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Reglement

Préambule

L6 o r daaoce n°2015-1174 du 23 septembre 2015 les décrets n°2015-1782 et n°2015-1783 du 28 décembre 2015 et le
décret n°20 16-6 du 5 janvier 2016 ont fait évol uerle Co d e dbanisinéd Gatte recodificat ion nd pas eu pour effet
de modifier le dro it de l@urbanisme, seulement de réorganiser la structure du Code, en vue ddn faciliter la
compréhension.

Les dispositions du Codede |8Jrbanisme relatives au regleme nt du PLU sont désormais inscrites aux articl es L.151-9 et
suivants et R.151-9 et suivants du Code I@Jrbanisme. Les articles L.151-9 et suivants sont ré partis dans le Code de
16 Ur b a rséle Bigoussections :

- Soussedion 1 : Affectation des sols et des ti nation des constr uctions
- Soussection 2 : Qualité urb aine, architecturale, environnemen tale et paysagere
- Soussection 3 : Equipements, réseaux et empl acemernts réservés

Afin de mettre en cohérence le reglement du PLU a vec cette nouvelle codification , | 8ordre des articles du réglement
est modifié et organisé en 3 sections :

- Section 1: Destinationdesconst r uct i ons, usage des sol s et natures
- Section 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnemen tales et paysageres
- Section 3 : Equipements et réseaux

Les tableaux de concordance ci-apreés, illu strent cette nouvelle répar tition.

Correspondance entre les articles du reglement du PLU  de 2013 et du PLU révisé :

PLU approuvé en 2013 PLU révisé
(ancienne codific ation du Code de | @&Jrbanisme) (nouvelle codification du Code de I8UJrbanisme)
Article 1 | Occupations et utilisations du sol interdi tes Cf. nouvel arti cle 1
Article 2 Occu_p_atlons et utl_I\lsatlons du sol soumises a des Cf. nouveaux aticle s 2/ 3/ 4
conditions particulieres
Article 3 | Desserte des terrains et acces aux voies Cf. nouvel article 13
Article 4 | Desserte desterrains par le s réseaux Cf. nouvel arti cle 14
Article 5 | Supetficie—minimale-desterrains-constructibles- Supprimé par la loi ALURdu 24/03/2014
. Implantatio n des constructions par rapport aux .
Article 6 voies et emprises publiques Cf. nouvel arti cle 7
Article 7 I_mplantapon dt_es constructions par rapport aux Cf. nouvel arti cle 8
limites s éparatives
Article 8 Implantation des construcuon:s les unes par Cf. nouvel article 9
rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 | Emprise au sol Cf. nouvel arti cle 5
Article 10 | Hauteur maximale des constructions Cf. nouvel article 6
Article 1 1 Asp’ect extérieur des constructions et Cf. nouvel arti cle 10
aménagenent de leurs abords
Article 1 2 | Réalisation d Gaires de stat ionnement Cf. nouvel arti cle 12
Article 1 3 Rga_llsatlon doespac_es libres, d@aires de jeux et de Cf. nouvel arti cle 11
loisirs et d e plantations
Article 1 4 | Ceefficient-d-toceupation-du-sot Supprimé par la loi ALURdu 24/03/2014
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Correspondance entr e les articles du reglement du PLU révisé et du PLU de 2013 :

PLU révisé
(nouvelle codification du Code de | @Jrbanisme)

PLU approuvé en 2013
(ancienne codification du Code de |

dJrbanisme)

Section 1 : Destination des constructions, usag e des sols et )
natur e sactivide
Article 1 Congtructlpns, activités , usages et affectations des Cf. ancien article 1
sols interdits
Article 2 Constructl.on‘s, activités, usages et aﬁgctatlons des Cf. ancien article 2
sols soumis a des conditions particuli eres
Article 3 | Mixité fonctionnelle et sociale Cf. ancien article 2
Section 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, .
environnem entales et paysagéres
Article 4 | Volumétrie des constructio ns Cf. ancien article 2
Article 5 | Emprise au sol des constructions Cf. ancien article 9
Article 6 | Hauteur des constructions Cf. ancien article 10
Article 7 Im_plantatlon o_Ies constructions par rapport aux Cf. ancien article 6
voies et emprises publiques
Article 8 I_mplanta'tlon d_es constructio ns par rapport aux Cf. ancien article 7
limites séparative s
Article 9 Implantation des constructlon§ les unes par O ancien article 8
rapport aux autres sur une méme propriété
Article 10 Qualité url?alne, architectur ale, environnementale Cf. ancien article 11
et paysagere
Article 1 1 Traite ment en\fl_ronnemental et paysager.des Cf. ancien article 13
espaces non béts et abords des constructions
Article 12 | Stationnement Cf. ancien article 12
Section 3 : Equipements et réseaux -
Article 1 3 | Desserte par les voies publiques ou privées Cf. ancien article 3
Artic le 14 | Desserte par les réseaux Cf. ancien article 4
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PLU de Sint-Tropez

Reéglement

1. DISPGSITIONSGENERALES

Remaque :
L 8 e x p r eSudaceoda Plancher » est remplacée par le terme « SP» dans la suite de ce document.
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PLUde Saint-Tropez DISPOSITIONS

Reglement GENERALES

DG- ARTICLE 1- Champ dopliaationterritorial du Pl an Local (PdJp Ur bani s me

Le présent reglements'appligue ~ | 6 e ns e nrbdeda Corumubeale SaintfTropez.

DG- ARTICILE 2 - Adaptations mineures

En applicati onl52e8edu Colleadetld drl kea nli s ragles et Iserstuders définies par le plan local
d'urbanisme peuvent f aire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, dans les conditions définies aux arti cles L.152-4 et suivants
du Code de I dUrbani sme

DG - ARTICLE3 8 Equipements d'intérét collectif et services public s

Confor m®@ment R151-27@a€o d € | d e | & Ues beglesipartioulieres peuvent étr e applicables aux
équipements d'inté rét collectif et services publics, notamment ceux néc essares au fonction nement du Réseau Public
de Tr a n s pHectticitédainsi que les affouillements et les exh aussements qui y ont liés. Il pourra donc étre dérogé

aux articles 4 a 12 de chaque zone pour les équipements d'intérét collectif et services pub lics.

DG- ARTICLE4 6 La reconstruction a lddentique

L drtacle L.111-15 du Code del & Ur ne prévsit que « lorsqu'un batiment régul iére ment édif ié vient a étre détruit
ou démoli, sa reconstruct ion a lidentiq ue est autorisée dans un délai de dix ans nonobgant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le pl an local d'urbanisme ou le plan de prév ention des ri sques
naturel s prévisibles en dispose autre ment. »

Dans les ones ou les nowelles constructions ne sont pas admises, le PLU prévoit conformément ~ altiéle L.111-15

du Code de l@Urbanisme, que les congtructions e x i st ant es pejeuve td udnstructioeeac! 6 0 d e ans q u e
un délai de 10 ans, selon les dispositions particulieres a chaque zone en termes de péril, sinistre ou démolition
volontaire, étant entendu qu e par décision! de la Cour Administrative d 6 Ap p e | dueOl1 bctolore 2013, une
modification légére d e  bp@ca extérieur de la const ruction par rapport a la construction préexistante ne fait pas

obst a c | e plication@wd jt article.

DG- ARTICLES dAcces au Domaine Public Maritime (DP M)

Conformément aux d ispostions de la loi 86-2 du 3 janvier 1986 portantsur I6 a m®nage ment ionetlamiperemt e c t
valeur du littoral , toutes dispositions doi vent étre prisespour assurerl 6 acc s de ¢ mapublio maitimed o ma

DG- ARTICLE6 6Bande des 100 métre s a partir du rivage

Conformément aux dispostions des aticles L.121-16, L.121-17 et L.121-18 du Code d e hig€iméd,reb dehors des
espaces ubanisés, les constructions ou inst allations sont inter dites sur une bande littorale de cen t métr es a compter
de la limite h aute du rivage.

Cette inter diction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des
activité s économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

L'aménagement et l'ouver ture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes sont interdits dans cette
bande littorale.

DG-ARTICLE7ORe] et dOeaalex pl uvi

Pour les projets soumis a autorisation ou a déclaration au titre de la rub rique 2.1.5.0. delé ar t i c tlelu Code2ld 4
I 6 En v meng nl es# fortement c onseillé aux pétitio nnaires de se reporter aux « regles générales a prendre en
compte dans la conception et mi s e reaes réseaux et ouvrages pour le dépar tement du Var » édictées par la
Mission Inter-Servicesdel 8 Ea u eNature (MISEN)a

« Rubrique 2.1.5.0. : Rejet d 8 exapluviales dans les eaux doucessuperfici elles ou aur le sol ou
dans le soussol, la surface totale du p rojet, augmentée de la surfa ce correspondant a la p artie
du bassin naturel dont les écoulements sont inter ceptés par le proje t, étant :

1. Supérieure ou égale a 20 ha : (A) projet soumi s a autori sation
2. Supgérieure a 1 ha mais inféri eure a 20 ha : (D) projet s oumis a déclaration »

1 Décision n°13LY003L5: « Considérant ( é ) e kp wseule circonstance qu'une nouvelle fenétre serait ouverte en
facade sud n'est, en tout éta t de cause, pas susceptibl e de faire obstacl e a I'application de I'(ancien) arti cle L. 111-3
du code de l'urbanisme ; (€) »
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PLUde Saint-Tropez DISPOSITIONS

Reglement GENERALES

DG- ARTIA_E 8 6 Enseignes, pré-enseignes et dispositif s publicitaires

Les enseignes, pré-enseignes & dispositifs publici tair es sont soumis a une autorisation préfectoral e et doivent étre
conformes aux dispositions du Co d e d eiromnéntemt v L581-4, L581 -8, L581 -18, R581-16.

DG- ARTICLE 9 6 Création de Surface de Plancher dan s les pool-houses

De la P pourra étre créée, dans la limite de 10 m2, dansl 6 e mpau sokaatorisée du pool-house.

DG- ARTICLE10 d Rappel des effets des servitudes patrimonial es

Sites inscri ts

Arti cle L34 1-1 du Code de 16 E rronme ment

« € hscription entraine, sur les terra ins compris dans les limites fixées par l'arrété, lI'obligation  pour les i ntéressés
de ne pas procéder a des travaux autres que ceux d'exploitation couran te en ce qui concerne les fonds ruraux et
d'entretie n en ce qui concerne les constructions sans avoir avisé, quatre mois d'avance, l'administration de leur
intention . »

Articl e R341-1 du Code d e itorth&ment

Ces travaux qui affectent le paysage urbain o u n at u rsikelinscdt&annhsoumis a déclarati on préalable adre ssée
au Préfet de dép artement, qui recueille 1&av i s  dchitecte @es Batiments de France sur le projet. Si les travaux
entrentdanslecadreddune demgemd es dléd a m®n a greire,,de démol icoo nne déclaration préalable
au titre du code de l@rbanisme, cette dem ande tient li eu de la déclaration pré alable au titre du code de

| envimenonne

Sites classés

Article L341-10duCodede | 6 Envi ronnement

« Les monuments naturels ou les sites classés ne peuvent ni étre détruits ni étre m odifiés dans leur état ou leur
aspect sauf aut orisation spéciale ( €»

Les proc®dur es de idrede#ravdug endsifexlassésont eges par les articles suivants du code de
I 6 envi enb:R34A410 4 R341-13.

Monuments historigues et | eurs abords

Arti cle L621-30 du Code du Patrimoine
« ( élp protection au t itre des abords s'applique a tout imme uble, bati ou non béti, vi sible du monument hist orique
ou visible en méme temps que lui et situé a moins de cing cents metresde celui-ci. ( €%

Article L 621-32 du Code du Patrimoi ne
« Les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou no n bati, protégé au titre des abords
sont soumis & une autorisation préalable. ( & »

Article R621-96 du Code du Patrimoine

L O onsation pr ®v u article L.6X1L-32 pour les travaux situés en abords de monuments historiques non soumis a
autorisation au titre ducode de | & e n memenbauduc ode de rhedestrégiapariles artic les suivants du code
du patrimoine : R621-96-1 a R621-96-17.

DG- ARTICLE11 dAléa de submersion marin e

Il est porté a | Gatt ention des pétitionnaires que la Commune de Sant-Tropez est concernée par un aléa de submersion
marine.

Le BRGM a réalisé, a la demande de la DREAL PACAune étude de caractérisation de | 6 a | @eersienumarine pour
les littoraux des départements 13, 06 et 83 en 2017.

Le Porter & Connaissance reldif a |I&Enveloppe Approchée des Inondations Potentielles (EAIP en date de mars 2019
figure en annexe du PLU.

DG- ARTICLE12 dImplant ation des constructions par rapport aux voi es départementales

Sauf prescripti on particuliere figurant sur les documents graphiques, les constructions actuelles ou future s doivent
étre implantées a une distance minimale de :

- 20,50 metres de |Baxe de la route dé partementale 98a,
-25m tres de | 0 ax e rtethentale @3 pow kes habitati@np, a
-10 m tr exsdetheouté départementale 93 pour les autres constructi ons,
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PLUde Saint-Tropez DISPOSITIONS

Reglement GENERALES

DG- ARTICLE 13 dlsolation phonigue des constructio ns le | ong des voies bruyan tes

Dansla bande de partet ddautr e de ®s, dontiadasge up estudgfimi@ én annexe du PLU, les constructions
devront étre édifié es conformément aux normes réglementair es dd blation phonique.

DG- ARTICLE14 8 Enrochement s cyclopéens

Les errochements de type cyclopéen sont interdits .

DG- ARTICLE 15 dEvolution des constructions existantes

15.1 - Lorsquunecan st ructi on existante ~° | a édatéodc@adppabdtaindo s meu np re G
aux dispositions en vigueur, peuvent étre autorisés les travaux de rénovation, réhabilitation ou extension qui
ndaggr av e n tconfoanité de la construnction ou qui sont étrangers a ces dispositions .

15.2 d Excepté en zones A et N, sont admis les travaux de reconstruction d'une construction régulierement édifiée
dans le délai de 10 ans suivant sa destruction ou sa démolition, ainsi que sa rénovation, aux conditions suivantes

- Ladestination de la construc tion doit étre id entique a cell e de la construction détruit e ou démolie ;

- Le volume des construction s aprés reconstruction doit étre in férieur ou égal au volume des constructions
avant démolitio n ;

- La surface de plancher aprés reconstruction doit ét re inféri eure ou égale a la surface de plancher avant
démolition ;

- Conformément & | Garticle L.151-10 du Code de |8Urbanisme, la délivrance du permis de construire sera
subordonnée a la démolition de tout ou parti e des batiments existants sur le terrain ou I'im plantation de la
construction est envisagée.

- L@mplantation de la construction pourra étre différ ente de |Gmplantation ddorigine pour permettre un e
amélioration de sonintégration paysageére.

En zones A et N, seule est admise la reconstruction a 16 i d eue,tdang un délai de dix ans, aprés un sinistre ou une
démolition volontaire conformément a | dArticle L.111-15 du Code de I&Urbanisme, sauf en zone N4, correspondant
aux espaces naturels remarquables de la loi littoral , ou la reconstruction a lGdentique est autor isée uniquement apres
un sinistre.

15.3 - Desdérogations a une ou plusieurs dispositions réglementaires du présent plan local d'urbanism e pourront étre
accordées par décision motivée de l'autorité administrative compétente, au titre de l'article L.152 -4 du Code de
I'Urbanisme, pour permettre des trav aux nécessaires a l'accessibilité des personnes a mobilité réduite a un logement
existant.

DG- ARTICLE 16 o Exemplarité én ergétique ou environnementale

L&edificati on de constructio ns nouvelles, les travaux de rénovation ou de reconstruction de construct ions existantes,
doivent conduire a ce que les constructions fassent preuve, apres travaux, d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou étre a énergie positvea u s e ns ded.191-&8&drut i &o d erbadigme.l 6 U

DG- ARTICLE17 dEspécesvégétales allergisantes

Outre les espéces envahiss ant es, il tep lesy especes védétal®ss allergisantes. 1l est conseillé au
pétitionnaire de prendre connaissance du ¢ Gui de dodi ntétior emavile o rdu Résegu®National de
Surveillance Aérobiologique (RNSA), dsponible sur le site http s://www.vegetation -en-ville.org/. Un extrait de ce
guide, relatif au potentiel allergisant des principales espéces végétales, est annexé au présent réglement.

DG- ARTICLE 18 & Définitions

Certains termes et cert aines dispositions du présent reglement font |dobjet ddune définit ion et/ou d &un schéma
illustratif en annexe 2 . Il convient que le pétitionnaire s &y reporte .
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PLU de Saint-Tropez ZONE UA

Réglement

ZONE UA

Caractére de la zone

La zone UA correspond a la ville historique et a ses développements plus récents qui constituent aujour déhui le
centre-ville. Elle accueille de 16 h a bb,i desa commerces, des services, de | 6 ar t i s an dellefie e des | 0 h?
équipements.

Sont regroupées saus le terme « zone UA » les zones suivantes :

- UA1: Lavieille ville et les constructions en fagades du port ancien
- UA2: Le centre-ville

- UA3: La Bourgade

- UA4: La Croix de fer

- UA5: Les chantiers navals et la résidence du po rt

- UAG6: La place des Lices

- UA8: Ldlot Général Leclerc/ Général de Gaulle

Les zones UA5et UA8 sont concernées par une orientation d 8 a m® n anig(©AR€), avec laquelle les futurs projets
devront étre compatibles.

RAPPEL : Dans le site inscrit, t oute modificat i on dpect ést sowmise a autorisation préalable et tout
affouillemen t ou exhaussement est soumis a autorisation.
La zone du centre-ville est soumise a la procédure administr ative et fin anciereen mat i Tchéslogik @réventive.

Section 1
Destination des con structions, usage des sols et nature s d@acti vité

UA - ARTICLE 1 3 CONSTRUCTIOR, ACTIVITES,USAGES ET AFFECTATIONSESSOLSINTERDITS

Sousréserve des DISPOSITIONSSENERAESdu réglement figurant au chapitre 1 :

A. Sontinterdi ts dans| 6 e n s edmlb Fome UA:

- Les constructions de tout e nature dans les espaces praégés en application des dispositions de l'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme. Cependant, pourront y étre admis des aménagements légers tels que des petits bassins
ddagrément, des constructions enterrées sous résave de garantir | a qualité paysagére des espaces concernés
ainsi qudune voie d'acces aux corstruction s.

- L'aménagment de terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes oumis a autori sation au titre de |'article R443.4 du Codede I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dépdts de véhicules dans les conditions définies a l'arti cle R.421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- L'implantation d'habitat ions lIégéres de loisirs visée a l'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcsrésidentiels de loisirs et les r ésidences de tourisme,

- L'ouverture et I'explo itation de carr iere,

- Les extractions de terre, sauf affouill ement stricte ment nécessaire aux besoins des construction s,

- Les commerces de détail situés au-dela du R+1

B. Les constructio ns identi fiées aux document s graphiqu es et € noncées en annexe sont protég ées par le PLU au
titre d e rhice&.151 -19 du Code sime: | 0Ur bani

- Elles ne peuvent étre reconstruit e s apyés @inistre et © | Siguke n t
- Elesne peuvent fqgadde modifidatbohsimmnéures de leur aspect extérie ur.
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PLU de Saint-Tropez

C. Sont inter dites les constructions , activités, usage s et affectation des sols

Réglement

ZONE UA

dont la destination ou sous-

destination est identifiée ci-aprés (X) ou (n°) :

Destination s Sous-destination s UA1 UA2 UA3 UA4 UAS5 UA6 UA8
Logement 1 1 1
Habit ation Log @) 1) (1)
Hébergement 1) Q) X
Artisanat et commerce de détail 1) (@8] Q) (2) (2) (1) (2)
Restauration 1) X Q) X
Commerce de gros X X X X X X X
Commerce et Activités de services ou s'effectue 1 1 1
activit és de service raccueil d'une clientele 1 @) (@)
Hébergement hoteli er et
touristique @ 1) ) (1) @ 1) X
Cinéma X X X
Industrie X X X X X X X
Autres activités des Entreth X X X X X X X
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau X @) X 1) 1) (1) (1)
Centre de congres et d'exposition
Exploitation agricole Exploitation agricole X X X X X X X
et foresti ere Exploitation foresti ére X X X X X X X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrati ons
publiques et assimilés
Locaux techniques et industri els
i des administrations publiques et
Equipements assimilés
dintérét c ollectif et [ g£iapjissements denseignement,
services publics de santé et d'actio n sociale
Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
(1) : Destinati on ou sousdestination interdite & l@xception des casadmisal dar 2.i c | e
D. Sont également inter dits (X) ou (n°) :
UAlL UA2 UA3 UA4 UAS UA6 UA8
Les changements de destinations Q) X Q) (1)
Les surélé vations 2) 2 X
Les exhaussements X X X X X X
Les affouilleme nts X
Les volumes en soute rrain (1) (1) (1)
La reconstructio n 3) (3) (3) 3) (3) 3) 3
Les construction s dans les espaces libres, y compri s les
piscines, a IGexception des équipements d'intérét X (2) X
collectif et services public s
| idlea2r. t

(1) : Constructi ons, activités, usages et affecta tion des sols interdite a IGexception des casadmis”

(2) : Evolution du bati exi stant interdite a I&exception des cas admis "
(3) : Reconstruction admise uniquement dans les casdéfinis al d ae2.i c |
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PLU de Saint-Tropez
Réglement

ZONE UA

UA - ARTICLE2 3 CONSTRUCIDONS, ACTIMTES, USAGES E AFFECTATIONS [ES SOLSSOUMIS ADES
CONDITIONSARTIAJILIERES

Sous réserve des DISPOSITIOIS GENERALES du reglement figu rant au ¢ hapitre 1 :

Toutes les constructions, y compris les clétures, devront étre i mplantées a 4 métres de la berge des ruisseaux a |Gir
libre.

A. Sont soumis a des conditio ns les constructions, activités, usages et aff ectation des sols dont la destination ou
sous-destination est identifiée ci-aprés (n°) :

Destination s Sous-destination s UA1 UA2 UA3 UA4 UAS5 UA6 UA8
Logement 1 (3
Habitation - d @) 1 E)
Hébergement 1)
. . 2) (2
Artisanat et commerce de détail ( 4 4 4 4)(5
@) | @ @ | @ | @e |
Restauration (6) (6)
Commerce et — - N
activit és de service | Activités de services ou s'effectue 1) 1)

I'accueil d'une client ele

Hébergement hételier et
touristique

7 (7) ) (7) () )

Autres activités des
secteurs secondaire Bureau Q) Q) Q) 1) Q)
ou tert iaire

(1) : Destination ou sousdestination admise uniguement dans le cas d@un changement de destination ou sous
destination .

(2) : Changement de destination admis uniqguement pour le commerce de détail.

(3) : Destination ou sous-destination admise a condition qudel deet s mi®tc e b b aiiité €& logemehtida c t
fonction »), arai s o nn logy@nent par activi té et par unité fonci ére exist ant e ~ | probdtiart du PLdd a p

(4) : Destination ou sous-destination admise a condition de ne pas créer de nuisances
(5) : Destination ou sous-destination admise uniquement par changement de destination des équipements hételiers.

(6) : Extension des commerces existants, y compris les restaurants, par changement de destination, a condition dd& ° tr e
réalisésdansle c adr e metmise aux noroheés dansla limite d e 15 m? supplémentaires.

(7) : Destinatio n ou sous-destination admise uniquement dans les conditions définies ci-dessous:

Dars le cadre d dne structure hételiere existante a la date d épprobation du PLU, pour c o mp | ®t eretldsd of f r e
services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et foncti onnels, manifestations sportives,

culturelles, etc.) ou la capacit¢t d 6accuei l d etbu suites, md adeise sur la méme unit é fonciére ou

sur une unité fonciér e contigué, batie ou non batie :

- Le changement de destination des constructions existantes, en faveur de | hi&bergement hotelier ;

- En UA2: Dans les secteurs protégés en application des dispostions de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme, a | 0 eptionedes jardins assodés a un batiment protégé, est également admis un volume
total ement enterré & u sage technique:

- Ne pouvant pas comporter d 6 a s ou dd overture ver s | rieer xaut®es que des éléments
techniques et de sécurité .

- Implanté librement s ur le terrain ;

- Limité a 1 niveau, |16 e n s e mant phafo®e a 6,00 m, vide sanitaire compris.

- Ala condition que soit reconstituée une épaisseur de terre de 1m minimum, accompagn ®e ddéune
végétation d 0 mement aérienne sauf au droit dé&léments techniques et de sécurité qui nécessitent
un aménagement ne dépassant pas du terr ain existant.

- En UA3 : sont également admis, sur les espaces batis ou non bétis :
- Une extension (y compris par surélévation) des condtr uctions hoteliéres existantes ;
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PLU de Saint-Tropez

Réglement

- La création de constructions nouvelles en aérien ou en souterr ain.

ZONE UA

La surface de plancher créée des chambres et/ou suites ne pourra excéder 50% de la sirfface de plancher des
dat atiod duPplbr ob

chambres et/ou suites existantes ~

a

B. Sont également soumis a des conditions les construct ions, activi tés, usages et affecta tion des sols ci-aprés

(n°):
UAL \ UA2 UA3 | UA4 | UAS UA6 UA8
La surélévation Q) (2)
La reconstruct ion (3) 3) 3) (3) 3) 3) (4)
Les volumes en souterrain (5) (5) (5) (5)

(1) : Surélévation admise des béatiments existants & la date d@approbation du PLU, désignésaux documents graphiques
et selon les condition s précisées a |Gannexe 7 du reglement.

(2) : Surélévation admise des batiments existants a la date d@pprobation du PLU, dans une bande de 15m comptés
depuis l8alignement avec 1&emprise publique des voies suivantes : Bouevard Vasserot, Rue Joseph Quararta, Rue Jean
Aicard, Rue Ga Allard, Quai Suffren et Rue Francois Sibilli. La surélévation danslecadred 8une struce
existante 7 Ibationdda PLE est &yaement aadmise, pour compl®t er | & osfsérvices (restaurdtian,
espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels, manifestations sportives, culturelles, etc.) ou la capacité
d 6 aueildes chambres, suites, etc., sur la méme unité fonciére ou sur une unité fo nciére contigué.

(3) : Reconstruction ald i d e n uniqgement, en cas de sinistre ou de péril (au titre d e tidled.’511-1 du Code de
la Constructionet d e | Gatilan)y dahs un délai de 10 ans

(4) : Reconstruction © | 8 i d,edans ingélaede 10 ans aprés une démolit ion volontaire ou un sinistre.
(5) : Estadmis un volume en souterr ain :

- Totalement situé sous la li mite du terrain nature | ;

- Ne pouvant pas c oomp odvértene v e rd sxtéiedrea | &aeption des garages et parkings
souterrain s). Seuls des puits de |umiére ou des « cours anglaises » limités a un e distance maximale de 1,20
metre a partir du nu de la facade et a u ne largeur maximale de 2 metres (dimensions extérieures), p euvent
étre admis sous réserve de ne pas créer un acces ala piece ainsi équipée ;

- Pouvantétre réalisé surlatotalit ® d e éforiciére j t

- Limité a 2 niveaux, |&nsemble étant plafonné a 6,50 m au regard de la profondeur maximale des
aff ouillements, hors vide sanitaire .

C. Sont également soumis a des conditio ns les constructions, activités, usages et affec tation des sols ci-aprées :

- Smt admises la création, I' extension ou la transformation des ingtallations classées pour la protection de
I'environnement soumises a céclaration ou a autori sation, a condition qu'e lles soient nécessaires a l'exercice
normal d'une activité admise dansla zone et q u 8es helcréent pas de nuisances.

- En UA2 UA4, UA5 et UAG6 : La hauteur des vides sanitaires est limitée a 1 metr e. Toutefo is, dans les parties
des vides sanitaires recevant un équipement technique cette hauteur peut étre portée a 1,50 metre. En cas

de nécessté dument démontrée, un pass age ddeunre dpiear@0 m tre é&wutdéunlasddau

1,90 metre peut étre admis.

- En UAB: Dans le Périmetre ddAttente d&un Projet d Aménagement Global (PAPAG)dont le périmetre est
délimité sur les documents graphiques, |Gextension des condructions existantes est limitée a 5% de la surface
de plancher existante totale. La servitude de PAPAG est levée de plein droit dans un délai de 5 ans apres
IGapprobation de la révision du PLU.

- Hormis pour les équipements d'intérét collectif et les services publics, seuls sont autorisés :
- Les affouillem ents strictem ent nécessaires a la construction et dans le cas de la réalisation
de volumes souterrains ;
- Les exhaussements de terrain liés a la réalisation de murs de souténement, limités a 2
meétr es de hauteur.
Les autre s affouille ments et e xhaussements sat interdits .

- Sont admis les ascenseurs a voitures et les carports nécessaires a asrer |10 a ¢ @& us stationnement en
souterrain.
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PLU de Saint-Tropez ZONE UA

Réglement

UA - ARTICLE3 3 MIXITE FONCTIONNELLEET SCCIALE

Sous réserve de s DISPOSITIOIS GENERALIESdu reglement f igurant au chapi tre 1 :
Non réglementé.

Section 2
Caractér isti ques urbai nes, archite cturales, environ nementales e t paysageres

UA - ARTICLE 4 VOLUMETRE DES COSTRUCTDNS

Sousréserve des DISFOSITIONSGENERALE du re glement f igurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

UA - ARTICLES 8 EMPRISE AU SOL DESONSTRICTIONS

Sousréserve d es DISPOSTIONS GENERLESdu re glement figurant au chapitre 1 :

En UA1, UA3:
Dansle cadr e urtk deconstruction, la nouvelle construction doit resp ect e remgrige de | & @enne constructi on.

En UA2, UA4, UAS et UAG :

Dans la bande de 15 métres mesurés de alighement actuel ou futur des voies publiques ou de la limite q ui
substitue sur les voies privées, elle peut attein dre 100%.

Au-dela de cett e bande de 15 metres, elle ne peut étre supérieure a 50%.

En UA2, UA4 et UAG :
Desemprises au sd différe ntes peuvent étr e admises pour respecter les dispositions du plan de masse figurant sur le s
documents graphiques (polygones constructibles obligatoir es).

En UA3 :
Danslecadred dune structureteh?ti al dat e iod fucPplpunedxtansion mesurée de |Gemprise
au sol existante a la date ddapprobation du PLUpeut étre admise, dansla limit e de 10%

En UAS8 :
Tous les travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d@pprobation du PLU ne doivent pas entrainer de
modifi cation de leur emprise (en surface et en implantation), a l&xception ddun escalier déacces.

UA - ARTIQ E 6 8HAUTEUR DES @NSTRUCTONS

Saus réserv e des DISPCSITIONS GENERALES! ré glement figu rant au chapitre 1 :

1. Conditi ons de mesure :

Excepté dans les zones aplan masse, la hauteur des constructions est mesurée su r enbefble de la construction, y
compris les extensions a créer, a partirdu point leplusbasde | densembl e dedesraih raturel doe Ie sol
excavé, hors cours anglaiseset puits de lumiere) jusqué a u  phaut correspondant au niveau de 16 ® gt beuplus haut
de I@ensemble de la toit ure.

Toutefois, dans Ithypothése ou un affouillement est directement lié a la réali sation d6 u mcces a un parking
souterrain, la hauteur de la construction e st mesurée par rapport au terrain naturel avant travau x, a condition que
celui-ci soit reconstitué dans sa configuration antéri eure, sauf au point d 6 aes. c

2. Hauteur maximale

Lor s g usoni ddmis, la hauteur des abris de jardin, pool-house et garages ne peut excéder 3 m a | &gout.

En UAL :

Les béatiments désignés aux documents graphiques et a I&annexe 7 du réglement, peuvent faire |dobjet d dune
surélévation, limité e a 3,50 métres par rapport a la hauteur existante a la date d@pprobation du PLU sous réserve
que 1&&gout surélevé ne dépasse pas le plus haut des égouts des batiments mitoyens. Dans le cas ou la surélévation
conduit a une hauteur a I&gout équivalente a celle du batiment directement voisin, une mod ulation d e -0,30 métre
doit étre respectée.

En UAl et UA3 :
La reconstructi on ne doit pas avoir pour effet de modifier | a hauteur de s constr uctio ns préexistantes.
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Réglement

En UA2, UA4 et UAG:

Sauf indications spécifiques portées au plan de mass figurant sur les documents graphiques, dans la bande de 15
metres mesur®s d e ménades vgiesgubliques oudelali mi t e q usiitue sud Igs vei astprivées, la hauteur
maximale est fixé e a 9 métres correspondant a 3 niveaux.

Au-dela de cette bande de 15 metress, elle ne pe ut excéder 2,50 metres a |l &jout.

En UA3:

La surélévation admise des batiment s exi st ant s 7 idnau RLH,tdens uhébame ded m tomptés
depui s | 6aleicgnd @manptr i &\ Ruidehtifiégsuad Garticke s2, estdimitée a 7,50 metres a I&&gout du
toit correspondant a 2 niveaux.

Dans le cadre d @ne structure hoteliere existante a la date d dapprobation du PLU, une surélévation déun niveau pourra
étre admise sans ex@der 9 métres correspondant a 3 niveaux.

En UAS :

Dans la bande de 15 métres mesurés de I8 a | i g ndesiveiestpubliques ou de la limite qui sdy substitue sur les voies
privées, la hauteur maximale est fixée a 6,50 métres. En casde mitoyenneté, un dépasement maximal de 0,30 metre
peut étre admis

Au-dela de cette bande de 15 metres, elle ne peut excéder 2,50 métresal 6 ®gout .

En UAS :
Tous les travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d@pprobation du PLU ne doivent pas entrainer de
modifi cation de leur hauteur.

UA - ARTICLE7 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCIONS PARRAPPCRT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRISE PUBLQUES

Sous réserve de s DISPOSTIONS GENERLESdu réglement figuran t au chapitre 1 :

En UA1 et UA3:
Les travaux de reconstruction a Iddentique et de réhabilitation des constructions existantes ne doivent pas entrainer
de modification d e leur implantation, a | &exception déun escalier ddacceés.

En UA2, UA4, UAS et UAG :
Les constructions futures doivent étre implantées ~  lighement actuel ou futur des voies publiques.
Toutefois, des implantations différe ntes peuvent étre admises pour :
- Lesannexesen UA2;
- Fav or i s eniptidn d Bne spération qui présente un intérét évid ent de composition en relation avec son
environnement.

En UA2, UA4 et UAG :
Des mplantations diff érentes peuvent étre admises pour respecter les dispositions du plan de masse figurant sur le
document graphique.

En UA3 :
Dans le cadre d dne structure hbteliere ex istante ala date d 6 a pbptiorodu PLU : Non réglementé.

En UA4:
Pour des motifs ddnsertio ns paysagéres @ architectur ales, les décrochements de fagades peuvent étre admis.

En UAS :

Tous les travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d dapprobation du PLU ne doivent pas entrainer d e
modification de leur impla ntation, a |G&exception des aménagements extéri eurs (annexes, escaliers ddacces, etc.) qui
peuvent fair e |Gobjet déune nouvelle implantation .

Dans | 6 semble de la zone UA:

Des implantation s diff érentes peuvent étre a dmises:

- Pour les équipements d'intérét collectif et se rvices publics,

- Pour les locaux destinés au dépdt et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques
(compteurs ERDF, & e aatc, ),

- Pour la construction d e garages uterrains et les abri s de jardins. Toutefois, enbordu r e d pacenBoide s
Classé, unrecul déau moins 4 métres doit étre respecté.
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Réglement

UA - ARTICLE 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIMISPAR RAPPORT AUX LIMI'ES SERRATIVES

Sous réserve des DISPOSITONSGENERAESdu re glement figura nt au chapitre 1

En UAL et UA3:
Les travaux de reconstruction a Iddentique et de réhabilitation des constructi ons existantes ne doivent pas entrainer
de modification de leur im plantation, a IGxception déun escalier d&acces.

En UA2, UA4, UAS et UAG :

Les constructio ns doivent étre implan tées pour tous leurs niveaux, sur les limites séparatives aboutissant aux voies
publiques sur une profondeur maximum de 15 meétres comptée de | dignement, ou du nu des fagades desimmeubles
batis situés de part e t wrédu terrain a construire pour les v oies privées.

Au-dela de la bande de 15 métres mesurésd e | O rdntiagtinekou futur des voies publiques ou de la limite qui s3 y
substitu e sur les voies privées, les constructions doivent étre implantées sur toute la limite du fond de la parcelle.

Toutefois, des implantatio ns différentes peuvent étre admises pour respecter les dispositions du plan de masse
figurant sur les documents graphiques (polygones corstructi bles obligat oires).

En UA2 :
Dans le cadre du développement d 3 une st r uct uistantehsurtl@méme uneé fengiére ou sur une unité
fonciére contigué, bati e ou non batie, les constructions enterrées pourront étre implantée s librement sur le terr ain.

En UA3:
Dans le cadre d dne structure hételiére existante © | a dat e dodapp Nanbkégléemerdén du PLU

En UAS :
Tous les travaux réalisés sur les constructions existantes a la date d&approbation du PLU ne doivent pas entrainer de
modification de leur implantati on, a |Gexception déun escalier ddacces

Dan s seénmble adelaz one UA :

Des implantat ions diff érentes peuvent ét re admises:

- Pour les équipements d'intérét c ollectif et services publics,

- Pour les locaux destinés au dépdt et a la collecte des or dures ménagéres et |les niches techniques
(compteurs ERDF, @& au, etc.) ,

- Pour la construction de garages souerrains. Toutefois, en bordur e urdEspace Bosé Classé, un recul dé a
moins 4 metres doit étre respe cté.

UA - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES ONSTRUCTIONSES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROMRIETE

Sous réserve des DISPOSTIONS GENRALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

UA - ARTIA E 10 8 QUALITEURBAINE, AREITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALESdu réglement figurant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions éciales si les
constructions, par leur situation, le ur architecture , leur s dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'inté rét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturel s ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspective s monumentales.

Un projet ne peut étreacco r d ® apndifioh que la construc tion respecte les caractéri sti ques suivantes :

Couleurs
A Les couleurs de tous les éléments visibles des constructions doivent s idspirer de la palette des couleurs
déposée en Mairie. Le blanc, les couleurs trop claires, | e rouge et le noir sont interdits. Les teintes seront
choisiesenaccord av e c ktd des bHthmentsede France et/ ou |8 ahitecte ¢ onseil de la ville.

Facades
A Exceptés dans les polygones constructibl es obligatoi res des secteurs UA2 et UA4, les fagade s donnant sur les

voies et les espaces publics doivent avoir un seul aplomb depuis I'égout du toit jusquau sol, les balcons en
_ debord des fagades sont interdits, les loggias sont interdit es.
A Les stores, hormis pour les commerces en rez-de-chaussée, sont interdits.
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Si elles ont été modifiée s par des remaniements successfs, | es fagades restaurées doivent étre remises dans
le respect des dispositionsdd o rné. g i

Lors du décroutage des enduits de facade, il sera procédé a un examen de étabdes lieux avec la commune,
avant la reprise des trava ux, de maniéere a identifier la composition de facade, la nature et la couleur de
| O duib dd agine.

Les reprisesd O euitsdciments antérieu rs seront pur gés.

Les facades doivent étre enduites.

Lors d épération de ravalement, les ré seaux seront systématiquement passés al 0 irieur & |10 Gfikce.

La longueur maximale des congtru ctions et ensemble de constructions join tives ou mito yennes ne comportant
aucun décrochement est fixé e a 20 metres.

Nature des enduits :

- Les enduits seront réalisés selon leur disposit i o n  defswit a ladhaux hydraulique naturel le, soit a la
chaux aérienne éteinte, en trois couches, sauf impossbili té t echnique.

- Lesenduits seront peints avec un badigeon au lait de chaux, en deux couches.

- Certains immeubles de la deuxieme moiti € du XIX° siéde étaientrevétus d 6 un e n dwdment
hydrauliqgue  “origindy dans ce cas les enduits seront ré alisés a |6 i rtigue en conservant les décors
moulés. lls seront p eints avec une peinture minérale.

- Lafinition sera de type frotassé fin, taloché ou regravé en faux appareil.

- Pour les condruct ions en bord de mer, les peintures minérales ainsi que les enduits teintés dans la masse
sont autorisés apresavis de | dchitec te des Baiments de France et de |6 ahitecte conseil.

Teinte des facades :

- Les teintes de finition des enduits et de peinture seront définies ave ¢ | hileate consultant selon le
nuancier de la ville, et en fonction du résultat des sondages demandés par |8Architecte des B&iments de
France.

- Deséchantillons seront p résentés a la vill e, avant exécution de la couche de fini tion.

Modénatures :

- Les appuis moulurés de fenétres devront étre restitu és ou en ardoise, selon leur disposition  atigine.

- Les gpuis de fenétre pourront étre exécutés en stuc selon les profils relevés sur place ou sur des
édifices similaires.

Menuiseries :

- Lesouvertures doivent étre p lus hautes que larges et présenter des lint eaux horizontaux ou cintr és.

- Les menuiseries anciennes seront conservées et restaurées. Les remplacements de menuiseries sront
faitsdanslestyleet dans | 8 es prdetdeldnanmedbla. f a- a

- Les menuiseries nouvelles seront en bois et réali sées selon le modéle préexistant su r imiéuble. La
couleur blanc pur est a exclure.

- Les menuiseries seront peintes dans une teinte définie a v e chitett® eonsaltant selon le nuancier
établi par la ville.

- Pour les vitri nes commerciales, les dimensions des ouwertures seont détermin ées en accord avec
|BArchitecte des Bati ments de France.

Contrevents ou volets :

- Les vdets en bois pleins cloutés seront conservés et restaurés ou restitués par des volets a double
panneaux de lames larges contrariées (horizontales al8 i midu®et verticales = IriduB.x t ®

- Les volets intérieurs seront maintenus et restitués sur les édific es antérieurs au XIX° sans persiennes en
facade.

- Les persiennes a lamesrases ou provencales seront maintenues et restitu® e s " ntiqué.i d e

- Les persiennes métalliques arti culées se rabattant e n tableau, de s édifi ces du XIX°, seront maintenues et
restituées selon les disposition s dide r i g

- Les wlets et contrevents seront peints dans une teinte définie par | &chitecte consultant selon le
nuancier de la ville

- Les volets persiennés sant ad mis.

Soubassementset facades commerciales

- Soubassenents : Les parements en pierre de taille seront d égagéset restitués dans leur état d Grigine.

- Portes do etmde ddo i mmesu bllles seront remises en état selon leurs matériaux d © o nei lge$ pierres
sculptée s seront restaurées. Les portes menuisées anciemes, y compris |es impostes et | es ferronneries,
seront conservées et restaurées, el les seront cirées ou peintes. Le vernis est a proscrire.

- Anciennes baie s ahdpf®s ou de magasins: la déposed & h &afpeicbmmercial de fagcade sera demandée
afin de restituer | es anciennes ouvertures, baies en plein cint re, en arc surbaissé ou a entablement. Les
menuiseries des baies commerciales seront placées en feuillure et les coffres de volets roulants
intéri eurs a la facade et les volets roulants derriére le vitrage . Les baies commerciales seront en retrait
de20cmminimumparrappor t 7 | Gtae la podte. Eemiedeaux pleins sort i nterdits, ils seront &
maille ou perforés. lls seront peint s. Les vitri nes formant saillie par r apport a la fagade sont interdites .
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Les vitrin es type XIX° siécle, en applique au rez-de-chaussée re dépasseront pas 20cm par rapport a la
facade. Elles seront réalisées suvant les dispositions de composition des vitrines menuisées anciennes.
Elles ne doivent pas masquer les décors et le s encadrements de p o r t e sréedeb &ne disposées au
minimum & 30 cm du décor de la porte. L @ssaure des vitrine s peut étre en bois, aluminium laqu é ou en
acier (de section fine). Le s vitrines commerciales seront limité es au rez-de-chaussée des immeubles.

- Leslambrequins sont inter dits au-dela du niveau R+1.

- Pour les vitrine s commerciales, les dimensions des ouvertures seront déterminées en accord avec
|8Architecte des Batime nts de France.

Couvertures
A La couverture de toute constr uction doit &tre en pente s comprises entre 25 %et 30 % dedéclivité. Lespentes
de la toiture doivent étr e constante s de | &gout jusq uad faitag e.

A Les tuiles daivent étre rondes de type "canal”, le ur ton doit s'harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par | 'emploi de tuiles de cuisson spéciale.
A Les rives de toitur e peuvent comporter au moins un rang de génaises réalisé a I'aide de tuiles "canal".
A L'ande des couvertures et génoises dat é tre réalisé avec des tuiles magonnées en éventail.
A Exceptés dans les pdygones constructible s obligatoires des secteurs UA2 et UA4, les toitures terrasses ansi
gue les loggias sont interdites.
Sauches

A Lessouches de cheminées doivent étre de forme simple et baties suivant le s modeéles existants dans la zone.
L'enduit des souches doit étre identi que & celui des facades.
A Les sowchesdoivent étre judicieusement implantées afin de limiter leur hauteur.

Eau des toitures
A L'eau de ruissellement des toitures surplombant les voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
gouttieres en zinc ou en cuivre.

A Les chutes peuvent étre apposées judicieusement en fagade des construction s.

Grilles et f erronneries
A Elles doivent étre réalisées en fer forgé de facture si mple, selon les traditions des gri lles existantes dans la

zone.
Clétures
A Les cloture s pleines ou avec un soubassement sirmonté dd me grille ou dé uenferronnerie seront soit en
pierres soit enduites.
A Les clétures pleines doivent comporter des dispositifs (t rous) permettant une libre circulation des eaux de
pluie.
A Lahauteur des cétures ne peut excéder 2 métres.
A Leshaies végétalisées composées de plusieurs essences sont conseillées.

Capteurs solaires et climatisat ions

A Les capteurs solaires et climatisatio ns sont interdits en toiture et en facade pour des raisons patrimo niales et
architecturales.

UA - ARTICLE 11 8 TRAITEMENTENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGIR DES EBACESNON-BATISET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERASdu réglement fi gurant au chapitre 1 :

En UA3: Lesespaces non batis devront étre conservés en jar dins.

UA - ARTICLE12 8 STATIONNEMEN

Saus réserv e des DISPOSTIONS GBRIERALES du ré glement f igurant au chapitre 1 :

Non réglementé.
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) Section 3
Equipement s et réseaux

UA - ARTICLE13 8 DESSIRTE PARLES \WOIESPUBLIQUES OWPRIVEES

Sousréserv e des DISPOSITIONS GENERALESdu re glement figur ant au chapitre 1 :

Al &eeptio n des secteurs UAL, UA2 et UA3 :

1 0 Desserte

Les terrains doivent étr e desseavis par des voies répondant al 6 i mp @ ettadardestination de la constructio n ou de
| ehsemble de constructi ons qui y seront éd ifiées.

2 0Acces

Toute construction nouvelle a usage d 6 h atom dod comporter un accés automobile a une voie publique ou privée.
Les caractéristiques des acces doivent permettr e de satisfaire aux re gles minimales de desserte : défense contre
| Bcendie, sécurité des usagers des voies publiques, protecti on civile, brancardage, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisation d 6 @magements parti culiers peut étre imposée pour assuer les conditions de sécurité, de desserte ou
autre.

En UAL, UA2 et UA3 : Non réglementé.

UA - ARTICLE 14 8 DESSERE PAR LESRESEAUX

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERASHu reglement figuran t au chapitre 1 :

1 dEau potable

Toute construction ou install ation nouvelle doit étre r accordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Toute construction do it ét re raccordée au réseau public d'assinissement.

Lesréseaux d @aux usees e eauxdldviales doivent étre réalisés slon un systéme séparatif.

Ld ® wvuation des eaux usées dns les canalisations pluviales, fossé& o0 u ceaweastsnte ddide .

L 6 ®v too des eaux de vidange de piscine dansle résea u d 0 eséesiest interdite.

Les eaux industrielles doive nt étre épurées avart tout r ejet.

3 0Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étr e collectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absencede ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet effet .

Les eaux devidange de piscine doivent étre rejetées dansleréseau d 6 ® v a des @atixiplaviales apres trait ement.
4 9Réseaux numériqu es

Les travaux admis dans la zone doivent mettre en T u ke ou étre compatibles avec le Schéma Directeur Territorial
d 6 Am®n a gNumérique du Var (SDTAN 83.

5 0Réseaux divers

Les réseaux de didri bution de toute nature doivent étre réalisés en souterr ain ou intégrés a la construction.
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Ré&glement

ZONE UB

Caractére de la zone

La zone UB correspond principalement aux secteu r s d 0 ledldetiif f naats également de services et équipements,
esentiellement situés dans la premiére couronne périphérique.

Sont regroupées sos le terme « zone UB » |les zones suivantes :

- UBl:Les s ect ehitateollecttd l«etoits p lats »)

- UB2: Ladalle des Lices dLa coopérative dLe Couvent, comprenant les secteurs :
- UB2a: Ecole Sante-Anne dmaison de retr aite
- UB2b: Ancienne cave coopérative

- UB3 : Quartier Saint-Roch, comprenant les secteurs :
- UBS3a: llot des Floralies
- UB3h: L3 acien Hopital

- UB4: Le Cdlege du Moulin Blanc

Le sous-secteur UB3a est concerné par une orientat ion d6 a m®eneerg (OAP 3), avec laquelle les futurs projets
devront étre compatibles.

RAPPE : Dans le site inscrit, toute modific ation de abkp@ct est soumise a autorisation préalable et tout
affouill ement ou exhaussement est soumis a autorisation.

Section 1
Destination des constructi ons, usage des sols et natures d &activité

UB - ARTICLE 13CONSTRUCIONS, ACTIVITES,USAGES ET AFECTATIONSDESSOLS INTERDITS

Sous réserve des DISPOSITIONS GRERALESdu ré glement figuran t au chapitre 1

A. Sontinter dits dan s enseinble de la zone UB:

- Les constructions de toute natu re dans les espaces praégés en application des dispositions de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Cependant, pourront y étre admis des aménagementslégers tels que des
petits bassins ddagrément, des constructions enterrées sous réserve de garantir la qualité paysagere des
espaces @ncernés, ainsi qudune voie d'acces aux constructi ons.

- Lechange me nt feddiianfou tout mode d & oupation du sol de nature a compromettre | a conservati on
la prot ection ou la création des boisements classés au titre de |&artic le L.113-1 du Code de |8 U rnisrae.

- L'aménagement de terrains d e camping et de caravaning,

- Le stationnement isdé de caravanes saumis a autorisation au titr e de l'article R.443.4 du Code de
'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravaneset les dépbts de véhicules dans les conditio ns définies a l'artic le R.421-19
du Code de I'Urbanisme,

- Limplantation d'habitations |égéres de loisirs visée a l'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcs résidentiel s de loisirs et | es résidences de tourisme,

- L'ouverture et I'exploitatio n de carriér e,

- Les extractions de terre, sauf aff ouille ment strict ement nécessaire aux besons des constructions,

- Les affouillements , y compris dans le cas de la création de volumes sauterrain s, situés a une distance
inférieure a4 métresdd u n  E s p adassé Bx@eépt® Pour la réalisation des clétures.

B. Les construction s identi fiées aux documents graphiques et € noncées en annexe sont protég ées par le PLU au
titre de | dticle L.151-19du  Co d e banesmd:0 Ur

- Ellesne peuventétrerecon st r ui t e sinisgeuebaalpdri dsent i que
- Elles ne peuvent faire 18 oj &t que de modificat ions mineures de leur aspect extérieur.
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C. Sont interdit _es les constructi ons, activ ités,

Ré&glement

ZONE WB

usages et affe ctation des s ols dont la destinatio n ou sous-

destination est identif iée ci-aprés (X) ou (n°) :

uB2 UB3
Destination s Sous-destinati ons UB1 UB2a UB3a UB4
UB2b UB3h
Logement 1
Habitation ~%9 1)
Hébergement (1)
Artisanat et commerce de détall Q) Q) Q) (€8]
Restauration X X X X
Commerce de gros X X X X
_CQTITT\GTCG et Activités de serv ices ou seffe ctue X
activités de service l'accueil d'une clientéle
Hébergement hotelier et
touristique (1) @ @ X
Cinéma X X X
Industrie X X X X
Autres activités d es Entrepot X X X X
secteurs secondaire
ou tertia ire Bureau (1)
Centre de congrées et d'exposition
Exploitat ion agricole Exploitation agricole X X X X
et fore stiére Exploitation forestiér e X X X X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publig ues et assimilés
Locaux techniques et industriel s
i des administrations publiques et
Equipements assimilés
d‘|ntergt COHECt. if et Etablissements d'enseignement,
services publics de santé et d'action sociale
Salles dart et de s pectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
(1) : Destination ou sous-destination inte rdit e & IGexception des casadmis a | &iti cle 2.
D. Sont également inter dits (X) :
UBL uB2 UB3 uB4
Les exhaussements X X X X

UB - ARTICLE 2 8 CONSTRUCTONS, ACTIVITES,USAGES ET AFECTATIONS CES SOLS SOUMISA DES
CONDTIONSPARTIQJLIERES

Sous réserve des DISFOSTIONS GENRALESdu ré glement figur ant au chapitre 1 :

A. Sont soumis a des conditions les construct ions, activ it és, usages et affectatio n des sols dont la destin ation ou
sous-destin ation est identifiée ci-aprés (n°) :

uB2 UB3
Destinatio ns Sous-destinat ions UBL UB2a UB3a uUB4
UB2b UB3h
Logement 1
Habit ation - g @)
Hébergement (1)
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Ré&glement ZONE LB
uB2 UB3
Destinatio ns Sous-destinat ions UB1 UB2a UB3a UB4
UB2b UB3h
Artisanat et commerce de détalil (2) (2) (2) 2)
Commerce et - —
activit és de service Hébergement hotelier et (3) (3) (3)
touristique
Autres activités des
secteurs secordaire Bureau Q)
ou tert iaire

(1) : Destination ou sousdestination admise a condition d &tre strictement lié es et nécessdres aux activité s générées
par les construction s admises dans le secteur.
(2) : Destination ou sous-destination admise uniquement pour le commerce de détail .

(3) : Destinati on ou sous-destination admise uniquement dans les conditions définie s ci-dessous

B. Sont également soumis a des conditio ns les construct ions, activité s, usages et affect ation des sols ci-aprés :

Les travaux ddextension, de réhabilitation et de reconstruction ” | O iiquk éamg un délai de 10 ans, ou dans les
conditions de |darticle 15 des dispositions générales, ou selon les régles de la zone aprés un sinisre ou une
démoliti on volontair e, des constructions existantes,

Toutes les constructio ns, y compris les clétures, devront étre impl antées a 4 metres de la berge des ruisseaux a
Bdair ;libre

La création, I'exte nsion ou la transformation des installations classes pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou & autori sation, a condition qu'elles soient nécessaires a I'exercice normal d'une activité
admise dansla zone et q u 6 s helcréent pas de nuisances.

Les congtr uctions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Par ensemble collectif :
- Une piscine et saplage sous eserve des dispos i t i o rasicledJB11} &
- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toilett es et une cuisine extérieure) ;
- Un abri de jardin ;

En complément des constructions d & hitation individ uelles existantes ~ | a d gptolkatiod duaRLU et par
construction (hors annexes) ou lot issu d@une division en propriété ou en joui ssance:

- Les terrasses couvat es accolées aux constructions (hors annexes) ;

- Ungarage;

- Unabri pour voitur e, non clos sur au moins 3 de ses cotés;

- Unlocal te chnique de piscine ;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toile ttes et une cuisine extérie ure) ;

- Un abri de jardin ;

- Une piscine ou un bassinet saplage.

Pour toutes les congtructi ons, y compris les annexes, un volume en souterrain :

- Totalement sit ué sous la limite du terr ain naturel ;

- Nepouvant pas c o mpesntueodvertli® v ® ¢ extédiedr (| &aeption des garages et parkings
souterrains). Seuls des puits de lumiere ou des « cours anglaises», limités a une distance maximale de
1,20 métre a partir du nu de la facade et a une largeur maximale de 2 metres ( dimensions extérieures),
peuvent étre admis sous réserve de ne pas créer un acces a la piéce ainsi équipée ;

- Limité & 100%du volume des construct ions réalisées en aérien (hors terrasses cowertes) ;

- Implanté en total ité sous | 6 e mp r idsseonstructiossoeh aérien. Les garages souterrains ainsi que
leurs dispositif s  dée8 &tscgue les rampes, les ascenseurs a voitures, les carports, les murs de
soutenement, etc. peuvent étre réalisés en dehors de cette emprise ;

- Sauf en UB1, UB2b et UBd, limité a 1 niveau, | & e mbieestant pla fonné a 3,30 m au regard de la
profondeur maximale des affouillements .

Dans le cadre d 0 & structure hoteliere existante a la date d &approbation du PLU pour compléter | d of f
services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels, manifestations spottives,
culturelles , etc.) ou la capacité dd a weit des chambres et/ou suites, est admise sur la méme unit é fonciere ou
sur une unité fo nciére contiqué, b atie ou non béatie :

- Une extension des constructions hote lieres existantes ;
- Le changement de destination de s constructions existantes, en faveur de I8 h ® b e rnghételier ;
- Lacréation de constructions nouvelles en aérien ou en souterr ain.
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Ré&glement

La surface de plancher créée des chambres et/ou suites, ne pourra excéder 50% de la surface de plancher des
chambres et/o u suites existantes © | a  dyEprtolatiod éu PLU.

- La hauteur des vides santaire s est limitée a 1 metre. Tou tefois, dans les partie s des vides sanitaire s recevant un
équipement technique cette haut eur peut étre portée a 1, 50 métre. En cas de nécessté dument démontrée, un
passage d Ona largeur ddau plus 0,60 métre et d d u n e h a d plues @,90 metre peut étre admis.

- Hormis pour les équipements d'intérét collectif e t les sewices publics :

- Seuls @nt autori sés les affouil lements strictement nécessaires a la construction et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. Sauf en UBL, UB2b et UB3h, ils sont limités a une profondeur de 3,30
metres depuis le niveau du plancher du rez-de-chausséeou du rez-de-jardin, au point le plus bas, horsle
vide sanitaire .

Les aff ouillements liés aux aires de jeux, sont lim ités a 2 métres de p rofondeur.

- Les affouill ements et exhausements de terrain liés a la réalisation de mu rs de souténement sont limités
a 2 metres de hauteur.

- Lesautres affouillements et exhaussements sont interdits.

- Les murs de soute nement doivent étre :

- Impérativement liés alaréalis at i one codsfiuction et a son aménagement paysager ;
- Limités a une hauteur de 2 metres.

UB - ARTICLE3 S MIXITE FONCTIONELLE ET SCCIALE

Saus réserve des DISPOSITIONS GENRALESdu ré glement fi gurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

Section 2
Caractéris ti ques urbaines, architect urales, environnemen tales et paysageres

UB - ARTICLE 4 3VOLUMETRE DES @NSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITONSGENERALESIu réglement figur ant au chapitre 1 :

Non réglementé.

UB - ARTICLE5 8EMPRIE AU SOL DESCONSTRUCTONS

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERALESu ré glement figuran t au chapitr e 1 :

1. En UBlet UB3: 16 e mp rau ssle@es constructions y compris les annexes ne peut excéder 25%par unité fonciére.

EnUB1:
Pour les commerces uniqguement il est admis une emprise de 50%.

En UB2b :
Des enprises au sol différentes peuvent étre admises pour respecter le s marges de recul minimales figurant sur les
documents graphiques.

En UB3a :
Dans le respect de I60i e nt a amémagemedtd(OAP 3): les constructions devront sd i planter d ans les «zones
dd i famation du bati ». Pour les parcelles ne disposan t p a ® «rbdeudnd i am@ti on batie » ~ | 6otronent a

d @ménag e me ndmprisd adl sol ne peut e xcéder 35% hors piscines, plages et locaux techniques de piscine.

En UB2, UB2a, UB3h et UB4:
Non réglementé.

2. Pour les constructi ons destinée s a | hHdtellerie :

Dans le cadre d6 me structure hoteliere existante ala da t e apptdbation du PLUIS e prise au sol des constructions y
compris les annexes ne peut excéder 50%par unité fonciéere

3. Pour les construc tio ns corr espondant aux autres destinations ou sous-destination s :
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Sont comptabilisés dans|@&mprise au sol admise, par construction (hors annexes):

- Lesterrasses couvetes, dont | d@nprise au sol est limitée a 30%de celle des constructi ons (hors annexes) ;

- Un garage, do n tempriSe au sol est limitée a 25% de laSPtotale des constructions (hors annexes et niveaux
enterrés). Si un abri pour voiture est c réé, son emprise au sol est limitée a 40 m2. Elle est comprise dans celle
admise pour le garage ;

- Unlocal te chnique de piscine, dont | 8 prise au sol est limitée a 20 m2.

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toil ettes et une cuisine extérieure), dont1d e mp rau sle
est limité e 220 m? ;

- Unabri de jardin, dont | @nprise au sol est limitée a 10 m2.

Dans le cadre destination Habitation, cette dispositi on ne s@applique qudau logement colle ctif .

4. Dans le cas ou une annexe est comprise dans IGemprise au sol de la construction a laquelle elle est r attachée, sa
surface est déduite de [Gemprise au sol admise sur le t errain pour le méme type d Gannexe.

5. Ne sont pas comptés dans I8 e migerles aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascensurs, € ) quiaiemader

la mise en conformité d es hotels pour la réglementation d &ccessibilité des Persomes a Mobilité Réduite et pour la
réglementation e n matiere de sécurité dans les établissements recevant du public.

UB - ARTICLE6 HAUTEURDES CONSTROTIONS

Sous réserve des DISPGSITIONSGENERAESdu re glement f igurant au chapitre 1

1. Conditions de mesure :

Excepté dans les zones a plan masse, la hauteur des constructions est mesurée su r  kefldende |a constructio n,
existant compris dans le cas d @ne extension, a partir du point le plus bas de | &sEmble des facades (sur le terrain
naturel ou le sol excavé, hors cours anglaises et puits de lumiére) jusqud a point haut ¢ orrespondant au niveau de
| 6 ®goadet | Gaxeclapbushautdel 6 e n s alera toirire.
Cette regle est également applicable dans le cas de :

- liaisons architect urales entre deux constructions;

- piscines situées a moins de 4 métre s de la facade de Ihabitation, dont au moins | ulh des ctés est apparent

ou qui nécessitent un mur de souténement.

Toutefois, dans | 0 lothgse ou un affouil lement est directement lié a la réalisat i oun act& a un parking
souterrain, la hauteur de la construction est mesurée par rapport au terra in naturel avant travaux, a conditi on que
celui-ci soit reconstitué dans sa configuration antérieure, sauf au point aga@s.

Dans le cadre d 8 u rtracture hét eliere existante | a chpptoleatiod du P L U, Il a hauteur
délimitée par un plan paralle le a la pente du terr ain naturel existant.

2. Hauteur maxima le :

En UB1 : La hauteur maximale des constructi ons est fixée a 12 métres correspondant a 4 niveaux.
En UB2 et UB2a : La hauteur maximale des constru ctions est fixée a 12 métres correspondant a 4 niveaux.

En UB2b : Les regles applicables sont celles figurant sur les documents graphiques du PLU (piece n°3 « plans de
zonage »). La hauteur maximale des constructions est fixée a 1250 métr e s d e t du toi®jg sw 6 deurain existant
avant travau x.

En UB3 et UB4 : Lahauteur maximale des constructions est fixé e & 10 métres correspondant a 3 niveaux.

En UB3a: Dans le respect de | forientation d6 a m @eneent (OAP 3)les hauteurs ne peuvent excéder :
- Pour les constructionsen R+1: 6,50 métres a I&gout correspondant a 2 niveaux ;
- Pourles constructionsen R+2: 9m t r e s 7 cofre§p®rglanta t3 niveaux. Pour les constructions en R+2
partiel , le dernier niveau ne pourra excéder 50%de I'emprise de la construction ;
- Pour les constructions en R+3: 12 m t r e s 't cofred@mpanua 4 niveaux, dont le dernier niveau ne
pourra excéder 50%de I'emprise de la construction.

Dans le cas de batiment polyfonctionnel, la hauteur a prendre en compte est celle de | &age dominant (usage
supérieur a 50% dela surface de plancher).

En UB3h : La hauteur maximale des condructions est fixée a 12 meétre s correspondant a 4 niveaux, mais dans le cadre

ddune opération ddensemble, | a hauteur maximale peut étre portée a 15 métre s correspondant a 5 niveaux pour 25%
des béti ments.
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En UB1, UB3 ( ~ | 60 oo d & Y B B B3 et UB4 : Au-dela de la marge de recul imposée al dmle7et jusqud”
15 métres depuis | &eades voies identifiée s en annexe, les constructions ne pourront excéder une hauteur de 3
meétres a 16 ® gt @wtoit.

La hauteur des annexes ne peut excéder :
- Pou les abris de jardin, po ol-house, locaux techniqu es de piscine et garages: 3m ald ®gtog
- Pour les abris pour voiture non clos : 2,30 m au point le plus haut de la couverture.

UB - ARTICLE 7 & IMPLANTATION DESCONSTRICTIONS PAR RAPPOR AUX VOIESOUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMARRISES PUBIQUES

Sous réserve des DISPCETIONS GEMERALES du re glement figura nt au chapitre 1 :

EnUB1, UB3(al 0 eeptci on d & UEBS) et UB4 :

Sauf prescription particuliére fi gurant sur les documents graphiques, les constructions future s doivent étre implantées
a une distance minimale de 10m t r e s d e vdies mubliquesthetres que les voies départementales.

En UB2:

Sauf prescription p articuliere figurant sur les documents graphiques, les condgructions nouvelles doivent étre
implant ® e s “nenlerdéi actue | gu futur d es voies publiques.

Toutefois, des implantations diffé rentes peuvent étre admises pour favoriser |6 i cniption d6 u n e ratop ®ui
présente un intérét évid ent de composition en re lati on avec son environnement.

En UB2b :

L 0 i mmiioa des constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit s6 i mire dans les marges de recul
minimales figurant sur les documents graphiques sans nécessairement constituer un f r ont Un@duli aplahb,
exceptés les locaux poubelles, trans formateurs ERDF, ventila tions de garages dispositifs en faveur de I8accessibilité
des personnes a mobilité réduite, parkings uterrain s, rampes déacc ~ s ,qui geuvent se situer e n dehors des marges
de recul minimales. Pour des motif s ddnsertions paysagéres ou architecturales, les décrochements de fagades peuvent
étre admis.

En UB3a:

Lomplantation des constructions doit se faire dans le respect de | éntation d6 aénagement (OAP 3).

Ad ®f a ut catilod figardnt au plan de zonageoual d or i e d 6 a m® o eng(@AR 3) une marge de recul de 10
metre s minimum par rapport a |&xe de voie devra étre o bservée.

En UB3h:

Sauf prescription p articuliere figurant sur les documents graphiques, les congructions doivent étre i mplantées a une
distance minimale de 6 metres de I'axe des voies publiques existantes, a modifi er ou a créer.

Dansléensemble de la zone UB :

Des implant ations différentes peuvent étr e admises:

- Pour les locaux destinés au dépbdt et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques
(compteurs ERDF, d6 e au,), et c.

- Pour les cuves de rétent ion d Gaax pluviales enterr ées,

- Pour la constru ction d e garages souterrains et les abris de jardins. Toutefois, en bordure  d &spaceBoisé
Clas®,un recul ddau motrarespetté.m tres doit °

UB - ARTICLE 8 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PARRAPPQRT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALE®u reglement figurant au chapitre 1 :

Dans sémble de la zone UB et sauf prescription s particuliere s propres a un secteur o u & un sous-secteur :

Les constructio ns doivent étre i mplantées a une distance au moins égale a 4 metres des limites séparatives.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Pour les locaux destinés au dépbt et a | a collecte des ordures ménageres et les niches tech niques
(compteurs ERDF,d 6 &, &tc.),
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- Paur les cuves de rétention d 6 e gluwiales enterrées,
- Pour la construction de garages souterrains. Toutefois, en b o r d u r e spabshBoisé Classé,un recul d 6 a u
moins 4 metres doit étre respecté.

Dans | e c aigsiodféneiéreetravkrs ant un volume bati, toute nouvelle construction ou extension ne pourra étre
réalisée qud ‘une distance de 4 métres de la limite séparative.

En UB2, UB2a et UB3h :
Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative ou a 4 metres. Cette dispositio n ne stapplique pas aux
cuvesder®t e nt i o npludales emtarsées.

En UB2b :

L 0 i lanm@tion des constr uctions par rapport a ux limites sé parative s doit s & i riresdans les marges de recul minimales
figurant sur les documents graphiques sans nécessairenment constituer un front bati do u seul aplomb, exceptés les
locaux poubelles, transform ateurs ERDF, ventilations de garages, dispositifs en f aveur de | &czssibilité des personnes
a mobilité réd uite, parking s souterrains, rampes dd&acces, cuves de rétention d daax pluviales enterrées é qui peuvent
se situer en dehors des marges de recul minimales. Pour des motifs d @sdertions paysageres ou architecturales, les

décrochements de facades peuvent étre admis.

En UB3a.:

L 6 i lantation des constructions doit se faire dans le respect daientai on ddameeM@GBI.ment

Ad ®f aut dob fignrdnt au glani de zonage ou al 6 o r fioe d & a m® neng(@AR 3, les constructio ns peuvent
étre édifiées en lim ite séparati ve ou a 4 metres minimum.

Cett e disposition ne s 6 digue pas aux cuvesde rétent i o nauxdpfueales enterrées.

Pour les opérations d énsemble, | es limite s a considérer sont celles du périmetre de | @ération.

UB - ARTIQLE 9 8 IMPLANTATIONDES CONSTRUGQDNS LES BIES PAR RAPPORAUX AUTRES SUR U
MEME PROPRIETE

Sousréserv e des DISPOSITIOIS GENERAESdu reglement figura nt au chapitr e 1 :

En UBS3, les constructions sur une méme propriété seront implantées, sous réserve de 10 dicle 11 :
- Sot jointivemen t
- Soit 7 au mei dagtreb®m | du

Dans le reste de la zone UB, |a distance entre deux constructions (a 16 e x ¢ an plds piscines) sur une méme propriété
ne pourra étre inférieure a 4 métres. Toutefois, des implantation s diff érentes peuvent étre admi ses pour:

- Les équipemernts d'int érét colle ctif et services publics;

- Lestravaux de surélévation. Dans cette hypothese, | & i mp lomadetaaongruction existante peut étre
respectée,

- Pou la consgruction de garages souterrains. Toutefois, en b o r d u rneEspdcé Boisé Classé, unrecul
ddau moins 4 meétres doit &t re respect.

UB - ARTICLE10 8 QUALITE URBAINE, ARCHITETURALE, ENVIRONNKIENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserv e des DISPOSITONS GENERALESdu réglement figurant au chapit re 1 :

Le projet peut étre ref usé ou n'é@re accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions spécdales si les
constructio ns, par leur situ ation, le ur architecture, leurs dimensions ou l'asped extéri eur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porte r atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un projet ne peut étre accordé qu 6 condition que la construction respecte le s caractéristique s suvantes :

Couleurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Les teintes seront choisies en accord
avec |0 hitecte des batiments de France et/ ou |8 ’chitecte conseil de la ville.

Sauf en UB1, UB2b et UB3a et sauf dispositions contrair es liées aux toitures-terrasses, les terrasses
d égrément accessibles sont interdi tes au-dela de R+1.

Les facades d dne constructi on peuvent étr e enduites. Dans ce cas les enduits doivent étre dosés de fagon a
reproduire les tons des enduits anciens e n insp&ant de la palette de couleurs déposée en mairie. lls doivent
étre ta lochés ou lissés a la truelle.

Les menuiseries extéri eures devront étr e réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé
des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Fagagles
A
A
A
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Elles doivent sb i n s dei la palette de couleurs déposée en mairie.

A Les vdets roulants et rideaux métalliques sont admis a la condition que 16 e emble du mécanisme soit
intégré a la magonnerie et invisible depuis| & e jetr.GLes gores doivent re specter les modéles déposés en
mairie et ne pourront étre autor i s ®s reg-deiclausee. Au 1° étage, peuvent €tre autorisés les
lambrequins.

A Les dimatiseurs et le s coffrets de br anchements aux réseaux divers devront étre dis posés de maniére a ne

pas étre visibles depuis les espaces publics. En cas dd a p gianssur les fagades, ils devront étre enca strés

sans débordement du nu de la fagade et masqués.

Les gilles et ferronneries doivent étre réalisées en fer forg € de facture simple.

En UB3a les derniers niveaux devront étre traités avec un recul minimal de 2m par rapport au nu de la

facade (en niveau courant). Cette disposition ne concerne pas les pignons. Les fagades ne pourront ex céder

20 métre s linéaires. La distance minimale entre 2 facades ed de 5 métres de large. L idtervalle sera libre de

toute construction (hors mur de clétur e et mur de souténement), et feral 6 o b j etraitednéni paysager.

>

Cauvertures

A Les toitures terrasses peuvent étre autorisées saus réserve  d &homne intégration paysagére et de alidde
| Gchitecte des Batiments de France. A défaut, la couverture de toute nouvelle construction doit étre en
pentes comprises entre 25 %et 30 % dedéclivité , | es pentes de la toitur e devant étre constantesd e loui ® g
jusq u 0 faitage.
Cette disposition ne s @plique pas aux abris pour voiture et aux terrasses accessibles par un espace bati
constituant de la surface de plancher en R+1.
Les tuiles doivent étre rondes de ty pe "canal”, leur ton doit s'harmoniser avec la couleur des vieil les tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi d e tuiles de cuisson spéciale.
Les rives de toiture doivent comporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuil es "canal".
L'angle des couvertures et génoises doit étre réalisé avec des tuiles magonnées en éventail.
L'eau de ruissellement des toitures surplombant les voies et emprises publiques doit étr e évacuée par des
gouttié res en zinc ou en cuivre.
Les souches de cheminées doivent étre de forme simple et baties suivant les modéles existants dans la zone.
Elles doivent étre judicieusement im plantées afin de limiter leu r hauteur. L'enduit des souches doit ét re
identique a ce lui des fagades.
A Les capteurs laires doivent étre soustraits a la vue depuis les espacespublics.

50 I U

>

ur

A Les détures en bordure des voies et espaces publics ne peuvent &tre constituées que de grilles, ferronneri es
ou grillage d & u Imeteur maximum de 2 métres. En dehors de ces cas, lescl6tur es peuvent étre pleines.

Les clétures pleines doivent comporter d es dispositifs (trous) permettant une libre circulation des eaux de
pluie.

Les cl6tures constituée s de grillages doivent étre dissmulées par de la végétation naturelle .

Les haies végétalisée s composées de plusieurs essences sont conseillées.

Dans le cas d6 u n éture dvec mur-bahut, celui-ci ne peut excéder 0,80 metre.

La hauteur totale dd u rcléture ne peut excéder 2 metres.

En bordure des voies et des espaces publics, des prescripti ons particuliéres visant a la sécurité d es usagers
peuvent étre imposées par les services gestionnaires de la commune.

>

oI o B

Annexes

A Les annexes devront étre trai tées avec les mémes matériaux et coloris que les batiments pri ncipaux.

Climatisations
A  Elles seront disposées de telle maniér e ajles@e seront pas visibles depuis les espaces publics.

UB - ARTICLE11 8 TRAITEMENT ENMRONNEMENTAL ET PAYSAGER DEESPACESNON-BATIS ET ABORDS
DES ONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIOS GENERALESIu ré glement figura nt au ch apitre 1 :

Lessurfaces libres de toute construction ou voirie d oivent étre plantées.

En complément d@une construction d dahitation individ uell e, | a piscine ou le bassn ne peut excéder une surface de 5%
du terrain, plafonnée a 150 m2 par unité f onciére ou lot issu déune division en propriét € ou en joui ssance. La plage ne
peut excéder 100% de la surface de la piscine.

Dansle cadre d 6 u stricture hoteliere exista nte la piscine ou le bassin ne peut excéder une surface de 10% du
terrain, pla fonnée a 200 m2 par unit é fonciere. La plage ne peut excéder 100% de la surface de la piscine.

Les aires de stationnement e n s u md saperéicje éghl@ ou supérieure a 100 m2 doivent étre plantées a raison
dd u mbreapour 4 emplacements de stationnem ent.

Les plantations existantes doivent si possible étre maintenues. Les arbres abattus doivent étre immédiatement
remplacés et appartenir a des espaces endémiques.
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UB - ARTICLE 12 § STATIONNEMEN

Saus réserve des DISPOSITIONS ENERALESIu re glement fig urant au chapitre 1 :

Dans| Ghs&mble de lazone UB:

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus infra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
directe ment assmilables.

Les places de stationnement doive nt étre aména gées sur le terr ain méme, en dehors des voies de desserte.

Pou les ensembles collectifs, la superficie d6 u mplace de stationnement p our les véhicules automobiles est de 25 m2
y compris les dégagemerts, elle est de 2 m2 pour les « deux-roues ».

Pour les hétels existant s, le nombre de places de stationn ement ndest pas réglementé.

En UBL : Il est exigé pour :
- L abitation : 2 places par logement, auxquelles & joute 1 place « deux-roues » par logement, sans que la
surface de ces garages n éxcede 80 m2 pour | 6 h a b ontindividuelle ,

Dans les opérations qui comprennent des logements locatifs sociaux :
- 1 place par logement locatif financé avec un prét aidé par I'ERat ;
- 2 places par logement autre ;

- Lesbureaux : 1 place pour 10 m2 de SP,
- Les commerces: 1 place pour 10 m2 de SP jusqué 600 m2 de S P . jougedl placa pour 50 m2 de SP ai-dela.

En UB2 et UB3: Il est exigé pour :
- Ldhabitation : 1,5 place par logement, & la q u e | | ete Ispbaag «odeux-roues » par logement, sans que la
surface de cesgarages ® e x ¢ Odné po&u r  itadidn andividuelle,
- Lesbureaux : 1 place pour 10 m2 de <P,
- Le commerce : 1 place pour 7 m2 de SP.

En UB2b : Les emplacements réservés au stationnement des véhicules doivent répondre aux besoins des constructio ns
admises dans lazone.

En UB3a: Il est exigé pour :
- L © habon:tld tplace par logement, a laquelle sGjoute 1 place pour les deux roues par logement
- Lesbureaux : 1 place pour 25 m2 de SP
- Le commerce 1 place pour 7 m? de SP

En UB3h : Il est exigé pour :
- L d h a bon :tlaptace par logement, & laquell e s 0 dljplaae t« eleux-roues » par logement, sans que la
surface de ces ga a g eexcede 80 m2 p o u habitation individ uelle,
- Les bureaux et le commerce : 1 place par 10 m2 de SP.

) Section 3
Equip ements et réseaux

UB - ARTICLE13 8 DESSETE PARLES VOIESPUBLIQUES OU RRIVEES

Saus réserve des DISPOSTIONS GRIERALES du reglement figu rant au chapitre 1 :

1 dDessrte

Les terrains doivent étre desservis par des voies répon d a n timportaicé et a la destination de | a construction ou de
| @semble de constructions qui y seront édifiées.

2 0Acces

Toute construction nouvelle a usaged 0 hitation doit comport er un accées automobile a une voie publique ou privée.
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de sat isfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
16ncendie, sécurité d es usagers des wies publiques, protectio n civile, brancardage, collect e des ordures ménageres,
é

Laréalisat i 0 n éndgéraents particuliers peut étre i mposée pour assurer les conditi ons de sécurité, de desserte ou
autre.

Les aires de man i wures doivent étre prévues en dehors des emprises publiques.

Paur les parcelles situées le long de 16 a v e n uheles Razés sont limités a 1 accés maximum par unité f onciére. Dans
le cas ou un autre acces est possble, le s acces depuis | @enue Foch sont inter dits.

UB - ARTICLE 14 3DESSIRTE PAR LES RESBUX

Saus réserve des DISPOSTIONS GENERAES du reglement fi gurant au chapitre 1

1 dEau potable
Toute construction ou installation nou velle doit étr e raccordée au réseau public de distributi on d'eau potable.

2 dEaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Les réseauxd 0 axausées e tauxdgldmviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

L 6 &wation des eaux uséesdans les canalisations pluviales, fosss ou cours ehwest inter dite.
L dv&uation des eaux de vidange de piscine dansle résea u  @i® wsées est interdite.

Les eaux industrielle s doivent étre épurées avant t out rejet.

3 dEaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre collecté es et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence ce ceux-ci, vers les caniveaux et fossésprévus a cet effet.

En cas dl@atibn de récupération, les eaux des toitur es doivent étre co llectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent ét re enterr ées.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre r ejetéesdansle résea u d u&iwvrades eaux pluviales aprés traitement .

4 9Réseaux numérique s
Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i u v roe étre compatibles avec le Schéma Directeur Territori al
d 6nfenagement Numérique du Var (SDTAN 83).

5 0Réseaux divers
Lesréseaux de distri buti on de toute nature doive nt étre réalisés en souterrain ou intégrés a la construction.

6 - Déchets urbains

Les conteneurs destinés aux ordures ménageres devront étr e entreposés dans ces locaux fermés prévus a cet effet.
Les locaux devront étre facile ment accessibles depuis les voies publiques et seront intég rés a la construction ou la
cléture .
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ZONE UC

Caractére de la_zone

La zone UC correspond aux secteurs d6 hbaat individuel densesde la premiere périphérie. En cortact direct avec le
centre-ville, e lle encadre lessecteurs d 6 h taticdlle ctif de la zone UB

Sont regroupées sousle terme « zone UC » les zones suivantes :
- UCL1: Les Conquétes- le Couvent dLes Moulins
- UC2: La Bouilabaisse - Bonne Source- Notre Dame dLa Baliére - la Belle Isnarde.

- UC3: La Cité Mistral (ensemble résidentiel)

La zone UQ2 est concernée par deux orientations dé ménagement (OAP 2 et OAP 6), avec lesquelles les futurs projets
devront étre compatibles.

La zone UC3 est concernée par une orientation d 8 a m® n ang(©ARP8), avec laquelle les futurs projets devront étre
compatibles.

RAPPEL: Dans le site inscrit, toute modificat ion de | a@pect est soumise a autorisation préalable et tout
affouil lement ou exhaussement est soumis a autorisat ion.

Section 1
Destination des constr ucti ons, usage des sols et natures d &activité

UC - ARTICLE 18 CONSTRUCTIOS, ACTIVITES, USAGES ET AFFETATIONS DES SOLSINTERDTS

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESu ré glement figurant au chapitre 1 :

A. Sontinte rdits dan s niseinble de la zone UC:

- Les constuctions de toute nature dans les espaces praéges en application des dispositions de l'articl e L.151-19
du Code de I'Urbanisme. Cependant, pourront y étre admis des aménagements légers tels que des petits ba ssins
ddagrément, des constructions enterrées sous réserve de garantir la qualité paysagere des espaces concernés
ainsi qudune voie d'accés aux constru ctions.

- Le changement afféctation ou tout mode d & o oxdw wlade inature a compromettre la conserv ation la
prote ction ou | a création des boisements classésau titre d e cled.al81duCode de | 6Ur bani s me.

- L'aménagement de terrai ns de camping et de caravaning,

- Le sationnement isolé de caravanes soumis aautorisati on au titre de |'article R.443.4 d u Code de I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes e les dépdts de véhicules dans les conditions définies a l'article R.421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- Limplantation d'habit ationslégéres de loisirs visée a |'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Lesparcsrésidentiels de loisirs et les résidences de tourisme,

- L'ouverture et I'exploitatio n de carriere,

- Les exractions de terre, sauf af fouillement strictement nécessaire aux besoins des constructions,

- Les afouillements, y compris dans le cas de la création de volumes souterrains, situ €s a une distance inférieure a
4 metres déun Espace BoiséClassé, excepté pour la réalisation des clotures.

B. Les construc tions ide ntifiée s aux documents graphiqu es et € noncées en annexe sont pr otégées par le PLU au
titre de 16 dicle L.151 -19du Codede | 6 Ur dman i

- Ellesne peuvent étrerecon st r ui t es nigfraéta p O itejees i
- Elles ne peuvent faire 18 oj&t que de modifications mineures de leur aspect extérieur.
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C. Sont interd ites les construct ions, activi tés, usages et affectation des sols dont la d estination ou sous-

destination est identifiée ci-apres (X) :

uc2 uc3
Destinations Sous-destinations ucl Sauf di spositions Sauf disposit ions
des OAP n<2 et n°6 de |GOAP n°3
Logement
Habitation - i
Hébergement
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X X X
_C(_ermerce et Acti vités de services ou seffectue
activités de service I'accueil d'une cliente le
Hébergement hoételier et
. X X
touristiq ue
Cinéma X X X
Industrie X X X
Autres activités d.es Entrepot X X X
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau
Centre de congrés et d'exposition X X X
Exploitation agricole Exploitat ion agricole X X X
et forestiere Exploitation foresti ére X X X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
i des administr ations publiques et
Equpements assmilés
dintérét collectif et [ giapjissements d'ensegnement,
services publics de santé et d'action sociale
Salles dart et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public

UC - ARTIAE 2 8 CONSTRUCTDNS, ACTIVITES USAGES H AFFECTATONS [ES SOLSSOUMS A DES

CONDTIONSPARTICULERES

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALESIu ré glement figurant a u chapitre 1 :

Sont soumis a des conditions les constructions, acti vités, usage s et affec tation des sols ci-aprées :

- Les travaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction a16 i d e n tlansqun é@élai de 10 ans, ou dans les
conditions de Idarticl e 15 des digpositions générales, ou selon les regles de la zone aprés un sinistre ou une

démoliti on volontaire , des constru ctions existantes,

- Toutes les constructions, y compris les clétures, devront étre implan tées a 4 metres de la berge des ruisseaux a

air;libre

- Les changemerts ddaffectation des garageset les changements de destination des entrepdts existants légalement

ala date dé appbation du PLU en faveur de 18 &bitation un iguement ;

- La création, l'extension ou la transformation des installations classées par la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou a autorisation, a condition qu'elles soient nécessaires a I'exercice normal d'une activité

admise dans la zone et qu d eslné créent pas de nuisances;
- Lesconstructio ns et installat ions nécessairesaux services publics ou d'intér ét collectif.
- En complément des constructions d 6 h ttlion individuelles existantes ~ I a
constructio n (hors annexes) ou lot issu d@une division en propriét € ou en jouissance :
- Les terrasses cauvertes accolées aux constructions (hors annexes);
- Ungarage;
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- Un abri pour voiture, non clos sur au moins 3 de ses c6tés;

- Unlocal technique de piscine ;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toile ttes et une cuisine extérieure) ;
- Un abri de jardin ;

- Une piscine ou un bassh et sa plage.

- Pou toutes les constructions, y compris les annexes, un volume en souterrain :

- Totalement situé sous la limite du terrain naturel ;

- Ne pouvant pas comporte r d 6 aucdd o srture vers | extérieur (al &aeeption des garages et parkings
souterrains). Seuls des puits de lumiére ou des « cours anglaises », limités a une distance maximale de
1,20 métre a partir du nu de la fagcade et & une largeur maximale de 2 métres (dimensions extérieures),
peuvent étre admis s ous réserve de ne pas créer un acces a la piéce ainsi équipée ;

- Limité a 100%du volume des constructions réalisées en aérien (hors terrasses couvertes) ;

- Implanté en totalité sous I6 e mperau sol des constructio ns en aérien. Les gaages souterrain s ainsi que
leurs dispositifs d6acc s tels q les asckneesrs a witme § des carports, les murs de
souténement, et c. peuvent étre réalisés en dehors de cett e emprise;

- Hors OAP2 et OAP 6 : Limité a 1 niveau, | &smble étant pl afonné a 3,30 m au regard de la profon deur
maximale des affouillement s.

- En OAP 2 & OAP 6: Un nombre de niveaux et une profondeur différents peuvent étre admis pour
respecter les orientations des OAP: 2 niveaux, | 6 ensembl e ®t an 0 mpd ragard denl®
profondeur maximale des affouillem ents. Dans le cas de b production de 100% de logements pour actifs
saisonniers, 50% de la surface del & uwes niveaux souterrains pourront étre affectés a des locaux
techniques ou de services.

- Dans le cadre d 6nae structure hétel iere existante a la date do pprobation du PLU pour comp | ®t €fre etlle8 o
services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels, manifestati ons sportives,
culturelles, etc.) ou la capacité d 6 a c lcdesechambres et/ou suites, est admise sur_la méme unité fonciére ou
sur une unité fon ciére contigué, batie ou non ba tie :

- Une extension des constructions hételieres existantes;
- Le changement de destination de s constructio ns existantes, en faveur de |8 h @bement hétel ier ;
- Lacréation de constructions nouvelles en aérien ou en souterrain.

La surface de plancher créée des chambres et/ou suites, ne pourra excéder 50% de la surface de plancher des
chambres et/ou suitesexistantes ™ | a d grokmatiod duaPpU.

- La hauteur des vides sanitaires est limitée a 1 métre. Toutefois, dans les parties des vides sanitaires recevant un
équipement techni que cette hauteur peut étre portée a 1,50 métre. En cas de nécessité dument démontrée, un
passged 6 une | arpjus @G0 metré atdd uerhauteur dd a dus p,90 metre peut étre admis.

- Hormis pour les équipements d'intérét co llectif et les services publics :
- Sauls sont autorisés les affouillements stricte ment nécessaires a la construction et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. lls sont limités a une profondeur de 6,20 metres en secteurs d6OAP 2
et OAPG, et 3,30 metres dans le reste de la zone, depuis le niveau du plancher du rez-de-chaussée ou di
rez-de-jardin, pris au point le plus bas, hors le vide sanitaire.
Les affouil lements liés aux aires de jeux, sont limit és &2 meétres de profondeur.
- Les affouilleme nts et exhaussements de terrain lié s a la réalisation de murs de souténement sont limités
a 2 métres de hauteur .
- Les autres affouill ements et exhaussementssont interdits .
- Les murs de soutenement doive nt étre :
- Impérativementliésalaréalisat i on d Bsuwurct®n et @ son aménagement paysager ;
- Limités a une hauteur de 2 métres.

En OAP 2 et OAP 6: Dans le respect des orientations des OAP, pourront étre prod uits j u s @3u560 m2 de surface de
plancher en OAP2 et 4 000 m? de surface de plancher en OAP 6 sous forme de logements de type « collectif » .

UC - ARTICLE3 dMIXITE FONCTIONNELLE ETSOCIALE

Sous réserv e des DISPOSITONS GRIERALESIu re glement figura nt au chapitre 1 :

Dans les secteur s de IGOAP 2 et de IGOAP 6: lors de la réalisation d'un programme de logements en une ou plusieurs
tranches, en une ou plusieurs demandes par un ou plusieurs maitres d & orages, sur une parcelle ou tenement de
parcelles présentant une méme unité fo nctionnelle, devront étre produits :

- 100% de logemerts pour actifs sai sonniers ;

- ou 50%de logements locatifs sociaux et 50% de logements « libres » ;

- ou 25% e logements locatifs sociaux et 75%de logements pour actifs saisonniers.
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Section 2
Caactéristiques urbaines, architect urales, envir onnementales e t paysageres

UC - ARTICLE 4 6 VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISFOSTIONSGENERALESIu r eglement figu rant au chapitre 1 :

En UC1 et UC2 (hors OAP 2 et OAFG), le volume des constructions dthabitation en aérien est plafonné, par
constructi on (hors annexes) ou lot issu déune division en propriété ou en jouissance, a 1 200 m3. Le volume autorisé
peut étre réparti e n R et R+1 dansla limite de | & erisgautorisée.

UC - ARTICLES5 EMPRBE AUSOL DES CRSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIOIS GENERAESdu re glement figurant a u chapitr e 1 :

1. Pour les constructions d estin ées a | hbtellerie :

LS e mperau sol des constructions, annexes comprises, ne peut e xcéder 40%de |&unité fonc iere.

2. Pour les constructions co rrespond ant aux autres de stinations ou sous-destination s :

- Excepté en UC3, OAP 2 et OAP 6, | 6 prise au sol des constructions (hors annexes et hors constructions
destinées a 16 h éllerie) ne peut excéder 20%par unité fonciére, dans la limite de 300 m2 par construction
(hors annexes).

- Sy ajoutent par construction (hors annexes)ou parlot i s s u d &siomnee prapiiété iou en jouissance:

- Lesterrassescouvertes : une emprise au sol limitée a 30%de celle des constructions (hors annexes) ;

- Un garage: une emprise au sol limitée a 25% dela SP totale des constructions (hors annexes et
niveaux enterrés). Si un abri pour voiture est créé, son emprise au sol est limit ée & 40 m2. Elle est
comprise dans celle admise pour le garage ;

- Unlocal tech nique de piscine : une emprise au sd li mitée & 20 m2;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toilettes et une cuisine extérieure) : une
emprise au sol lim itée 4 20 m2 ;

- Un abri de jardin : une emprise au sol limit ée a 10 m2.

3. Dans IBOAP 2 et dans IGOAP 6, des emprises au sol des constructions différ entes peuvent étre admises pour
respecter les orientatio ns de IGOAP2 et de I8OAP 6 : 25% du terrain initia |.

4. En UCS3, I&mprise au sol admise doit respecter | @ientation am@nagement (OAP 3 sans pouvoir excéder 30%
(hors piscines, plages de piscine et pool-houses) de | Otte fosd iege supportant | e projet. Sy ajoute nt pour la
réalisation de pool-houses, 20 m2 d&mprise au maximum par unité foncié re ou lot is s u  dddvisionesn propriété ou
en jouissance.

5. Dans le cas ou une annexe est comprise dans IGemprise au sol de la constructi on a laquelle elle est ratta chée, sa
surface est déduite de | ®mprise au sol admise wur le terrain po ur le méme type d@nnexe.

6. Ne sont pas comptés dans | dnerise les aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseu r s , id@ijleragnt a

la mise en conformité des hoétels pour la réglementation d 6 eessibilité de s Personnes a Mdilité Réduite et pour | a
réglementation en matiére de sécuri té dans les établissements recevant du public.

UC- ARTIAE 6 SHAUTEURDES COISTRJCTIONS

Saus réserve des DISPOSITIONS GENERALESI réglement figurant au chapitre 1 :

1. Conditions de mesure :

Excepté dans les zones a plan masse, la hauteur des constructions es¢ mesurée sur 16 e n dle de la constructi on,
existant compris dans le cas d@une extension, a partir du point le plus bas de | & e nbte @les facades (sur le terrain
naturel ou le sd excavé, hors cours anglaiseset puitsde | umi ~r e) | u $ayptucorespongaa iam niveau de
| @gout oude | O atéreleplushaut de inbleaala teit ure.
Cette régle est également applicabl e dansle cas de:

- liaisons architectural es entre d eux constructions;

- piscines situées a moins de 4 métres de la fagade de Ithabitation, dont au moins | uh des cotés est apparent

ou qui nécessitent un mur de souténement.
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Toutefois, dan s | 6 hy p ounhaffaidement/est di rectement lié a la réal isation d dnuacces a un parking
souterrain, la hauteur de la construction est mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux, a condition que
celui-ci soit reconstitué dans sa configuration antérieure, sauf aupoint ddacc s.

La diff érence de hauteur entre |10 ®gt et le faitage ne peut excéder 3 metres. Cette disposition ne s@pplique pas
dansle casde la restauration ddune toiture existante.

Dans le cadre d 6 u n e usethodteliere existante aladat e dodapprRLU dathauenr d'u | 6 ®gout
délimitée p ar un plan paralléle a la pente du terrain naturel exi stant.

2. Hauteur maximale :

Excepté en OAP2, OAP 3 et OAPS, la hauteur maximale de s constructions est fixée a 6,50 métres correspondant a 2
niveaux.

La hauteur des annexesne peut excéder :
- Pour les abris de jardin, pool -house, lo caux techniques de piscine et garages: 3mal @wit.
- Pourles abris pour voiture non clos: 2,30 m au point le pl us haut de la couverture.

Au-dela de la marge de recul impos® e  articlled@ et jus q u & métres depuis | &eades voies identifiée s en annexe,
les constructi ons ne pourront excéder une hauteur de 3 metres  ° | duBagjto u t

En OAP2, OAP 3 et OAPS6, la hauteur maximale des constructi ons doit respecter | diientation d G&ménagement sans
pouvoir excéder 6,50 métres ©  podt®@orrespondant a 2 niveaux. La hauteur peut étre po rtée a 9,50 m correspondant
a 3 niveaux pour au plus:

- En OAP3: 15% de Bemprise au sd réalisée sur 16 a stte fonc iere supportant le projet ;

- EnOAP2et6:50%d e | 8 empiriéadisge.au so

UC - ARTIAE 7 & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAFPORT AUX VOIESOUVERES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMRRIFES PURIQUES

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERBESdu réglement figurant au chapitre 1

Sauf prescription parti culiére figurant sur les documents graphiques, les constructions futures doivent étre im planté es
a une distance minimale de 10 metres de | 8 adesevoies publiques autr es que les voies départementales .

Des implantations d ifférentes peuvent étre admises :

- Pour | @nénagement des abords des voies (trotto irs, plantation , é) ,

- Pour les abris pour voiture, non clos, admis dans la zone,

- Pour la construction de garages souterrains et les abris de jardins. Toutefois, en bordur e urdESpace Boisé
Classé, un recul d 6 anwins 4 métres doit étre respecté,

- Dansle casde lacréati on ddrplain,” | 8 e xnaesmurs em pierres (séches oubéties) en bordure
de voie, dans les conditions défini e s articl el1@

- Pour les locaux destinés au dépdt et a la collecte des ordures ménagéeres et |es niches techniques
(compteurs EFD F , eauw étc. ),

- Pour les cuves de rétention d aux pluviales enterréess,

- Pour respecter les orientations de IGOAP 2 et de IGOAP 6

En UC3, les constructions dewront s 8 i mierldans le respect de |16 o ntatieo n d 6 a m®m EOd\R 3net du plan de
zonage.
Adéfaut d6 i inatlon, une marge de recul de :
- 6 metres pour les constructions a usage de bureaux,
- 10 metr es minimum pour les constructionsausag e d 0 kicm.bi t a
Cesmarges sont calculées par rapport a | Gaxe de la voie.

UC - ARTICLE 8 3 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES EPARATIVES

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALESJu ré glement f igurant au chapitre 1 :

En zone UC, excepté en OAP3 OAP 2 et OAP 6, | es constructio ns doivent étre implantées a une distance au moins
égale & 4 metres des limit es séparatives.

Des implantation s différente s peuvent étre admises:
- Sl existe déja sur fond voisin une construction en limite séparative, la nouvelle construction pourra s 8 y
adosse,
- Pour les abris pour voiture, non cl os, admis dans la zone,
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- Paour la congruction de garages souterrains. Toutef ois, en bordure  d &gpace Boisé Classé, unre c ulau d o
moins 4 métr es doit étre respecté,

- Pour les locaux destinés au dépdt et a la collecte des ordures ménageres et les niches tec hniques
(compteurs ERDF, d6 au, etc. ),

- Paur les cuves de rétention dé e a pluviales enterrées,

Dans le cas d one division fonciere, ilsXiste une construction voisine implantée a moins de 4 métres de la limite
séparative, la nouvelle construction doit é tre édif iée a une distance de cette limite séparative égale a 8 métres
diminuée de la distance entre la construction voisine et la limite séparative, sans pouvoir étre in férieure a 4 metres.

Danslecasd 6 u n e rdfoneiérestiagersant un volume bati, t oute nouvelle construction ou extension ne pourra étre
réaliste q wrie distance de 4 metres de la limite séparative.

En UC3 (OAR3) : Les constructions seront édifiées ave ¢ un recul minimal d e 4 métres minimum. Cette disposition ne
s 0 aigup Ipas aux cuves de rétention ddeaux pluviales enterrées. Pour les opération s  cdmbla, les limites a
considérer sont celles du périmeétre de [Gopération.

En OAP 2 et OAP 6 : Les constructions doivent étr e implanté es a une distance égale a la moitié de la hauteur de
| 6 i mbieea congtruire. Cette distance ne pourra jamais étre inféri eure a 4 metres.

UC - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES ©NSTRUQTIONS LES INES PAR RAPORT AUX AUTRES SURJNE
MEME PRORRIETE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERKES du réglement figurant au chapitr e 1 :

Excepté en OAP3 OAP 2 et OAP 6, la distance entre deux constructions ( ~ xtepti®n des piscines) sur une méme
propriété ne pourra étre inféri eure & 4 metres. Toutefois, des implantati ons diffé rentes peuvent étre admises pour :
- Les éguipements dintérét collectif et ser vices publics;
- Les travaux de surélévation. Dans cette hypot hese, | fplantati on de la constructio n existante peut étre
respectée,

- Pour la construction de garages souterrains. Toutefoi s, en bordure dé u Bgpace Boisé Chssé, un recul
dd a moins 4 metres doit étre respecté.

En OAP 2, OAP3 et OAPS6 : la distance entre deux constructio ns est non réglementée.

UC- ARTICLE10 8 QUALITE URBAINE, ARCHITETURALE, ENVIRONNMENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESu ré glement figurant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, p ar leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'apect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou 2 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere résidentiel ou a l'inté rét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturelsou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un projet ne peut étre accordé qud ‘condition que la construction respecte les caractéri sti ques suivantes :

Coueurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le n oir sont interdits. Le s teintes seront choisies en accord
avecl 06 ar c hdedbatienenésde Franceet / o u | Gaanseihde ta wildet
Facades

Dans |16 esemble de la zone :

A Lesfacades db u rcenstruction peuvent étr e enduites. Dans ce cas,les enduits doivent étre dosés de facon a
reproduire les tons des enduits anciens en s ifispirant de la palette de couleurs déposée en mairie. | Is doivent
étre taloché s ou lissésa la truelle.

A Les menuiseries extérieures devront étr e réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autori sé
des menuiseries en aluminium, en acier o u autre.

BHles doivent rssirér de la pal ett e de couleurs déposée en mairie.

A Les volets roulants et rideaux métalliques sont admis a la condition que I&ensemble du mécanisme soit
intégré a la magonnerie et invisible depui s tEri@ue. xes stores doivent respecter les modéles déposés en
mairie et ne pourront étr e autorisés q u 6 ele-chaussee.

A Les climatiseurs et les coffrets de branchements aux réseaux divers devront étre dispo sés de maniére a ne
pas étre visibles depuis les espaces publics . E n ppession dul ks facades, ils devront étre encastrés
sansdébordement du nu de la facade et masqués.

A Lesgrilles et f erronneries doivent étre réal iséesen fer forgé de facture sim ple.
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Excepté en UC3:
A Lesterrasses dd a @ment accessiblessont interdites au-dela de R+1.

Quvrage de soutenements :
A Lesouvrages de souténement devront ét re tra ités soit en terre comp actée, soit en parement de pierre séche,
leur hauteur ne pourra excéder 2 metres dd u n  seeantl D Busres traiteme nts pourront étr e admis sous
rése r v ain adi$favorablede | 6 ABF .

Couvertures
A Hormis pour les abris pour voiture, la couverture de toute ¢ onstruction doit étre en pentes comprises entre
25 %et 30 %de déclivité. Cette disposition ne s d digue pas aux terrasses accessibles par un espace bati
constituant de la surface de plancher en R+1. Les pentes de la toitur e doivent étre constant es égdue | O
jus q u daitage.
En zone UCL1 : Pour les constructions existantes a la d ate d'approbation du PLU a destinati on dd h®b er ge me
hotelier, les toitures -terrasses accessiblesprises a l'int érieur des couvertures en tuiles sont autorisées.
Les tuiles doivent étre rondes de type "canal", leur to n doit s'harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles,
soit p ar I'emploi de t uiles de récupération, soit par I'emploi de tuil es de cuisson spécale.
Les rives de toiture doive nt comporter au moins un rang de génoisesréalisé a l'aide de tuiles "canal".
L'angle des couvertures et génoises doit étre réalisé avec des tuiles magonnées en éventail .
L'eau de ruissellement de s toit ures surplombant les voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
goutti éres en zinc ou en cuivre.
Les soudhes de cheminées doivent étre d e forme simple et batie s suivant les modeles existants dans la zone.
Elles doivent étre judicieusement impl antées afin de limiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identi que a celui des facades.
A Les capteurs solaires doivent &tr e soustraits & la vue depuis les espaces publics.

> >>> > D>

Clétures
A Lesclétures peuvent étre pleines ou constit uées de haies vives, de grill es ou ferronneries avec ou sans mur-
bahut.
A Les clétures constituées de grillages doivent étre dissimu lées par de la végétation naturelle.
A Les haies végétalisées composées de plusieurs essences sont conseillées.
A Dansle casd 6ne cldture a vec mur-bahut, ce lui-ci ne peut excéder 0,80 métre.
A Dans le cas de la création dé m mur plein, © | &ption des murs en pierr es (séches ou hatie s) en bordure de

voie, celui-ci devra :

A Ere situé a une distance de 1 métre au minimum et 1,20 métre au maximum depuis | dignement
existant ou futur,
A Etre complétement m asqué par une végétation naturelle.

Une cléture complémentaire devra étre implant ée a 16 a heimgnt, celle -ci sera alors congituée s oi tin d 6

grillage, soit  d & u-bahuhoe pouvant excéder 0,80 metre, surmonté de grilles, gril lages ou ferronneries.

A Les clétures pleines doivent comporter des dispositifs (trous) pe rmettan t une libre circulati on des eaux de
_ Ppluie.
A Lahauteur totale d &aldture ne peut excéder 2 metres.
A Enbordure des voies et des espaces publics, des prescription s parti culiéres visant a la sécurité des usagers
peuvent étr e imposees par les services gestio nnaires de la commune.
Annexes

A Les annexes devront étre traitées avec les mémes matériaux et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Elles seront disposéesde telle mani~ r e elbes ri seront pas visibles depuis les espaces publics.

UC - ARTICLE 11 3 TRAITEMENT ENVRONNEMENTAL H PAYSAGER DES ESPAGENON-BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTINS

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERLESdu ré glement figur ant au chapitre 1 :

Dans| 6 emkde de la zone UC:

Lorsqu Gn terrain est soumis a la servitude des « secteurs protégés » au titre d e rtiadleal.151-19 du Code de
I 6 Ursne, ceile-ci est comptée dans les espaceslibres.

Excepté en UC3, OAP2 et OAPG :

- Les espaces libres de toutes constructions doivent représenter au moins 55%de 10 e errble du terrain et ne pas
étr e imperméabilisés.

- Dans les zores ou a été fixé un Coefficient d0 E s @sdibres, dans le cas de la division dd o terrain déja bati ou
bénéfician t d dautgrisation de construire, en vue de batir | e(s) terrain(s) détaché(s), des espaces libres
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doivent étre ma intenus sur le reliqguat du terrain ddorigine supportant le b ati existant ou autorisé, de maniere a
respecter aprés division,| e coef f i c isébresdedazens.pac e

- Lapiscine ou le bassin ne peut excéder une surface de 5%du terrain, plafonnée a 150 m2 par unité fonciére ou lot
issu ddune division en propriét € ou en jouissane. La plage ne peut excéder 100%de la surface de la piscine.
Dans k cadre d6 u nteuctise hbteliere exis tante la p iscine ou le bassin ne peut excéder une surface de 10%du
terrain, plafonn ée a 200 m2 par unité fo nciere. La plage ne peut excéder 100%de la surface de la piscine.

En UC3.:
Les piscines ne peuvent excéder une surface de 150m? et leur plage ne peut excéder 100%de la surface de la piscine.

En OAP 2 et OAPS6 : Les espaes libres de toutes constructions doivent r eprésenter au moins 40% de B e enwle du
terrain initial et ne pas étre imperméabilisés.

UC - ARTICIE 12 3 STATIONNEMENT

Sous réserve d es DISFOSTIONS GENERALESdu re glement figurant au chapitre 1 :

Dans sémbledelazone UC:

La régle applicable aux constructions ou établi ssemerts non prévus supra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
direct ement assimilables.

Lesplaces de stationnement doivent étre aménagées ur le terr ain méme, en dehors des voies de desserte.
Pour les opérations déaménagement d@nsemble, le stationnement peut étre mutualisé, dans ce cas la superficie
d 6 u nlaee de stationnement pour les véhicules automobile est de 25 m2 y compris les dégagements, ell e est de 2 m2

pour les « deux-roues ».

Except é en UC3 et en OAP 2, il est exigé pour :

- L & hitation : 2 places par logemen t auxquel | place «déuxjrooes » gar ldgement, sans que la
surface de cesg a r a gexcede 8®m? pour | Habitation individuelle,

- Lesbureau x et nat d place poar 10 m? de P,

Le commerce : 1 place pour 7 m2de P,

- L6 h ®&tpement hotelier : non réglementé.

En UC3, il est exig é pour :

- L Gahitation : 2 places par logement, auxquelles apodte 1 place pour les deux roues par logement
- Lesbureaux : 1 place pour 50 m? de SP

En OAP2, il est exigé pour :

- L Gahitation :
- 1 place de stationnement par logement de type 1 ou de type 2 a laquelle sGajoute 1 place pour les
deux roues par logement.
- 2 places par logement de type 3 et plus, auxquelles apodte 1 place pour les deux roues par
logement.

) Section 3
Equipemen ts et réseaux

UC - ARTICLE13 8 DESSERTE PARESVOIESPUBLIQUES OU PRVEES

Sousreéserve des DISPOSITONS GRIERA ESdu reglement figurant au chapitre 1 :

1 0 Desserte

Les terrains doivent étre desservispardesv oi es r ®p o n dtancetet & la dedii matiop derla construction ou de
| eéhsemble de constructions qui y seront édifiée s.

2 0Acces

Toute construction nouvelle ausag e  difatioa d oit comporter un accés automobile & u ne voie publique ou privée.
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Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desseate : défense contre
16ncendie, sécurité des usagersdes voies publiques, protection civile, branc ardage, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisation d 6 a m®&menis particuliers peut é tre imposée pour assurer les conditions de séaurité, de dessete ou
autre.

Les aires de mani uvres doivent étre pr évues en dehors des emprises publiques.

Pour les parcelles situées lelong de | 6 ach etrdeilé aeffue Sgnac, les accés sontlimités a 1 accés maximum
par unité fonci ére.

UC - ARTICLE14 8 DESSERE PARLES RESEAUX

Sous réserve des DISPOSITIONS GENRALES du ré glement figura nt au chapitre 1 :

1 dEau potable

Toute construction ou installati on nouvelle doit étre r accordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2 dEaux usées

Toute constru ction doit étre raccordée au réseau public d'assainssemert.

Lesrésea u x ux@®es et dBeaux pluviale s doivent étre r éalisés slon un systéme séparatif.

L dv&uation des eaux usées dans les caalisati ons pluviales, fossésou cours d 8 e anterdieess t

L 6 ®&wmaton des eaux de vidange de piscine dans le réseaud & e auséeas est interdite.

Les eaux industri elles doivent ét re épurées avant tout rejet.

3 dEaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre collecté es et dirigé es vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, ver s les caniveaux et fossés prévus a cet effet.

En cas d 8 o b lon dearécupération, les eaux des toitures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étre enterrées.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre rejetées dans le réseau d@vacuation des eaux pluviales apres tr aite ment.
4 9 Réseaux numériques

Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i u verou étre compatibles avec le Schéma Directeur Territorial
d Aménagement Numérique du Var (SDTAN 83.

5 0 Résaux divers

Lesréseaux de distribution de toute natur e doivent étre r éalisés en souterrain ou intégrés a la constructi on.

6 - Déchets urbains

Les conteneurs destinés aux ordures ménageres devront étre e ntrep osés dans des locaux fermés prévus a cet effe t.

Les locaux devront étre facilement accessbles depuis les voies publiques et seront inté grés a la construction ou la
cléture de fagon a les intégrer.
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ZONE UD

Caractére de la zone

La zone UD correspond & la deuxiéme couronne périphérique résidentielle, moyennement dense de Saint-Claude aux
Salins. C 8st une zone a caractére d Babitat, d e services et dééquipements moyennement dense.

St r egroupées sous le terme « zone UD » les zones suivantes :
- UD1: Valféere dLesCanouwiers.

Elle comprend également un secteur UD1d: Pierre Plantée 0 Sant Jaume 0 Parcs de la Moutte - Parc des
Salins (comprenant un soussecteur UD1& : Capon), correspondant a des secteurs urbains en discontinuité
d'agglomération, qui fer ont I'objet d'une délimitation ultérieure au titre des « Secteurs Déja Urmanisés»
identifiés par le SCoT, conformément a l'article L .121-8 du Code de I8Jrbanisme. La constructibilité de ces
secteurs est limitée.

- UD2 : Saint-Claude 8 Sante-Anne d Sant-Joseph, comprenant | es secteurs :
- UD2a: Lotissement Bella Vista ;
- UD2b : Constructions et Installations Nécessaires Ax Services Publics ou d ftérét Collectif ( Cave
coopérative et a utres destinations qui lui sont stricte ment liées) ;
- UDZ2Zc : Les Marres, secteur déactivités artisanales.

- UD3: Les Moulins;
- UD4, composée uniquement des secteurs :
- UD4b : Secteur de la Bouillabaisse ;
- UD4c : Sedeur des Canrebiers.
- UD5: La Barliere
- UD6: Ld a n clotissement de la Belle Isnarde II.

RAPPEIS:

- Dans le site inscrit, toute modification d e akp&ct est soumise a autori sation préalable et tout
affouillement ou e xhaussement e st soumis a autorisati on.

Section 1
Destination des constructions, usage des sols et nature s d@activité

UD - ARTICLE1 8 CONFRUCTIONS, ACTIVITES USAGESET AFFECTATIONSDESSOLSINTERDITS

Sous réserve des DISPOSITTONSGENERALESdu ré glement fig urant au chapitre 1 :

A. St inter dits dan s enkeinble de la zone UD :

- Les constructions de tout e nature dans les espaces praégés en application des dispositio ns de l'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme. Cependant, pourronty étre admis des aménagements légers tels que des
petits bassins ddagrément, des constructions enterrées sous réserve de gaantir la qualité paysagere des
espaces concernés ainsi qudune voie d'acces aux construction s.

- Lechan g e me n fectatidnad tout mode d & o c ¢ dypsal é natare a compromettre la conservation
la protection ou la création des boisements classés au tit re de Igarticle L .113-1 du Codede 16 U anisme.

- L'aménagement de terr ains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a adorisation au titre d e l'article R.443.4 du Code de
I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dépbts de véhicules dans les cortitio ns définies a l'article R.421-19
du Code de I'Urbanisme,

- Limplantation d'habitat ions légeéres de laisirs visée a I'articl e R111-38 du Code de |'Urbanisme,

- Les parcs résidentiels de loisirs et le s résidences de tourisme,

- L'ouverture et | 'exploitation de carriere,
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ZONE WD

- Les affouillements, y compris dans le cas de la création de volumes souterrains, situés a une distance

inférieure a 4 metres

En outre sont interdi ts en UD16 et UD1&c :
1 Les nowelles construction s sur les ter rains non batis ;
1 Leschangements de destinatio n.

d &gpace Boisé @assé excepté pour la réali sation des cldtures.

B. Les constructio ns identi fiées aux d ocuments graphiques et é noncées en annex e sont protégé es par le PLU au

titr e de |

dtigl e L.151-19 du Code de | W@rbanisme :

- Elles ne peuvent étre reconstruites q uafres siistre et al o ntijee ;

- Elles ne peuvent faire 16 bjet que de modificat ions mineures de leur aspect extérieur.

C. Sont interd ites les construction s, activit €s, usages et affecta tion d es sols dont la dest ination ou sous-
destin ation_est identif iée ci-aprés (X) ou (n°) :
L L UD16 uD2 UD4b
Destinati ons Sous-destinati ons uD1 uDl& | UD2a UD2b | UD2c | UD3 UD4c UD5 | UD6
Logement 1 X 1
Habitation -9 (1) @
Hébergement Q) X X
Artisanat et commerce de
ftai (1) X (1) (1) 1) (1) (1) X
détail
Restaurati on X X X X X X 2 Q) X
Commerce de gros X X X X X X X X X
Commerce et — - N
activités de /i‘\CtI vités o!e serw_ce§ ou
service seffectue_l aqcuell d'une X X X X X
clientéle
Hébergement hételier et
touristi que (1) X (1) 1) X X (1) (1) X
Cinéma X X X X X X X X X
Industrie X X X X X X X X
AT BB & Entr epot X X X X X X X X
des secteurs
secondaire ou Bureau X X
tertiair e Centrfls de congres et X X X X X X X X
d'exposition
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et I .
foresti ére Exploitati on forestiére
Locaux et bureaux
accueillant du public des
- . X X
administrations publiques
et assimilés
Locaux te chniques et
industriels des X
i administrations publiques
Equipements et assmilés
dintérét collectif Etablissements
et services publics | yenseignement, de santé X
et d'action sodale
Salles d'art et de X
spectacles
Equipements sportifs X
Autres équipe ments X

recevant du public

(1) : Destination ou sous-destination interdite a léexception des casadmisalé ar t i. c |l e
(2) : Destinati on ou sous-destinatio n interdite en UD4c uniquement.
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UD - ARTICLE 2 3 CONSTRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTAIONS [ES SOLS SOUMIS ADES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sous réserve de s DISFOSTIONSGENERALESdu reglement figura nt au chapitre 1

A. Sont soumis a des conditio ns les constructions, activi tés, usages et affectation des sols dont |a destination ou
sous-destinat ion est identifiée ci-aprés (n°) :

. . UD16 ubD2 ubD4b
Destination s Sous-destination s uD1 uDid | ubza UD2b | UD2c | UD3 UDAc UD5 UD6
Habitation Logement Q)
Artisanat et commerce
e détal (2) (2) © | @ | @ | @
Commerce et -
activit és de service . Restaua;mnl ©) )
Hébergement hotelier et
touristi que ) (5) () (5) ®)

(1) : Seuls sont admis |Gextension des batiments déhabitation ( hors annexes) et les annexes énoncées au B. du présent
arti cle.

(2) : Destination ou sous-desti nation admise uniquement pour I@rtisanat .

(3) : Destination ou sous-destination admise en UD4b uniquement.

(4) : Destination ou sousdestination admise en complément d@une activité hot eliére existante.

(5) : Dans lecadre d & u rtrect use hételiere existante aladate dd a p pr o bwaRLU, paur campléte r ffredeb les
services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels, manifestations sportives, c ulturelles ,

etc.) ou la capacité d dceueil des chambres et/ou suites, est admise sur la méme unité f onciére ou sur une unité
fonciér e contiqué, batie ou non béatie :

- Uneextension des constructions hételie res existantes;
- Le changement de destination d es constructions existantes, en faveur de |8 &bergement hételi er ;
- Lacréation de constructions nouvelles en aérien ou en souterrain.

La surface de plancher créée des chambres et/ou suites, ne pourra excéder 50% de la wurface de plancher des
chambres et/ou suitesexistantes™ | a dat etiod duPpr ob

(6) : Seule est admise une extension des congructions correspondart a la sousdestination artisanat édifié es
légalement existantes a la date d Gapprobation du PLU.

B. Sont également soumis a des conditio ns les construc tions, activités, usages et aff ectation des sols ci-apres :

- Lestravaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction ~ | 8i d eang un délaiede 10 ans, ou dans les
conditions de |&article 15 des dispositions générales, ou selon les regles de la zone aprés un sinistre ou une
démoliti on volontaire, des constructions existantes,

- Toutes les constructions, y compris les cl6tures, devront étre implan tées a 4 metres de la berge des ruisseauxa
Bair; |l ibre

- La création, l'ext ension ou la transformation des installations classes pour la protection de I'environnement
soumisesa déclaration ou a autorisation, a condition qu'elles soient nécessaires a I'exercice normal d'une activité
admise dans| a z o n e egrne créent Pas bd nuisances.

- Les constructions et in stallatio ns nécessaires aux services publics ou d'intérét colle ctif.

- En complément des constructio ns dd &bitation individue lles existantes ~ | a d a tobkatiod GuaRllp ret par
constructio n (hors annexes) ou lot issud@une division en propriété ou en jouissance :
- Les terrasses couvertes accolées aux constructions (hors annexes) ;
- Ungarage ;
- Un abri pour voiture, non clos sur au moins 3 de ses cdés;
- Unlocal technique de piscine ;
- Unpool-house (y compris une douche, un cabinet de toilettes et une cuisine extéri eure) ;
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- Un abri de jar din ;
- Une piscine ou un bassinet saplage.

- Paur toutes les constructions, y compris les annexes, un volume en souterrain :

- Totalement situé sousla limite du terrain naturel ;

- Nepouvant pasco mpor t e esodi 6 a &tore veer s xtdriéue (a |10 xception des garages et parkings
souterrains). Sauls des puits de lumiére ou des « cours anglaises », limit és a une distance maximale de
1,20 métre a partir du nu de la facade et a une largeur maximale de 2 métres (dimensions extérieures),
peuvent étr e admis sous réserve de ne pas créer un acces a la piéce ainsi équipée ;

Limité a 100%du volume des constructions réaliséesen aérien (hors terrasses couvertes) ;

Implanté en totali té sous 16 e mp r i slelesa&anstrsctions en aérien. Les garages souterrains ainsi que
leurs dispositifs d Gcees tels que les rampes, les ascenseurs a voitures, les carports, les murs de
soute nement, etc. p euvent étre réalisés en dehors de cett e emprise ;

Limité a 1 niveau, | 06 ela gtenmIplafonné a 3,30 m au regard de la profondeur maximale des
affouil lements.

- Hormis pour les équipements d'intérét collectif et les services publics:

- Seuk sont autorisés les affouillements strictement nécessares a la construction et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. lls sont limités a une profondeur de 3,30 métres depuis le niveau du
plancher du rez-de-chaussée ou du rezde-jardin, au point le plus bas, hors le vide sanitaire.

Les dfouill ements liés aux aires de jeux, sont limit és a 2 métres de profondeur.

- Lesaffouillements et exhaussements de terr ain liés a la réalisati on de murs de souténement sont limités
a 2 meétres de hauteur.

- Lesautres affoui llements et exhaussements sont int erdits.

- Les murs de soutenement doivent étre :

- Impérativement liés a la réalisation d@une construction et a son aménagement paysager ;
- Limités a une hauteur de 2 métres.
- En UD16 et UDl& : les affouille ments sont non réglementés dans le cas d@une amélioration de |@ntégration
paysagere des congtr uctions.

- La hauteur des vides sanitaires est limit ée & 1 métre. Toutefois, dans les parties des vides sanitai res recevant un
équipement technique cette hauteur peut étre portée a 1,50 metre. En cas de nécessité dument démontrée, un
passage d dne largeur dd a u  p 60 métre @t,ddune ha u t e u rplus 1598 métre peut é tre admis.

- En UD16 (hors UD1&) est admise I&extension limit ée des constructions existantes et la création d éannexes des
constructions destinées a |&habitati on, existantes a la date d Gapprobation du PLU.

- En UDI15 sont admis les travaux de reconstruction dans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition

volontaire, ai nsi que | a r ®n o v antekistante &dlibée iegalentent ous £ UDEAt de droits a batir
existants ou admislégal e ment , ° | a atoradu PLUgdabxecongitioms lsuivantes :
- La destination de la construction doit étre ide ntique a celle de la construction détruite ou
démolie ;

- Le volume des constructions apres reconstruction doit étre in férieur ou égal au volume des
construction s avant démolitio n ou en UD1& aux droits a batir existants ou admis légalement ;

- La surface de plancher aprés reconstruction doit étre inférieure ou égale a la surface de
plancher avant démolition ou en UD1& aux droits a batir existants ou admis |également ;

- Conformément a Idarticle L.151-10 du Code de |@Urbanisme, la délivrance du permis de
construire sera subordonnée a la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le
terrain ou l'implantat ion de la construction est envisageée ;

- Ldmplantation de la constructio n pourra étre différe nte de |@mplantation d&origine pour
permettre une amélioration de sonintégration paysagére.

UD - ARTICLE 3 dMIXITE FONCTIONNELLEET SACIALE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESdu réglement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.
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Sedion 2
Caractéristi ques urbaines, architect urales, environnemen tale s et paysagéeres

UD - ARTICLE 4 8 VOLUMETRE DES CONSRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSTIONS GERRALES du re glement figurant au chapitre 1 :

Le volume des constructions ddhabitation en aérien est plafonné, par construction (hors annexes) ou lot issu d@une
division en proprié té ou en jouissance, a:

- 1250m3 en zone UD1 (hors UDL6et UD1&c) et UD3 ;

- 1 000 m3 en zone UD2 et UD2a ;

- 1 500 m3 en zone UD% ;

- 1400 m3en zone UD4c ;

- Une extension de 100 m3 du volume existant © | a  d@ptolmation du PLU en zone UD6 ;

En UD16 UD1&c, UD2b, UD2c et UD5 : Non réglementé.
Le volume autorisé peut étrerépartien RetR+1danslalimite de | 6 e mporistes e au

UD - ARTICLES 8 EMPRISE AUSOL CESCONSTRUCTIONS

Saus réserve des DISPOSITIONS GENRALESdu ré glement f igurant au chapitre 1 :

Ldemprise au sol ne peut excéder, au regard de la superficie du terrain :

- En UD1, UD1§ UDldc, UD2 et UD2a : 12%par unité fonciere ou lot issu dé@une division en propriété ou en
jouissance, dans la limite de 300 m2 par construction (hors annexes) ; ce pourcentage néest pas applicable aux
opérations de démolitions -reconstructions a I&quivalent vi séesau paragraphe UD- article 2 Balinéa 11.

- En UD3: 15%par unité fonciére, dans la limite de 400 m2 par constructio n (hors annexes) ;

- En UD4b : 20%par unité fonciére, dans la limit e de 500 m2 par construction (hors annexes) ;

- En UD4c : 15%par unité fonciére, dans la limit e de 400 m2 par construction (hors annexes) ;

- En UD5: 20%(hors annexes) par unité fonciére;

- EnUDG6 : 20%

En UD16: Ldextension des constructions existantes est limité e a 30% de l@emprise au sol existante a la date
ddapprobation du PLU, dans la limite de 12% de la superficie du terrain et de 300 m2 par construct ion. Les annexes ne
peuvent étre comptabili sées dans ce calcul;

En UD1& : Dans le cas de travaux de reconstruction dans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition
volontaire , des constructions ddhabitation ou droits a batir existants ou admis légalement, |Gemprise au sol des
constructions y compris les annexes sur | @unité fonciere aprés reconstruction ne peut excéder 150% decelle ddorigine
ou des droits a batir existants ou admis légalement. S & ajoutent une piscine et s a plage et un local technique de
piscine dansla li mite des surfaces existante s a la date d Gapprobation du PLU.

En UDZc : Est admise une extension de 3 0 % d e isk @we solpekistante a la date d@pprobation du PLU, des
constructio ns correspondant a la sous-destination artisanat édifiées légalement, qui excédent le coefficient d@mprise
au sol de la zone.

En UD2b : Elle ndest pas réglementée pour les constructions et inst allations nécessaires aux services publics ou
d 6 térit collectif, nota mment la cave coopérative.

Dans le cadre d 6 u msteucture hoteli ére existante a la date d 6 a p p oo duaRLU, I&emprise au sol, annexes
comprises, ne peut excéder au regard de la superficie du terrain :

- En UD1, UD2 et UD2a : 24%par unité fonciere ;

- En UD3: 30%par unité fonciere ;

- En UD4b : 40%par unité fonciére ;

- En UD4c : 30%par unité fonciere ;

- En UD5 : 40%par unité fonciere.

Pour les hotels existants, ne sont pas comptés d a n s mptisé ées aménagements extérieurs (rampes, paliers,
ascenseurs € )qui aideraient a la mise en conformité des hétels pour la réglementatio n  ctéssabilit € des personnes
a mobilité réduite et pour la réglementation en matier e de sécurité dans les établiss ements recevant du public.
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Pour les constructions correspondant aux autres destinations ou sousdestinations sd y  aentopar tconstruction (hors
annexes) ou par lotissu  d ddivisien en propriété ou en jouissance :

- Les terrasses ouvertes : une emprise au sol limité e a 30% & celle des constructions (hors annexes) ;

- Un gaage : une emprise au sol limitée a 25% de la SP totale des constructions (hors annexes et niveaux
enterré s). Si un abri pour voiture est créé, son emprise au sol est limitée a 40 m2. Elle est comprise dans celle
admise pour le garage ;

- Un local technique de piscine : une emprise au sol limitée a 20 m?;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toil ettes et une cuisine extérieure) : une emprise au sol
limitée & 20 m? ;

- Un abridejardin : une emprise au sol limit ée a 10 m2,

Dans le cas ou une annexe est comprise dans IGemprise au sol de la constructi on a laquelle elle est rattac hée, sa
surface est déduite de | temprise au sol admise sur le terrain p our le méme type d Gannexe.

UD - ARTICLE 6  HAUTEUR DES CONSTRUTIONS

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERALESJu re glement figurant au chapitre 1 :

1. Conditi ons de mesure :

Excepté dans les zones a plan masse, la hauteur des constructions est mesurée su r nkefhlde de la construction,
existant compris dans le cas dd u nertension, a partir du pointle plus bas de | 8 e nbteedes facades (sur le terrain
naturel ou le sol excavé, hors cours anglaises et puits de lumiére) jusqu Gugpoint haut correspondant au niveau de
| 6 ®g®pus halt de IGensemble de la toiture.
Cette re gle est également applicabl e dans le cas de :

- liaisons architectural es entre deux constructions ;

- piscines situées a moins de 4 métres de la fagade de Ighabitation, dont au moins | uh des cbtés est apparent

ou qui nécessitent un mur de souté nement.

Toutefois, dans | ddothése ou un affouillement est directement lié a la réalisation ddun acces a un parking
souterrain, la h auteur de la construction est mesurée par rapport au te rrain naturel avant travaux, a condition que
celui-ci soit reconstitué dans sa configuration antérieure, sauf au point d @a c ¢

La différence de hauteur entre | &gout et le faitage ne peut excéder 3 metres. Cette disposition ne s Pp@lique pas
dans le cas de la restauration ddune toiture exis tante.

Dans le cade d6 u n euctsrd hét eliere existante & ladat e d & a pnpdu @liJala hadeu r - | 6®gout du
délimitée par un plan paralléle a la pente du terrain na turel existant.

2. Hauteur m aximale :

Au-dela de la marge de recul imposée  “artitled7 et ju squé 15 métres depu i s xe ldegs @oies identifiées en annexe,
les constructio ns ne pourront e xcéder une hauteur de 3 meétres al 0 ®tgda woit.

La hauteur des annexes ne peut excéder :
- Pou les abris de jardin, pool-house, locaux techniques de piscine et garages: 3m "~ égdutd
- Pour les abris pour voiture non clos : 2,30 m au point le plus haut de la couverture

En UD1, UD1§ UD1é&c, UD2, UD2a, UD4b et UDS5 (et sauf UD2b, UD2c, UD3, UD4 et UD6) :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6,50 metre s correspondant a 2 niveaux.

En UD2b : des hauteurs différent es peuvent étre admisespour les constructions et installations nécessires aux
services publics ou d'intérét collectif . La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 metres, du terrai n existant
avant travaux &l 6 ® gda toit.

En UD2c: dans le cadre de I&xtension des constructions correspondant a la sous-destination artisanat édifiées
légalement existantes a la date dapprobation du PLU, la hauteur de s construction s existantes ne peut étre dépassée.

En UD3 et UD4c :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 metres correspondant a 1 niveau.
En UDG6 :

La hauteur maximale des construction s est fixée a 3,50 metre s correspondant & 1 niveau.
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UD - ARTICLE 7 6 IMPLANTATION DES ONSTRUCTIONS PAR RAPPOR AUX VOIESOUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRISE PUBLQUES

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALEf reglement figurant au chapitre 1 :

Sauf prescription parti culiere figurant sur le s documents graphiques, les construc tion s futur es doivent étre implantées
a une distance minimale de 10 métres de| & adesavoies publiques autres que les voies départementales.

Des implanta i ons diffé rentes peuvent étre admises:

- Pour | @nénagement des abords des voies (trott oirs, plantation, ¢é) ,

- Pour les abris pour voiture, non clos, admis dansla zone,

- Pour la construction de garages souterrains et les abris de jardins. Toutefois, en bordu r e n E<mce Boisé
Classé unrecul d 8 a u nsM métres doit étre respecté,

- Darsle casdelacréation d dnurmlein, ald e x tioa ge's murs en pierres (seches ou baties) en bordure de
voie, dans les conditions définiesal dtiale 10,

- Pour les locaux destinés au dép6t et a | a collecte des ordures ménageres et les niches techniques (compteurs
ERDF, ,dtdgau

- Pour les cuves de rétenti on dd e a pluviales enterrées.

UD - ARTICLES 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR RAPORT AWX LIMITES SEPARATIVES

Sous réserve des DISPOSTIONSGENERAESdu ré glement figu rant au chapitre 1 :

Dans|d e ansble de lazone UD:

Les congructi ons doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4 métres des limites séparativ es.

Desimplantations différ entes peuvent étr e admises:
- Pou les abris pour voiture, non clos, admis dans la zone,
- Pour la congruction de garages souerr ains. Toutefois, en bordur e rdEspace Basé Chssé, unrec ul udd a
moins 4 metres doit ét re respecté,
- Pour les locaux destinés au dépét et a la collecte des ordures ménageres et | es niches techniques (compteurs
ERDF, deicgau,
- Pour les cuves de rétention dd e a pluxiales enterrées.

Dans le cas uhédivision fonciére, sdliexiste une construction vo isine implantée a moins de 4 métre s de la limite
séparative, la nouvelle construction doit étre édifiée a une distance de cette limite séparative égale & 8 métres
diminuée de la distance entr e la construction voisine et | a limite séparative, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Dans le casd 6ne division foncié re trave rsant un volume béti, to ute nouvelle construction ou extension ne pourra étre
réalisée qud une distance de 4 metres de la limit e séparative.

EnUD2a:

Ces dispositions ne  appiquent pas aux annexes et locaux techniques de piscine dont | a hauteur au fait a g e cadd e x
pas 2,5 metres.

UD - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EEUNESPAR RARPPORT AUX AUTRES SUR INE
MEME PRPRIETE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

La distance entre deux constructi ons (a | exception des piscines) sur une méme propriété ne pour ra étr e inférieure a 4
metres. Toutefois, des implantati ons différentes peuvent étre admises pour :
- Les équipements d'intérét collec tif et services publics;
- Les travaux de surélévation. Dans cette hypothése, inhplantati on de la construction existante peut étre
respectée,
- Pour la construction de garages souterrains. Toutefois, en bordure d 6n Espae Boisé Classé un recul dé a u
moins 4 métre s doit é tr e respecté.
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UD - ARTICLE 10 8 QUALITE URBAIE, ARCHITECTURALE ENVIRONNBMMENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALE®u re glement figurant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur sit uation, leur ar chitecture, | eurs dimensions ou l'aspect extérie ur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifi er, sont de nature a porter atte inte au caractére résid entiel ou a l'intérét d es lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturel s ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspective s monumentales.

Un projet ne peut étre accordé q uadondition que la construction respecte les caractéristique s suivantes :

Couleurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Les teintes seront ¢ hoisies en accord
avec | 0 adeslbatimestscde France et/ ou lGarchitecte conseil de la ville.
Facades

A Lesterrasses d @grément accessibles sont interdit es au-dela de R+1.

A Les facadesd & u n estructio n peuvent étre enduites. Dans @ cas, les enduits doivent étre dosés de fagon a
reproduire les tons des enduits anciensen sd i franfpde la palet te de couleurs déposée en mairie. lls doivent
étre tal ochés oulissésa la truelle.

A Les menuiseries extérieures devront étre réal isées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé
des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent sd i 1irexr de la palette de couleurs déposée en mairie.

A Les volets roulants et rideaux métalliques sort admis a la condition que 16 e entle du mécanisme soit
intégré a la maconnerie et invisib le depuis 16 etérieur. Les stores doivent r espeder | es modeles déposés en
mairie et ne pourront étre autorisésq u 0 eznrde-chaussée.

A Lesclimatiseurs et les coffret s de branchements aux réseaux divers devront étre disposés de maniére a ne
pas étre visibles depuis les espaces publics. En cas d @pposition sur les fagades, ils devront étre encastrés
sans débordement du nu de la fagade et masqués.

A Les gilles et ferronneries doivent étre ré alisées en fer forgé de facture simple.

Cauvertures
A La couverture de toute construction, hormis les abris pour voiture, doit étre en pentes comprises entre 25 %
et 30 %de déclivit é, excepté en UD2b pour des motifs architecturaux et/ou fonctionnels. Cette disposttion ne
s @plique pas aux terrasses accessibles par un espace bati constituant de la surface de plancher en R+1. Les
pentes de la toiture doivent étre constantesde |6 @ut ju s q u faitage.
A Les tuiles doivent étre rondes de type "canal’, leur ton doit s'harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi de t uiles de cuisson spéciale.

>

Les rives de toiture doivent comporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuiles "canal".
Toutefois pour les archit ectures contemporaines, sousr ®s e r v e déintégmatio paysagére et de | dia v
de | Architecte des Batiments de France, d 6 tras types de débords de toit s peuvent étre ad mis.

L'angle des couvertur es et génoises doit € tre réal isé avec des tuiles magonnées en éventail.

L'eau de ruissellement des toitures surplombant | es voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
goutti éres en zinc ou en cuivre.

Les souches de cheminées doivent étre de forme simple et baties suivant les modeles existants dans la zone.
Elles doivent étre judicieusement imp lantées afin de limiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique & celui des facades.

Lescapteurs solaires doivent étre soudraits a la vue depuis les espaces publics.

> >

>

Clotu res

>

Les cl6tures peuvent étre pl eines ou constituées de haies vives, de grilles ou ferronneries avec ou sans mur-
bahut.
Les clétures constituées de gril lages doivent étre dissimulées par de la végétati on naturelle.
Les haies végétalisées composées deplusieurs essences sont conseil lées.
Dans le ¢ a sunalcibture avec mur -bahut, celui-ci ne peut e xcéder 0,80 metre.
Dansle cas de la créatio n d 6numur plein, al &aeption des murs en pierr es (seches ou baties) en bordure de
voie, celui -ci devra :

A Etre situé & une distance de 1 métre au minimum et 1,20 métre au maximum depuis  lighemént

existant ou futur,

A Ere complétement masqué par une végétati on naturelle.
Une cléture complémentaire devra étre i mplantée a Idalignement, celle-ci sera alors constituée soi t déun
grillage, soit dd m mur-bahut ne pouvant excéder 0,80 metre, s urmonté de grill es, grillages ou ferronneries.
Les clotures pleines doivent comporter des dispositifs (trous) permettant une lib re circulation des eaux de
pluie.
Lahauteur total e d 6laiureene peut excéder 2 metres.
En bordure des voies et des epaces publics, des prescription s particulieres visant a la sécurité des usagers
peuvent étre i mposéespar les services gestionnaires de la commune.

oI

> >
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En UD16c :
A Lescloture s doivent étre ajourées et constituées de haies vives, de grilles ou ferronneries avec ou sans mur-
bahut.
A Lesclétures constituées de grillages doivent étre di ssmulées par de la végétati on naturel le.
A Leshaies végétal isees composées e plusieurs essencessont conseillées.
A Dansle ca s urk @l6ture avec mur-bahut, c elui-ci ne peut excéder 0,80 metre.
A Lahauteur t otale d6 oe cléture ne peut excéder 1,80 métre.

Annexes
A Les annexes devront étre trai té es avec les mémes matériaux et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Hlesseront disposées de telle maniére qu 6 e Iné sersnt pas visibles depuis les espaces publics.

UD - ARTICLE11 8 TRAITEMEN ENVIRONNKIENTAL ET PAYSAGERES ESPAES NON-BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONSENERALESdu re glement figurant au chapitre 1 :

Les espaces libres de toutes construct ions et perméables doivent représenter par rapport a | densemble du terrain, au
moins :

- EnUD1, UD1§ UDléc, UD3 et UDA4c : 60%);

- En UD2 et UD2a: 70%;

- EnUDA4b, UD5 et UD6 : 55%;

- EnUD2b et UD2c : non réglementé.

Dans les zones ou a été fixé un Coefficie nt dpaces Libres, dans le cas de la division dd o terrain déja béati ou
bénéficiant d © u auworisation de construire, en vue de batir le(s) terrain(s) dé taché(s), des espaces libres doivent
étre maintenus sur le reliquat du terrain ddorigine supportant le bati existant ou autorisé, de maniere a respecter
aprés division,| e coef f i c isébres dedazens.pac e

La piscine ou le bassih ne peut excéder une surface de 5% du terrain, pl afonnée & 150 m? par unité fonciére ou lot issu
ddune division en propriété ou en jouissance. La plage ne peut excéder 100%de la surface de la piscine.

Dans le cadre d 6ne structure hételié re existante la p iscine ou le bassin ne peut excéder une surface de 10% du
terrain, plafo nnée & 200 m2 par unité f onciere. La plage ne peut excéder 100% dela surface de la piscine.

UD - ARTICLE 12 8 STATIONNENENT

Sous réserve des DISPOSITIONS GENRALESdu re glement figu rant au chapitre 1

Il est exigé pour :
- L6 h a biont: A places par logement, auxquelles s 0 aitie d place « deux-roues » par logement, sans que la
surface de ces garagesn dxeede 80 m2 pour |8 &bitat ion individuelle,
- Les bureaux et | dtiganat : 1 place pour 10 m2 de P,
- L 8 he®bment hotelier : non réglementé.

En UD2b : les emplacements réservés au gationnement des véhicules doivent :
1) répondre aux besoins des constructi ons admises dans la zone sans étre inférieurs a 40 places;
2) étre assués en dehors des espaces et voies publics.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus supra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
directement assimilabl es.

Les places de stationne ment doivent étre aménagées sur le terrain méme, en dehors desvoies de desserte.
Pour les opérations ddaménagement déensemble, le stationnement peut étre mutualisé, dans ce cas la superficie

ddune place de stationnement pour les véhicules automobile est de 25 m2 y compris les dégagements, elle est de 2 m?
pour les « deux-roues ».
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) Section 3
Equipements et réseaux

UD - ARTIAE 13 8 DESSERE PAR LES VOIE PUBLIQUES OUPRIVEES

Sous réserve des DISPCETIONSGENERALES du re glement figurant au ¢ hapitre 1

1 dDesserte
Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a |8 i mpace ¢t a la destination de la construction ou de
| & embse e constructions qui y seront édifiées.

2 dAcces
Toute construction nouvelle a usage dé h a biontdait tomport er un accés automobile a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés doivent permettr e de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre
| Bcendie, sécurité de s usagers des voies publiques, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisatio n d 6 a m®nisgpartx uliers peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurité, de desserte ou

autre.

UD - ARTICLE14 8 DESSERE PAR I[ESRESEFAUX

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERAES du ré glement figuran t au chapitre 1 :

1 dEau potable

Toute constructi on ou install ation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distributi on d'eau potable.

2 dEaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Lesréaux d &estas et déeaux pluviales doivent étr e réalisés selon un systéme séparatif.

L évacuation des eaux usées dans les canalisations pluviales, fossés ou cours déeau es interdite.

L dva&uati on des eaux de vidange de piscine dans le réseaud 6 e a as estisterdite.

Les eaux industrielles doivent étre épurées avant tout r ejet.

3 dEaux pluviale s

Les eaux pluviales doivent étre collectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et f 0ssés prévus a cet ef fet.

En cas d o bdtian de récupération, le s eaux des toit ures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétenti on qui doivent étr e enterrées.

Leseaux de vidange de piscine doivent étre rejetées dans le réseau dd ®&euation des eaux pluviales aprés traitem ent.

4 dRéseaux numériques

Les travaux admis dans la zone doivent mettre en 1 uvre ou étre compatibles avec le Schéma Directeur Territorial
d 6 A m@&mengNumérique du Var (SDTA 83).

5 dRéseaux divers

Les réseaux de distribution de toute nature doivent étr e réalisés en souterrain o u int égrés a la construction.

6 - Déchets urbains

Les conteneurs destinés aux ordures ménageres devront étre entr eposés dans des locaux fermés prévus a cet effet.

Les locaux devront étre f acilement accessbles depuis les voies publiques et seront intégr és a la construction ou la
cléture de fagon a le sintégrer.
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ZONE UE

Caractére de la zone

Cette zone corr espond a la derniére couronne périphérique résidentielle .
St regroupé es sousle terme « zone UE » les zones suivantes :

- UELl: les lotissements au Nord-Est de la commune
- UE2: les espaces urbanisés continus, cohérents et homogenes au SudEd de la Ville.

RAPPEL: Dans le site inscrit, toute modific at i on pedce estl sbumise a autori sation préalable et tout
affo uille ment ou exhaussement est soumis & autorisation.

Section 1
Destinati on des constructio ns, usage des sols et natur es d@ctivit é

UE - ARTICLE 1 3 CONSTRILCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTATIONSESSOLSINTERDITS

Sousréserve des DISPOSITIONS GENRRESdu ré glement figurant au ch apitre 1 :

A. Sont interditsdans | Gsemble de la zone UE:

- Les constructions de toute natu re dans les espaces praéges en application des dispositions de l'article L. 151-19
du Code de I'Urbanisme. Cependant, pourront y étre admis des aménagements légers tels que des petits bassins
ddagrément, des constructions enterrées sous réserve de garantir la qualité paysagéere des egaces concernés,
ainsi qudune voie d'accés aux construction s.

- Le changement d offectation ou tout mode d 6coupation du sol de nature a compromettre | a conservation la
protection ou la création des boisements clas®s au titre de | dtile L.113-1 du Code de | W@rbanisme.

- L'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au tit re de l'article R443.4 du Code de |I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dépdts de véhicules dans les conditions définies a l'article R.421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- Limplantati on d'habit ations Iégéres de loisirs visée a |'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcsrésidentiels de loisirs et les résidences de tourisme,

- L'ouverture et lI'exploit ation de carriére,

- Les extractions de terre, sauf affo uillement strictement nécessire aux besoins des constuctions,

- Les affouillements, y compris dans le cas de |la création d e volumes souterrains, situés a une distance inférieure a
4 meétresd 6 un E vipéCtase, éxcepté pour la réalisation des clétures.

En UE1,est inter dite la création ddnstallation s classées pour la protection de | d&environnement soumises a déclaration,
a enregistrement et a autor isation.

B. Les constructions identifiées aux documents graphiqgu es et € noncées en annexe sont proté gées par le PLU au
titr ed e rkicded_.151-19duCode de isme@bUr ban

- Elles ne peuvent ét re reconstruites qu dpees sinistre eta | 6 i @wen t
- Elles ne peuvent faire I18objet que de modific ations mineures de leur aspect extérieur.

C. Sont interd ites les constructions, activités, usages et affectation des sols dont la destination ou sous-
desti nati on est identifi ée ci-aprés (X) :

Destination s Sous-destinations UEL UE2
L Logement
Habitati on -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détalil X X
Redauration X X
Commerce de gros X X
Commerce et — g
activit és de service | Activi tés de services ou seffectue X X
I'accueil d'une client éle
Hébergement hételi er et
- X X
touristique
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Destination s Sous-destinations UE1 UE2
Cinéma X X
Industrie X X
Autres activités d_es Entr epot X X
secteurs secondaire
ou tertiair e Bureau
Centre de congres et d'expostion X X
Exploitat ion agricole Exploit ation agri cole X X
et forestiere Exploitatio n fore stiére X X

Locaux et bureaux accueillant du
public de s administrati ons
publiques et assmilés

Locaux techniques et indu striels
) des administrations publi ques et
Equipements assimilés

dintérét collectif et

- - Etablissements d'enseignement,
services publics

de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

UE - ARTICLE2 0 CONSTRUCTI®IS, ACTIVITES, USAGESET AFFECTATIONS BS SOLS SOUMIS ADES
CONDITIONSARTICULERES

Sous réserve des DISPCHTIONS GENERLESdu ré glement f igurant au chapitre 1 :

Sont soumis a des conditio ns les construct ions, act ivités, usages et affect ation des sols ci-aprés :

- Toutes les congruct ions, y compris les clétur es, devront étre implantées a 4 métres de la berge des ruisseaux a
Bair.libre

- Les travaux d éxtension, de ré habilitation et de reconstruction ©  deftigque dans un délai de 10 ans, ou dans les
conditions de |&article 15 de s dispositions générales, ou selon les regles de la zone aprés un sinistre ou une
démoliti on volontaire , des constructions existantes,

- Excepté en UE]L la création, I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation, a condition qu'elles soient nécessaires a I'exercice
normal d'une activité admise dans la zone et q u Bes ne créent pas de nuisances.

- Excepté en UE], dans le cadre d & u ntreict use hoteliere existante a la date d 6 a p p r o buaRLW, gour
compléte r  ffred ot les services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels,
manifestations sportives, c ulturelles, etc.) ou la capacité d 6 eueil des chambres, suites, etc., est admise sur la
méme unit é fonciére ou sur une unité fon ciére conti qué, batie ou non béatie :

- Uneextension des constructions hételie res existantes;
- Le changement de destination d es constructions existantes, en faveur de |8 &bergement hoteli er ;
- La création de const ructions nouvelles en aérien ou en souterrain.

- Les oonstructi ons et installation s nécessaires aux services publics ou d'intérét co llectif.

- En complément des constructions d 6 h tlion individuelles existantes a la dat e d ®lkagop du PLU et par
construction (hors annexes) ou lot issu déune division en propriété ou en jouissance:
- Les terrasses couvertes accolées aux constructions (hors annexes) ;
- Un garage;
- Un abri pour voiture, non clos sur au moins 3 de ses cotés ;
- Unlocal te chnique de piscine ;
- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toile tt es et une cuisine extéri eure) ;
- Un abri de jardin ;
- Une piscine ou un bassinet saplage.

- Pourtoutesles constructions, y compris les annexes, un volume en souterrain :
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- Totalement situé sous la limite du te rrain naturel ;

- Ne pouvant pas comporter d dceeso u uavértare v e r sxtériedrga 10 xception des garages et parkings
souterrains). Seuls des puits de lumiére ou des « cours anglaises », limités a une distance maximale de
1,20 métre a partir du nu de la fagade et a une largeur maximale de 2 métr es (dimensions extérieures),
peuvent étre admis sous réserve de ne pas créer un acces a la piéce ainsi équipée ;

- Limité a 100%du volume des constructions réalisées en aérien (hors terrasses couvertes) ;

- Implanté en tot alité sous | @nprise au sol des constructions en aérien. Les garages souterrains ainsi que
leurs dispositifs d 6 a ¢ ¢ Is 5ue tlee rampes, les ascenseurs a voitures, les carports, les murs de
souténement, etc. pe uvent étre réalisés en dehors de cette e mprise ;

- Limité a 1 niveau, | & embieeétant plafonné a 3,30 m au regard de la profondeur maximale des
affouillements.

- Hormis pour les équipements d'intérét collectif et | es services publics:

- Seuls sont autorisés les affouillements strictement nécessaires a la construction et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. lls sont li mités a une profondeur de 3,30 métre s depuis le niveau du
plancher du rez-de-chaussée ou di rez-de-jardin, au point le plus bas, hors le vide sanitair e.

Les aff ouilleme nts liés aux aires de jeux, sont lim ités a 2 metres de profo ndeur.

- Les affouillements et exhaussements de terrain liés ala réalisation de murs de souténement sont limités
a 1 metre de hauteu r en UE1 et 2 métr es de hauteur en UE2

- Les autres aff ouillements et ex haussenents sont interdits.

- Les murs de souténement doivent étre :

- Impérativement liés a | a réalisation d@une construction et & son aménagement paysager ;
- Limités a une hauteur de 1 métre en UE1 & 2 métres en UE2

- La hauteur de s vides sanitaires est limitée & 1 meétre. T outefois, dans les parties des vides sanitaires recevant un
équipement techn ique cette hauteur peut étre portée a 1,50 metre. En cas de nécessté dument démontrée, un
passa g e dlargeoreld aplus 0,60 métre et déune hauteur d & a ws 1®0 métre peut étr e admis.

UE - ARTICLE3 d MIXITE FONCTONNELLE ET SQUIALE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALHES réglement figu rant au ch apitr e 1 :

Non réglementé.

Section 2
Caractéri stiqu es urbain es, architect urales, enviro nnementale s et pay sageres

UE - ARTICLE 4 §VOLUMETRE DES CONBRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GEERALESJu ré glement figurant a u chapitre 1 :

Le volume des constructions ddhabitation en aérien est plafonné, par construction (hors annexes) ou lot issu déune
division en propriété ou en jouissance, a 1 550 m3. Le volume autorisé peut étr e réparti en R et R+1 dans la limite de
| & e rmgautorisée.

En UEL : Dansle cas  aéconstruction avec un étage, le volume a | &iage ne peut excéder 40% du vdume tot al de la
construc tion.

UE - ARTIA E 5 EMPRISEAU SOL DES CONSTRICTIONS

Sous réserv e des DISPOSITONS GENRALESdu ré glement figu rant au chapitre 1 :

En UE1l: L d enmse au sol des constructions ne peut excéder 15%du terrain incluant les annexes, limit ées a 60 m2,
par unité fonciere , dans la limite de 500 m2 .

En UE2: L 6 e nsp auisol des constructions (hors annexes) ne peut excéder 10%par unité fonciére, dans la limite d e
500 m? par construction (hors annexes).

5 wjoutent par construction (hors annexes), pour :

- Lesterrassescouvertes : une emprise au sol limitée a 30% decelle des constructions (hors annexes) ;

- Un garage: une emprise au sd limitée a 25%de la SP totale des constructions (hors annexes et niveaux
enterré s). Si un abri pour voiture est créé, son emprise au sd est limitée a 40 m2. Elle est comprise dans
celle admise pour le garage ;

- Unlocal technique de piscine : une emprise au sal limitée a 20 m? ;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet d e toilettes et une cuisine extérie ure) : une emprise au
sol limitée a 20 m? ;
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- Unabri de jardin : une emprise au sol limitée a 10 mz.
Dars le cas ou une annexe est comprise dans IG&mprise au saol de la construction a laquelle elle est ratta chée, sa
surface est déduite de IGemprise au sol admise sur le terrain pour le méme type d&annexe.

En UE2: Dans le cadre d & u streicture hoteli ére existante a la date d Gpprobation du PLU, IG&mprise au sol,

annexes comprises, ne peut excéder au regard de la superficie du terrai n 20% par unité fonciére. Ne sont pas

compt ®s dan s led alhénagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, €) qui aidermient
conformité des hétel s pour la réglement at i on ddaccessibilit® ralgte etpppurdaonne s
réglementation en matiere de sécurité dan s les établissements recevant du public.

UE - ARTIA E 6 SHAUTEURDESCONSRUCTIONS

Sous réserve des DISPCHTIONS GENERALEdu réglement figurant au chapitre 1 :

1. Conditions de mesure :

La hauteur des constructions est mesurée sur | éhsemble de la construction, existant compris dans le cas d d e n
extension, a partir du point le plus basd e | efnblendes facades (sur le terrain naturel ou le sol excavé, hors cours
anglaises et puits de lumiére) j usquéau point haut correspondant au niveaud e | & ® glasinaut de & esemble de la
toitu re.
Cette regle est également appli cable dansle casde :

- liaisons archte cturales entre deux constructions;

- piscines situées a moins de 4 métres de la facade de |&habitation , dont au moins | uh des cétés est apparent

Ou qui nécesstent un mur de souténement.

Toutefois, dans | 8 hy pan hffosilemerst est directement lié a la réalisation d & uatcés a un parking
souterrain, la hauteur de la construction est mesurée par rapport au terrain naturel avant travaux, a condition que
celui-ci sait r econstitué dans sa configuration antérieure, sauf au poin t atés.a

La différence d e hauteur entre | 6 ®@tgeb le faitage ne peut excéder 3 metres. Cette disposition ne s dique pas
dans le cas de la restauratio n uedoiture ex istante.

En UE2: Dans le cadre d 6 u n eictusethdt eliere existante & ladate dd ap prdoPldJtlalmauteur ~° | 6®gout
toit est délimitée par un plan paralléle a la pente du terrain na turel existant.

2. Hauteur maximale :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6,50 metres correspondant & 2 niveaux.

De plus, en UE1:
- Lahauteur de la condruction en rez-de-chause est limitée & 4 métres, y compris en cas de R+1 partel ;
- Lahauteur maximale au faitage est lim itée a 8 meétres.

La hauteur des annexes ne peut excéder :
- Pour les abris de jardin, pool-house, locaux techniques de piscine et garages:3ma | @®it.
- Pour les abris pour voitur e non clos : 2,30 m au point le plus haut de la couverture.

UE - ARTICLE 7 8 IMPLANTATDN DES CONSTRUJIONS PAR RPPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRIES PIBLIQUES

Saus réserve des DISPOSTIONSGENERAIESdu reéglement figurant au ch apitre 1 :

Sauf prescrip tion parti culiere figurant sur les documents graphiques, les constructi ons fut ures doivent étr e implantées
a une distance minimale de 10 métres de| & adesevoies publiques autres que les voies départementales.

En UE], I&@mplantation des constructions s dapprécie également par rapport aux voies de lotissement, privées et
fermées a la circulation publique . Cett e distance sera mesurée a partir déune ligne parallele a | daxe de la voie de
lotissement, distante de 3 metres de cet axe vers |@ntérieur du t errain, ou de la demi-largeur de la voie, lorsque
celle-ci dépasse 6 metres,

Des implantatio ns différent es peuvent étre admi ses:
- Pourl a@nénagement des abords des voies (trottoi rs, plantation , ), é
- Pour les abris pour voiture, non clos, admis dansla zone,
- Pour la construction de garages souterrains et les abris de jard ins. Toutefois, en bordure dd u Bspace Boisé
Classé, un recu | dntbiasd metres doit étre respecté,
- Dans le casde la création d @nurmlein, a6 eception des murs en pierres (seches ou baties) en bordure de
voie, dans les conditions définiesa |6 a cle 10,
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- Pour les locaux destinés au dép6t et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques (compteurs
ERDF, déeau, etc. ),
- Pourlescuvesderétention dd e aux plnewréeal es e
UE - ARTICLES 6 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUXLIMITES SEPARRNVES

Saus réserve des DISPOSITONSGENHERALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

Les constructions doivent étre im plantées a une distance des limites séparatives au moins égale a :

- 10 metres en UEL, une implantation différe nte peut étr e admise pour les seuls locaux destinés a la collecte
des ordures ménageres, les niches techniques et les cuves de rétention pluviales enterr ées;;
- 4 metres en UE2, des implantations différe ntes peuvent étre admi ses pour :
- Lesabris pour voitur e, non clos, admis dans la zone,
- La construction de garages souterrains. Toutefois, en bordure d6 un E s qisg& €lasséBun recu
d6éau moi msdoit4étramespecté,
- Les locaux destinés au dépdt et a la collecte des ord ures ménagéres et les niches techniques
(compt eur s ERDFRc), dbéeau, e
- lescwes de r®tention déesaux pluviales enterr

Dansk c as diiianroaciere, sd i | e X i s ttrection wasineciropfastée a moi ns de 10 métres en UElet 4
meétres en UE2 de la limite séparative, la nouvell e construction doit étre édifiée a une distance de cette limite
séparative égale a 20 metres en UEL et 8 metres en UE2 diminuée de la distance entr e la construction voisine et la
limite séparative, sans pouvoir étre in férieure & 10 métres en UEL et 4 métre s en UE2.

Dans | e c aisiondo@ciéredraversant un volume béti, toute nouv elle construction ou ext ension ne pourra étre
r ®al i s ®e digtance de 10 méires en UE1 et 4 métres en UE2 de la limite séparativ e.

UE - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES ONSTRUCTIONS LES INESPAR RAPP®T AUX AUTRESSUR UNE
MEMEPRORRIETE

Saus réserve des DISPOSITONS GENERALEG®u ré glement figur ant au chapitre 1 :

La distance entre deux constructions (al 6 e Xi@nedes piscines) sur une méme propriété ne pourra étre infé rieure a 4
meétres. Toutefois, d esimplantati ons différe ntes peuvent étr e admises pour :
- Les équpements d'intérét collectif et services publics;
- Lestravaux de surélévation. Dans cette hypothése, |Gmplantation de la constructi on existante pe ut ét re
respectée,

- Paur la construction de garages souterrains. Toutefois, en bordure dé u Bspae Basé Clasé, un recul
ddau moi nsdoit4étranrespecté.

UE - ARTICLE10 6 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNBVENTALE ET PAYSAGERE

Saus réserve des DISPOSITONS GENERALESdu ré glement fig urant au cha pitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situati on, leur archite cture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifie r ou a modifier , sont de nature a porter atteinte au caractére résidentiel ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un projet ne peut étre accordé qud ©~  ctmmqleé la construction respecte les caractéristique s suivantes :

Cauleurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interd its. Les teintes seront choisies en accord
avec l@architecte des batiments de France et/ ou |chitacte conseil de la ville.

Facades
Les terrassesd 0 agant accessiblessont interdites au-dela de R+1.

A

A Lesfacades d na construction peuvent étre enduites. Dans ce cas, les enduits doivent étr e dosés de facon a

reproduire les tons des enduits anciens en sdnspirant de la palett e de couleurs déposée en mairie. lls doivent

étre talochés ou lissés a la truelle.

Les menuiseries extérieures devront étre réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé

des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent s i@spirer de la palet te de coul eurs déposée en mairie .

A Les vdets roulants et rideaux métalliques sont admis & la condition q u e deribie ndu mécanisme soit
intégré a la magonnerie et invisible depu i s | éue xds @ords doivent respecter les modeles déposés en
mairie et n e pourront étre aut orisés qud e nez-de-chaussée.

>
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A Les climatiseurs et les coffrets de branchements aux réseaux divers devront &t re disposés de maniére & ne
pas étre visibles depuis les espaces publics. En casd 6 aogifon sur les fagades, ils devront étre e ncastrés
sans débordement du nu de la facade et masqués.

A Les gilles et ferronneries doivent étre réalisées enfer forgé de facture simple.

Couvertures

A Lacouverture de toute construction, hormis les abris pour voiture, doit étre en pentes comprises entre 25 %
et 30 % de dé&livité. Cette dispostion ne stapplique pas aux terrasses accessbles par un espace bati

congituant de la surface de plancher en R+1. Les pentes de la toit ure doivent étr e constantts de
j u s aydadage.

Les tuil es doivent étr e rondes de type "canal", leur ton doit sharmoniser avec la couleur des vieilles tuil es,

soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi de tuiles de cuisson spéciale.

A Les rives de toiture doivent ¢ omporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuiles "canal".
Toutefois pour les archite ctures contemporaines, sousréserve do me bonne intégration paysagéreetde I6 av i s
de 16 A rtecteides Batimentsde Fran ¢ e , trelsdypas de débords de toits peuvent étre admis.

A Lande des couvertures et génoises doit étre ré alisé avec des tuiles magonnées en éventail.

A L'eau de ruissellement des toitures surplombant les voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
goultti éres en zinc ou en cuivre.

A Les sowches de cheminées doivent étr e de forme simple et baties suivant le s modéles existants dans la zone.
Hles doivent étre judicieusement implantées afin de limiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique a celui des fagades.

A Les capteurs solaires doivent étre soustraits a la vue depuis les espaces publics.

Clotures

A Lesclétur es peuvent étre pleines ou constituées de haies vives, de grilles ou ferronneries avec ou sans mur-
bahut.

A Lesclétures constituées de grillages doivent étre dissimulées par de la végétation naturelle .

A Leshaies végétalisées composéesde plusieurs essences sont conseil lées.

A Dansle c a se clbttire avec mur-bahut, celui-ci ne peut excéder 0,40 métre en UE1 et 0,80 métre en UE2

A Dans le casde la création d& umur plein, a1 & eption des murs en pierre s (séches ou baties) en bordure de
voie, celui-ci devra :

A Etre situé a une distance de 1 métre au minimum et 1,20 métre au maximum depui s | &menti gne
existant ou futur,
A Etre com pléte ment masqué par une végétation naturelle.
Une cléture complémentaire devra étre implantée | deankent, gelle -ci sera alors congituée soit d d u n
grillage, soitdd u n -lbabut ne pouvant excéder 0,80 meétre, surmonté de grilles, grillages ou ferronneries.

A Les clétures pleines doivent comport er des dispositifs (ir ous) permettant une libre circul ation des eaux de
pluie.

A Lahauteur totale d uercldture ne peut excéder 1,60 métre en UElet 2 métres en UE2.

A Enbordure des voies et des espaces publics, des prescripti ons particulié res visant a la sécurité des usagers
peuvent étre imposéespar les services gestionnaires de la commune.

Anneg(es

A Les annexes devront étre trai tées avec les mémes matériau x et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Hles seront disposéesde telle maniére qué e | |leasesontrpas visibles depuis les espacespublics.

UE - ARTICLE 11 3 TRAITEMENT ENVRONNEMENTAL ET PAYSAGR DES ESPACES NONBATIS ET ABORDS
DESCONSTRUCTDNS

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALESdu reglement figurant au cha pitre 1 :

La piscine ou le bassih ne peut excéder une surface de 5%du terrain , plafonnée & 150 m? par unité fo nciére ou lot issu
ddune division en propriété ou en jouissance. La plage ne peut excéder 100% ¢ la surface de la piscine.

Les egaces libres de toutes constructions doivent rep résenter au moins 80%de | 6 e mbseedu terrain et ne pas étre
impermeéabilisés.

Dans les zones ou a été fixé un Coeffici e n tEspate8 Libres, dans le cas de la division dd m terrain déja bati ou
bénéfician t  d G@utarisation de construire, en vue de batir le(s) terrain(s) détaché(s), des espaces libres doivent
étre maintenus sur le reliquat du terrain ddorigine supportant le bati exi stant ou autorisé, de maniére a respecter
apres division, le coefficient d&éespaces Il.i bres de |l a zone

UE - ARTICLE12 6 STATIONNEMENT

Sousréserve des DISPOSTIONSGENERALESdu reglement figu rant au chapitre 1 :
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Il est exigé pour :
- L6 habont Zplaces par logement, auxquel les s daute 1 place « deux-roues» par logement, sansque la
suface decesgarage s n 0 @80 mZpa u rhabitadion individuelle,
- Les bureaux : 1 place pour 10 m2 de SP

La regle applicable aux constructions ou établi ssements non prévus supra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
directement assimilables.

Les places de stationnement doive nt étre aménagées sur le terrain méme, en dehors des voies de dessette.
Pou les opérations déaménagement d&nsemble, le statio nnement peut étre mutualisé, dans ce cas la superficie

d Gne place de stati onnement pour les véhicules automobile est de 25 m2 y compris les dégagements, elle est de 2 m2
pour les « deux-roues ».

) Section 3
Equipement s et r éseaux

UE - ARTICLE13 0DESSRETE PAR LES VAES PUBLIQUES OUPRIMVEES

Sousréserve des DISPOSTIONSGENERALES du r églement figurant au chapitre 1 :

1 dDesserte
Les terrains doivent étre dessevis par des voies répondant © | @rtancp et a la destination de la construction ou de
| @semble de constructions qui y seront édifiees.

2 0Acceés

Toute condruction nouvell e ~  ulwlditgtien doitd comporter un accé s automobile a une voie publique ou privée.
Les caractéri stiques des accés doivent per mettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
I@ncendie, sécurité des usagers des voies publiques, protection civile, brancard age, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisatio n amhéhagements partic uliers peut étre imposée pour asairer les condition s de sécurité, de desserte ou
autre .

UE - ARTIOE 14 8 DESSERE PAR LES REEAUX

Sousreéserve des DISPOSITIONS GENERABHIuU ré glement figurant a u chapitre 1 :

1 dEau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre ra ccordée au réseau public de distrib ution d'eau potable.

2 0Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Lesréseau x d 0 eséeeaekd Aiaxgluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

L 6 ®v tian des eaux usées dans les canalisation s pluviales, fossés ou cours eahwest interdite.
L0 ® v a crudeseaur de vidange de piscinedansler ® s e a u ubéeeest inter dite.

Les eaux industrie lles doivent étre épurées avant tout rejet.

3 dEaux pluvi ales

Les eaux pluviales doivent étre col lectées et dirigées vers les réseaux publics dévacuation corr espondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet effet .

En cas diobligation de récupération, | es eaux des toitures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étre enterrées.

Leseaux de vidange de piscine doivent étr e rejetées dans le réseaud dv@cuation des eaux pluviales apres traitem ent.

4 9Réseaux numériques
Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i u v roe étre compatibles avec le Schéma Directeur Territorial
d 6 A ma@ement Numérique du Var (SDTAN33).

5 dRéseaux divers
Lesréseaux de distribution de toute natur e doivent étre réalisés en souterrain ou intégrés ala construction.

6 - Déchets urbains

Les conteneurs destinés aux ordures ménagéeres devront étre entreposés dans des locaux fermés prévus a cet effet.
Les locaux devront étre f acilement accessibles depuis les voies publiques et seront inté grés a la construction ou la
cléture de facon a les intégrer.
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Caractére de la zone

Cette zone correspond aux secteurs de la commune qui sont destinés a des activités économiques artisanales, de
services et de formation dont certa ines liées a la mer : le s chantier s navals de |&Estagnet et la ZA Sain-Claude.

Sont regroupées us le terme « zone UF » les zones suivantes :

- UF1l: | HEstagnet
- UF2:la ZA Saint-Claude

RAPFEL: Dans le site inscrit, toute modifi cation de l|daspect est soumise a autorisation préalable et tout
affouil lement ou exhaussement est soumis a autori sation.

Section 1
Destination de s construc tions, usage des sols et natures d @acti vité

UF - ARTICLE 16 CONSTRUCTION ACTIVITES, USAGES ETAFFECTATONS DESSOLSINTERDITS

Sousréserve des DISPOSITONS GENERALES du reglement figurant au chapitre 1 :

A. St interdits dan s Isdéinble de la zone UF :

- L'aménagement d e terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes saumis a autorisation au titre de l'articl e R443.4 du Code de |'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dép6ts de véhicules dans les conditions définies a l'article R.421-19 du
Codede |'Urbanisme,

- L'implantation d'habitati ons Iégeres de loisirs visée a l'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcs résidentiels de loisirs et les résidences de tourisme,

- L'ouverture et I'exploitation de ca rriér e,

- Les extractions de terre, sauf affoui llement stricteme nt nécessaire aux besoins des constructions,

B. Sont interdites les constructio ns, activités, usages et affectation des sols dont la destination ou sous-
destination est identifiée ci-aprés (X):

Destination s Sous-destinations UF1 UF2
Logement 1 1
Habit ation — @) @)
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail (1)
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et Activités de services ou s'effectue X X
activit es de service l'accueil d'une clientéle
Hébergement hételi er et
- X X
touri stique
Cinéma X X
Industrie X X
Autres activités des Entrepot
secteurs secondaire
ou terti aire Bureau
Certre de congreés et d'exposition X X
Exploitat ion agricole Exploitation agricole X X
et for estiere Exploitati on forestiére X X
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Destination s Sous-destinations UF1 UF2

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assmilés

Locaux techniques et industriels
’ des administratio ns publiques et
Equipements assimilés

d'intérét col lecti f et

- - Etablissements d'enseignement,
services publics

de santé et d'action sociale

Sales d'art et d e spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

(1) : Destination ou sousdestination inter dite a IG&xception des casadmis a |d dicle 2.

UF - ARTICLE 2 8 CONSTRUQIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTAONS DES SOLS SOUMS A DES
CONDITONSPARTIGQILIERES

Sous réserve des DISPCHTIONSGENERALESJu réglement fig urant a u chapitre 1 :

A. Sont soumis a des conditio ns les construc tions, activités, usages et affect ation des sols dont la dest ination ou
sous-destination est identifi ée ci-aprés (n°) :

Destin ations Sous-destinatio ns UF1 UF2

Habitation Logement (1) (1)

Commerce et

T . Artisanat et commerce de détail (2)
activités de service

(1) : Destination ou sousdestination admise a condition quéelle soit liée et né cessaire a IGactivité, a rai s om
logement par activité et pa r unité foncié re existante a la date d dpprobation du PLU
(2) : Destinatio n ou sousdestination admise uniquement pour l@artisanat a condition de ne pas créer de nuisances.

B. Sont également soumis a des conditio ns les constructions, activités, u sages et affectation des sols ci-apres :

- Les travaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction™ | & i @ eamgun délai de 10 ans, ou dans les
conditions de |darticle 15 des dispositions générales, ou selon les regles de la zone aprés un sinistre ou une
démoliti on volontaire, des construct ions existantes,

- En complément des constructio ns dd &bitation individue lles existantes ~ | a dpptokatiod dulaPLU et par
constructio n (hors annexes) ou lot isau d@une division en propriété ou en joui ssance :
- Les terrasses couvertes accolées aux constructions (hors annexes) ;
- Ungarage;
- Unabri pour voiture, non clos sur au moins 3 de ses c&és;
- Un local technique de piscine ;
- Unpool-house (y compris une douche, un cabinet de toilettes et une cuisine extérieure) ;
- Un abri de jardin ;
- Une piscine ou un bassinet sa plage.

- Toutes les constructions, y compris les clétur es, devront étre implantées a 4 métres de la berge des ruisseaux a
Bbair. |l ibre

- La création, I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou a autorisation , a condition qu'elles soient nécessairesa I'exercice normal d'une activité
admise dansla zo n e edlles geuwc@Eent p as de nuisances,

- Lescondructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inté rét collectif.

- Paur tout es les constructions, y compris les annexes, un volume en souterrain est ad mis :

- Totalement situé sousla limite du terrain naturel ;
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- Ne pouvant pas comporter d 6 a cau d § oeutwre vers |0 etérieur (a |6 xception des garages et parkings
souterrains). Seulsdes puits de lumiére ou des « cours anglaises », limi tés a une distance maximale de
1,20 métre a partir du nu de la fagade et a une largeur maximale de 2 métres (dimensions extérieures),
peuvent étre a dmis sous réserve de ne pascréer un acces a la piece ainsi équipée ;

- Limité a 100%de 16 e migerau sd de la construct ion réalisée en aérien (hors débords) ;

- Implanté en totalité sous I8 eprise au so de la construction en aérien (hors débords). Les garages
souterrains ainsique leursd i s p o s i ¢es télsquedds eampes, les ascenseurs a voitures, les carports,
les murs de souenement, etc. peuvent étre réalisés en dehors de cette em prise ;

- Limité & 1 niveau.

- Hormis pour les équipements d'intérét collec tif et les services publics:

- Seuls sort autorisés les affouilleme nts gri ctement nécessires a la constructi on et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. lls sont limité s a une profondeur de 3,30 meétres depuis le niveau du
plancher du rez-de-chaussée ou du rezde-jardin, au point le plus bas, hors le vide sanitaire.

Les affouille ments li és aux aires de jeux, sont limit és a 2 metr es de profondeur.

- Les affouill ements et exhaussements de terrain liés a la réalisation de murs de soutenement sont limités
a 2 metres de hauteur.

- Les autres aff ouillements et exhaussements sont int erdits.

- La hauteur des vides sanitaires est lim itée a 1 metre. Toutefois, dans les parti es des vides sanitaires recevant un
équipement t echnique cette hauteur peut étre portée a 1,50 metre. En cas de nécessité dument démontrée, un
passage cdrdduplus 060 rgetre et d dna hauteur d &u plus 1,90 metre peut étre admis.

En UF1 :
Pour les constructions destinées al & htatiori admises dansla zone, |a SPtot ale est fix ée a 170n? par acti vité et par
unité fonciére existante a la date ddo a p p rian bwaPLU.

En UF2:

Pour les constructio ns destinées ©  hbbitation admises dans la zone, il est admis en supplément de la S P diditéas
une SP limitée a 150 m? par unité fonci ére.

UF - ARTICLE3 SMIXITE FONCTIONNELLEET SOCIALE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERAESdu reglement figurant a u chapitre 1 :

Non réglementé.

Section 2
Caractéri stiques urbai nes, archi tecturales, e nvironn ement ales et pay sageres

UF - ARTICLE 4 8 VOLUMETRE DES COSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENEALESdu ré glement figuran t au ch apitre 1 :

En UF1: Le volume des constructions ddhabitati on en aérien est plafonné, par construction (hors annexes) ou lot issu
ddéune division en proprié té ou en jouissance, a 1 250 m3. Le volume autori sé peut €tre réparti en R et R+1 dans la
limite de 16 e mp r it@igte. a u

UF - ARTICLE 5 8EMPRSE AU S@ DESCONSTRICTIONS

Sous réserve d es DISPOSTIONSGENERAIESdu réglement figurant au chapitre 1 :

En UF1 et UF2 : L8 mprise au sol des constructions ne peut excéder 50%de |&unité fonciére .

En UF1 : Pour les terrain s supportant des constructions destinées a | thabitation existantes a la date d@pprobation du
PLU, sans lien avec une activité exi stante, | &emprise au sol ne peut excéder 12%par unité fonciére ou lot issu ddune
division en propriété ou en jouissance, dans la limite de 300 m2 par construction (hors annexes).

Sy aegntar tonstruction (hors annexes) ou par lot issu dd uerdivision en propriété ou en jouissance :

- Les terrasses couvete s : une emprise au sol limitée a 30% c celle des constructions (hors annexes) ;

- Un garage: une emprise au sol limitée a 25% c la SP totale des constructions (hors annexes et niveaux
enterrés). Si un abri pour voiture est créé, son emprise au sol est limitée a 40 m2. Elle est comprise dans celle
admise pour le garage ;

- Un local technique de piscine : une emprise au sol limitée a 20 m2;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toilettes et une cuisine extérieure) : une emprise au sol
limitée a20 m2 ;
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- Unabride jardin : une emprise au sol limit ée a 10 mz.
Dans le cas ou une annexe est comprise dans I&emprise au sd de la congructi on a laquelle elle est r attachée, sa
surface est déduite de | Gmprise au sol admise sur le terrain p our le méme type dannexe.

UF - ARTICLE6 dHAUTEURDESCONSTRUCTIONS

Sous réserve de s DISPGHTIONS GENERLESdu réglement figur ant au chapitre 1 :

1. Conditi ons de mesure :

La hauteur des constructions est mesurée s u r embl® denla congruction, existant compris dans le cas dd u n e
extension, & partir du point le plus bas de I8 e n s e des fagades (sur le terrain naturel ou le sol excavé, hors cours
anglaises et puits de lumiére) jusquéau point haut correspondant au niveau de 6 ® g @wde | &ratéere le plus haut de

| 6 embte de la toiture.

Cette régl e est également applicable dans le cas de liaisons architecturales entre deux constructions.

Toutefois, dans | pothése ou un affouillement est directement lié a la réalisation d6é u n cés a un parking
souterrain, la hauteur de la construction est mesurée par rapport au te rrain naturel avant travaux, a condition que
celui-ci soit r econgitué dans sa configuratio n antérieu re, sauf au point ddacces.

2. Hauteur maximal e :

En UF1:
La hauteur maximale des constructio ns eg fixé e & 6,50 metres corre spondant a 2 niveaux.

En UF2 :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 9,50 métres correspondant a 3 niveaux.

La hauteur des annexes ne peut excéder :
- Pour les abris de jardin, pool-house, locaux techniques de piscine et garages: 3 mal & ®tg o u
- Pour les abris pour voitur e non clos: 2,30 m au point le plus haut de la couverture

UF - ARTICLE 7 6 IMPLANTATION CES CON3IRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OUVERES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRISES PUBIQUES

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALESdu ré glement fi gurant au chapitre 1 :

Sauf prescription particuliere figurant s ur les documents graphiques, les constructions futures doivent étre implantées
a une distance minimale de 10 métres de 16 a xdes voies publiques autres que les voies départementales.

Des implantatio ns différe ntes peuvent étre admises:

-  Pould a m®n arg demabords des vaes (trottoi rs, plantat i o)p, €

- Poaur la congruct ion de garages uterr ains,

- Pour les locaux destinés au dépét et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques (compteurs
ERDF,d 0 g, &tc.),

- Pour les cuves de rétention d 6 exgpluvial es enterrées.

En UF2 :
Les constructions peuvent étre i mplantées ©  ligheanknt des voies al exception de la route départementale 93 pour

laquelle elles doivent respecter une distance de 25 métres a partir de | 6 eade la voie pour les constructions destinées
a |thabitatio n et 10 metres a partir de |16 a xdela voie pour les autres constructions.

UF - ARTICLE8 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES EPARATIVES

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALES du reglement figura nt au chapitre 1 :

En UF1 :
Les constructions doivent étre implantées aune distance au moins égale a 4 métr es des limites séparatives.
Des implantations différe ntes peuvent étre admises :
- Pourles locaux destinés au dép6t et & | a collecte des ordures ménageres et les niches techniques (compteurs
ERLCF, d daq, etc.),
- Paur les cuves de rétenti on ddeaux pluviales enterrées,

En UF2:
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Les constructions peuvent étr e implantées soit en limite séparative soit a 4 métres. Cet e disposition ne s dpplique
pas aux cuves de rétention d & @laviales enterrées et pour la construction de garages souterrains.

UF - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTISNLESUNESPAR RAPFORT AUX AUTRESSWUR UNE
MEME PRORIETE

Saus réserve des DISPOSITIONS GEERALESdu reglement figu rant au chapitre 1

Non réglementé.

UF - ARTICLE 10 8 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENMRONNBVENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESdu reglement figurant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architect ure, leurs dimensions ou I'aspect e xtéri eur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysagesnaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumental es.

Un projet ne peut étre accordé q u &aéndition g ue la construction respecte les caractéristiques suivantes :

Couleurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sort interdits. Les teint es seront choisies en accord
av e c rchitéce des batiments de France et/ ou | aichite cte conseil de |a ville.

Facades
Les terrasses déagrément accessibles sont interdi tes au-dela de R+1.

Lesfagades d Gne construction peuvent étre enduites. Dans ce cas, les enduits doivent étre dos és de fagon a
reproduire | es tons des enduits anciens en s 8spirant de | a palette de couleurs déposée en mairie. |Is doivent
étre talochés ou lissés alatruelle.

Les menuiseries extérieures devront étre réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé

des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent sdrispirer de la p alett e de couleurs déposée en mairie.

A Les vdets roulants et rideaux métalligues sont admis a la condition que l&nsemble du mécanisme soit
intégré a la macgonnerie et invisible depuis 16 e érieur. Les sores doivent respecter les modéles déposés en
mairie et ne pourront étr e autorisés q ued rez-de-chausse.

A Les climatiseurs et les coffrets de branchements aux réseaux divers dewront étre disposésde maniere a ne
pas étre visibles depuis les espaces publics. En cas d 6 pogition sur les fagades, ils devront étre encastrés
sansdébordement du nu de la facade et masqués.

A Lesgrilles et ferronneries doivent étre réalisées en fer forgé de facture simple.

> >

>

Couvertures

A Lacouverture de toute construction, hormis les abris pour voiture, doit étre en pentes comprises entre 25 %
et 30 % de déclivité. Cette disposition ne s dpplique pas aux terrasses accessbles par un espace bati
constituant de la surface de plancher en R+1 Les pentes de la toit ure doivent étre constantes de | 6 ®tg o
ju s q ufaitage.
Les tuiles doivent étre rondes de type "cana", leur ton doit sharmoniser avec la couleur des vieilles tuiles,
sait par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi d e tuiles de cuisson spéciale.
Lesrives de toiture doivent comporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuiles "canal".
L'angle des couvertures et génoises doit étre réalisé avec des tuiles magomeées en éventail.
L'eau de ruissellement des toitures suplombant les voies et emprises publiques doit étr e évacuée par des
gouttiére s en zinc ou en cuivre.
Les uches de cheminées doivent étr e de forme simple et baties suvant les modéles existants dans la zone.
Elles doivent étre judicieusement im plantées afin de limiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique a celui des facades
A Les capteurs sdaires doivent étre soustraits a la vue depuis les espaces publics.

D

>

Clétures

A Les clétures peuvent étre pleines ou constituées de haies vives, de grilles ou ferronneries avec ou sans mur-
bahut.

A Les clétures pleines doivent comporter des disp ositifs (trous) permettant une libre circ ulation des eaux de

_ pluie.

A Les clotures constit uées de grillages doivent étre dissimulées par de la vegétatio n naturelle .

A Leshaies végeétalisées composées deplusieurs essences sont conseillées.

A Danslec as d tune aveccmiur-bahut, celui-cine peut exceder 0,80 metre .

A Lahauteur totale d 6 u cléure ne peut excéder 2 metres.
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A Enbordure des voies et des espaces pulics, des prescriptions particuliéres visant a la sécurité des usagers
peuvent étre imp osées par lesservices gestionnaires de la commune.

Annexes
A Les annexes devront &tre tra itées avec les mémes matériaux et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Elles sront di sposéesde telle maniére qu 6 lesine seront pas visibl es depuis les espaces publics.

UF - ARTICLE11 8 TRAITEMENT ENVRONNBVENTALET PAYSAGR DESESPACES NONBATIS ET ABORDS
DESCONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITONSGENERALESdu re glement fig urant au chapitre 1 :

Pour les terrain s supportant des constructions destinées a | thabitation exi stantes a la date d dapprobation du PLU, sans
lien avec une activité exist ante :

- Les espaces libres de toutes construct ions et perméables doivent représenter au moins 60%de |Gensemble du
terrain ;

- Dansle cas de la division d6 m terrain déja bati ou bénéficiant d & u auéorisation de construire, en vue de
batir le(s) terrain(s) détaché(s), des espaces libres doivent étre ma intenus sur le reliquat du terrain déorigine
supportant | e bati exista nt ou autorisé, de maniére a respecter apres division, le coefficie n t esghées libres
de la zone.

- La piscine ou le bassin ne peut excéder une surface de 5% du terrain, plafonnée a 150 m? par unité fonciére
ou lot issu d@une division en propriété ou en jouissance La plage ne peut excéder 100%de la surface de la
piscine.

UF - ARTICLE12 8 STATIONNEMENT

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALEdu réglement figurant a u chapitre 1 :

Il est exigé pour :

- L 0 bitatio n : 1 place par logement, a laquelle sd a yteol place « deux-roues » par logement,

- Les bureaux, le commerce, | atisanat et les services lorsq u 6 gomt autorisés : les emplacements réservés au
station nement des véhicules doivent r épondre aux besoins des constructio ns suseptibles d &tre admises dans
la zone et étre assuées en dehors des espaces et voies publics.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus supra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
directement assimilabl es.

Les places de stati onnement doivent étre aménagées aur le t errain méme, en dehors des voies de dessete.

Section 3
Equipements et réseaux

UF - ARTICLE13 6 DESSERTIPAR LES VOIESPUBLQUESOU PRVEES

Sous réserve des DISPOSITIONSENERALESdu re glement f igurant au chapitre 1

1 0 Desserte

Lesterr ains doivent étre dessrvis par des voies répondant al 0 porance et a la destination de la construction ou de
| & embteale constructions qui y seront édifiées.

2 0Acces

Toute construction nouvelle & usag e habifiatio n doit comport er un accés automobile & une voie publique ou privée.
Les caactéristiques des acces doivent permett re de sdisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre
| idcendie, sécurité des usagers desvoies publiques, protection civile, br ancardage, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisation am@nagements parti culiers peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurité, de d esserte ou
autre.
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UF - ARTICLE 14 6 DESSERE PARLES RESEAUX

Saus réserve d es DISPOSITIONS GENERALEdu re glement fig urant au chapitre 1 :

1 dEau potable
Toute construction ou installati on nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distributio n d'eau potable.

2 dEaux usées

Toute construction doit étre raccor dée au réseau public d'assainissement.

Les réseauxdd e a wsées et dd eua pluviales doivent étre réalisés selon un sygéme séparatif.

L dv&uation des eaux usées dansles canalisations pluviales, fossésou cours edudest interdite.
Ldévacuation des eaux de vidange de piscinedans | e r ®s e au edidterditex us ®e s
Les eaux industri elles doivent étre épurées avant tout rej et.

3 dEaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étr e collectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet effet.

En ca s Mligation de récupération, les eaux des toitures doivent étr e collectées avant rejet dans des cuves de
rétentio n qui doivent étre enterrées.

4 dRéseaux numeériq ues
Les travaux admis dans la zone doivent mettre e n i uvre ou étre compatibles avec le Schéma Directeur Territorial
d Aménagement Numérique du Var (SDTAN 83)

5 0Réseaux divers
Les réseaux de distribution de tout e nature doivent étre réalisés en souterrain ou intégrés ala construction.
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ZONE UG

Caractére de la zone

La zone UG correspond & un secteur d 6 ®q u i p e'mtérdtt cellectif et de services publics dans le secteur de
| 6Est.agnet

RAPFEL: Dans le site inscit, toute modification d e aghe@t est soumise a autorisation préalable et tout
affoui lle ment ou exhaussement est soumis a autor isation.

Section 1
Destination des constructions , usage des sols et natures d @activité

UG - ARTICLE1 8 CONSTRUCTIONS, ACTNITES, USAGES ETAFFECTATIONSDESSOLSINTERDT S

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALESIu re glement f igurant au chapitre 1 :

A. St interditsdan s | 8 e ndedamdnke 6G :

- L'aménagement de terrains d e camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes soums & autori sation au titr e de I'article R.443.4 du Code de |'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dépbts de véhicules dans les conditions définies a l'article R.421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- L'implantation d'habitat ions légéres de loisirs visée a |'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Lesparcs résidentiel s de laisirs et les résidences de touri sme,

- L'ouverture et I'exploit ation de carriére,

- Lesextractions de terre, sauf affouillement strictement nécessare aux besoins des constructions,

- Les affouillements, y compris dansle cas de la création de volumes sauterrains, situ és a une distance inféri eure a
4 metres d @n Espace Bisé Classé, excepté pour la réalisation des clétures.

B. Sont interdites les constructions, a ctivités, usages et affe ctation des sols dont la d estinat ion ou sous-
destin ation est identifiée ci-aprés (X) :

Destination s Sous-destinatio ns UG
Habitation I,_ogement @)
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restaurati on X
Commerce et _ Oom.merce‘de gros . X
cE Ea dlE s e Activ ités de services ou s'gﬁectue I'accueil X
d'une clientéle
Hébergement hételi er et touristiqu e X
Cinéma X
. Industrie X
Autres activités d_es Entrepot
secteurs sgc_ondalre Burean
ou tertiaire
Centre de congrées et d'expositi on
Exploitation a gricole Exploit ation agricole X
et forestiere Exploitation fo restiere X
Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assmilé s
Locaux techniques et ind ustriels des
Equipements ,administrations publiques et assimilés
d'intérét collectif et Etablissements d'enseignement, de santé
services publics et d'action sociale
Salles dart et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

(1) : Destination ou sous-destinati on interdit e & IGexception des cas admis 416 a cle 2.
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UG - ARTICLE 2 6 CONSTRUCTNS, ACTIMTES, USAGESET AFFECTATIONS CES SOLSSOUMIS ADES
CONDITIONSPARTICWIERES

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALE®u reglement fi gurant au chapitre 1 :

Sont soumis a des conditio ns les constructions, activi tés, usages et affectatio n des sols ci-aprés :

- Toutes les constructi ons, y compris les cl6tures, devront étre implantées a 4 metres de la berge des ruisseaux a
16 a iibre. |

- Les travaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction ™ | 0 iique eélamg un délai de 10 ans, ou dans les
conditions de |darticle 15 des dispositions générales, ou selon les régles de la zone aprés un sinistre ou une
démolition volontaire , des constructions existantes,

- Les habitations nécessares aux occupations et utilisations du sol admises, a raison d & u egemkent par unité
fonciére existante a la date dd appobation du PLU;

- La création, |'extension ou la transformation des installations classées pour la prote ction de I'environnement
soumisesa déclaration ou a autorisation, a condition qu'ell es soient nécessaires al'exercice normal d'une activité
admise dans la zone et q u Bes ne créent pas de nuisances.

- Pour toutesles constructions, y compris les annexes, un volume en souterrain est admis :

- Totalement situé sous la limit e du terrain naturel ;

- Ne pouvant pas comporter d dcees o0 ouveltdre vers ektdrieur (& |16 eception des garages et parkings
souterrai ns). Seuls des puits de lumiére ou des « cours anglaises », limités a une dist ance maximale de
1,20 metre a parti r du nu de la fagade et a une largeur maximale de 2 métres (dimensions extérieures),
peuvent étre admis sousréserve de ne pas créer un acces ala piéce ains équipée ;

- Limité a 100%de | @nerise au sd de la construction réalisée en aérien (hors débords) ;

- Implanté en totalité so us Irieeam ol de la construction en aérien (hors débords). Les garages
souterrains ainsi que leurs dispositifs d6 a cs¢els que les rampes, les ascenseurs a voitures, les carports,
les murs de souténement, etc. peuvent ét re réalisés en dehors de cette emprise ;

- Limité a1 niveau.

- Hormis pour les équipements d'intérét collectif et les services publics :

- Seuls oont autorisés les affouillements strictement nécessaires a la construction et dans le cas de la
réalisation de volumes souterrains. lls sont limités a une profondeur de 3,30 metres depuis le niveau du
plancher du re z-de-chaussée oudu rez-de-jardin, au point le plus bas, hors le vide sanitair e.
Les affouillements liés aux aires de jeux, sont limités a 2 métres de profondeur.

- Lesaffouillements et exhaussements de terrain liés a la réalisation de murs de sauténement sont limité s
a 2 metres de hauteur.

- Lesautres affouillements et exh aussements sont inte rdit s.

- Lahauteur des vides sanitaires est limitée a 1 métre. Toutefois, dans les parties des vides sanitair es recevant un
équipement technique cette hauteur peut étre portée a 1,50 métre. En cas de nécessité dument démontrée, un
passage dd u n e eu raauwplfus 0,60 métre e t urtk® a u t eaumplusd,80 métre peut étre ad mis.

UG - ARTICLE3 8 MIXITE FONCTIOMELLE ET SCCIALE

Sous réserve des DISPOSITIOIS GENRALESdu réglement fi gurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

Section 2
Caractéristiques urbaines, architect urales, environ nementales et paysageres

UG- ARTIQ E 4 8 VOLUMETRIE DESCONSTRUCTNS

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERA ESdu ré glement f igurant au chapitr e 1 :
Pou les construct ions admises dans la zone, le volume autorisé est limité a 21 000 m3 auxquels s doat ent 1 500 m3 a
vocation de logements de fonction par unité fonciére existante aladat e prdbatipn du PLU.

UG - ARTICLE5S EMPRISE AUSOL DESCONSTRUCTIONS

Sous réserve de s DISPOSTIONS GENERLES du r églement figuran t au chapitre 1 :

L 6 e nms@ au sol des constructi ons, y compris les annexes, ne peut excéder 50%de I&unité fonciére .
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UG - ARTICLE6 s HAUTEURDESCONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERLES du reglement fi gurant au chapitre 1 :

1. Condition s de mesure :

La hauteur des construction s est mesurée sur | © e n s edmlalcenstruction, existant compris dans le cas dbé uen
extension, a partir du point | e plus basde 16 esemble des fagades (sur le terrain naturel ou le sol excavé, hors cours

anglaises et puits de lumiére ) j u spqint Baate orrespondant au ni v e a u égaliel e plug haut d e enisdnble de la

toiture.

Cette regle est également appli cable dansle cas de liaisons archit ecturales entre deux constructions.

Toutefois, dans hypbthése ou un affouillement est directement lié a la réalisati o n un daécés a un parking
souterrain, la hauteur de la construction est mesurée par rapport au terra in naturel avant travaux, a condition que
celui-ci soit reconstitu € dans sa canfiguration antérieure, sauf au point d dcees.

2. Hauteur _maximale :

La hauteur maximale des constructio ns est fixée a 6,50 metres correspondant a 2 niveaux.

La hauteur des annexes ne peut exc éder :
- Pour les abris de jardin, p ool-house, locaux techniques de piscine et garages: 3 m égoutl 6
- Pour les abris pour voiture non clos: 2,30 m au point le plus haut de la couverture

UG - ARTICLE7 6 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PARAPPOR AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQE ET EMARISES PUBIUQUES

Saus réserve des DISPOSTIONS GENERAESdu réglement figuran t au chapi tre 1 :

Sauf prescription p articulié re figurant sur les documents graphiques, les constructions futures doivent étre im plantées
a une distance minimale de 10 métres de akeddes voies publiques.

Desimplantatio ns dif fére ntes peuvent étre adm ises :

- Pourl 6 a m®n a g esamndgdesdoies (trott oirs, plantation, é ) ,

- Pour les locaux destinés au dépét et a la collecte des ordures ménageéres et le s niches techniques (compteurs
ERDF, cu etc.)

- Pour les cuves de rétention d 8 axgluviales enterrées,

- Pour la construction de garages souterrains. Toute fois, en bordure déun Espace Bisé Classé, un recu | dbéau
moins 4 métres doit étre re specté.

UG - ARTICLE8 8 IMPLANTATION DESCONSTRJCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARTIVES

Sousréserve des DISPCHTIONS GENRALES du ré glement figurant au ¢ hapitre 1 :

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite s éparative soit a une distance au moins égale a 4 métres des
limites séparatives.

Des implantation s différent es peuvent étre admises:
- Pou les locaux destinés au dép6t et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques (compteurs
ERDF,d 0 e &ta.),
- Pour les cuves de rétention d & axgpluviales enterrées,
- Pour la congructi on de garages souterrains. Toutefois, en bordure d GnuEspace Bois® Cl ass ®, un recu
moins 4 métre s doit étre respecté.

UG - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES COISTRUCTIONS LESINES AR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MENME PRORIETE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERAES du ré glement fig urant au chapitre 1 :

Non réglementé.
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UG - ARTICLE10 6 QUALITE URBAINE ARCHITEJURALE, ENVIFONNEMENTALE ET PAYSAG&RE

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALB du re glement figurant a u chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructi ons, par leur sit uation, | eur architectu re, leurs dimensions ou l'aspect extér ieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter attein te au caractére ou a l'intérét de s lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservati on des perspectives monumentales.

Un projet ne peut étre a ccordé qu & ~  itiam muk la construction respecte les caractéristiques suivantes :
Couleurs
A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Les teintes seront choisies en accord
avec l@rchite cte des batiments de France e t / rchitect d conseil de la ville.

Faga;les
A Lesterrassesd 6 a gent&ccessibles sont interdites au-dela de R+1.
A

Lesfaca d e s d 0 drocdon peaverst étre enduites. Dans @ cas, le s enduits doivent étre d osés de fagon a
reproduire les tons des enduits anciens e n insp@ant de la palette de couleurs déposée en mairie. lls doivent
étre talochés ou lissésa la tru elle.

Les menuiseries extérieures devront étre réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé

des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent sdnspirer de la palett e de couleurs déposée en mairie.

A Les volets roulants et rideaux métalliques sont admis a la condition que | éhsemble du mécanisme soit
intégré a la maconnerie et invisible depuis 16 e x BuR ILés stores daivent re specter les modéles déposés en
mairie et ne pourront étre autorisés quden rez-de-chaussée.

A Les climatiseurs et les coffrets de branchements aux réseaux divers devront étre disposés de maniére a ne
pas étre visibles depuis les espaces publics. En cas dd a psfiian sur les facades, ils devront étre encastrés
sans débordement du nu de la fagade et masques.

A Les gilles et ferronneri es doivent étre réalisées en fer forgé de facture simple.

p>N

Cauvertures

A La couverture d e toute construction, hormis les abris pour voiture, doit & tre en pentes comprises entre 25 %
et 30 % de déclivité. Cette disposition ne sd apfique pas aux terrasses accessbles par un espace bati
constituant de la surface de plancher en R+l. Les pentes de la toiture doivent étre constantes de |&gout
jusg u 0 faitage.
Les tuile s doivent étre rondes de type "cana", leur ton doit s'harmoniser avec la couleur des vieill es tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi de tuiles de cuisson spéciak.
Les rives de toiture do ivent comporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuiles "canal".
L'angle des couvertures et génoises doit étre r éalisé avec des tuiles maconnées en éventail.
L'eau de ruissellement des toitures surplombant les voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
gouttiéres en zinc ou en cuivre.
Les souchesde cheminées doivent ét re de forme simple et baties suiva nt | es modeles existants dans la zone.
Elles doivent étre ju dicieusement implantées afin de limiter le ur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique a celui d es facades.
A Les capteurs solaires doivent étre soustraits & la vue depuis les espaces publics.

D> >

>

Clétures
A Les cléture s peuvent étre pl eines ou constitué es de haies vives, de grilles ou ferronner ies avec ou sans mur-
bahut.
A Les clétures pleines doivent comporter des dis positifs (tro us) permettant une libre circulation des ea ux de
_ Ppluie.
A Lesclotures constit uées de grilla ges doivent étre dissimul €es par de la végétation naturell e.
A Les haies végétali séescomposees deplusieurs essences sont conseillées.
A Dansle cas d Gcldtue avec mur-bahut, celui-ci ne peut exceder 0,80 metre.
A Lahauteurt ot al e clduBewne geut excéder 2 metres.
A En bordure des voies et des espaces publics, des prescriptions particuliére s visant a la sécurité des usagers

peuvent étre i mposées par les services gestionnaires de la commune.

Annexes
A Les amexes devront étre traitées a vec les mémes matériaux et coloris que les batiments p rincipaux.

Antennes
A Elles sront di sposéesde telle ma niére qud kes ne seront pas visibles depuis les espaces publics.
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UG - ARTICLE 11 8 TRAITEMET ENVIRONNBIENTALET PAYSAGER DES FP\CES NONBATIS ET ABORDS
DESCONSTRJCTIONS

Sous réserve des DISPOSITONS GEBNERALESdu re glement f igurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

UG - ARTICLE12 3 STATIONNEMENT

Sous réserve d es DISPOSITIOIS GENERALESIu re glement figu rant au chapitre 1 :

Il est exigé pour | Habitation lorsqu dlle est admise : 1 place par logement, a laquel | e owedlglace « deux-roues »
par logement,

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus supra est celle a laquelle ceux-ci sont le plus
directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre a ménagées sur le terrain méme, en dehors des voies de desserte.

) Sedion 3
Equipements et réseaux

UG - ARTICLE 13  DESSERTEPAR LES VOES PUBLIQUES OU PRIFES

Sous réserve des DISPOSITIONS GHERALESdu ré glement fi gurant au chapitre 1 :

1 dDesserte
Les terrains doivent étre d esservis par des voies répondant a 18 i nrpaoce et a la destination de la construction ou de
16 e n s le delconsructions quiy seront édifi ées.

2 dAcces

Toute construction nouvelle doit comporter un acces automobile & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satis faire aux régles minimales de desserte : défense contre
I 6 i die, esérurité des usagers des voies publiques, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageéres,
é

La réalisation d 6 @magements partic uliers peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurité, de desserte ou

autre.

UG - ARTICLE14 6 DESSERE PAR LES RESEAUX

Sous réserve des DISPOSITONSGENERALE du réglement figurant au c hapitre 1 :

1 dEau potable
Toute construction ou instal lation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2 dEaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assdanissement.

Lesréseaux ddeaux uséeset  @ux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

L6 ® wuation des eaux usées dans les canalisatio ns pluviales, fosss ou cours d daa est interd ite.
L évacuation des eaux de vidange de piscine dansle r ® s e axuusédsiest iaterdi te.

Les eaux industrielle s doivent étre épurées avant tout r ejet.

3 dEaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre col lectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossésprévus a cet effet .

En cas  dliatibn de récupération, les eaux des toitures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étre enterré es.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre rej etées dans le réseau dd ® v atiorudes eaux pluviales apres traitement .

4 9Réseaux numériques
Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i uvre ou étre compatibles avec le Schéma Directe ur Territoria |
d 6 Amagement Numérique du Var (SDTAN 83)

5 0 Réseaux divers
Lesréseaux de distribution de toute nature doivent ét re réalisésen souterrain ou intégrés a la constructio n.
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Réglement

ZONE UP

Caractére de la zone

Cette zone correspond aux bassins ce | 8 a n etidwenouveau port, aux quais (y compris les terr asses) de |16 a rercgort
et alacréation d 8 u lassin technique et des activités qui lui sont liées.

Sont regr oupées sousle terme « zone UP » les zones suivantes :

- UP1l:Lesquaisde | &aen port.
- UP2:Leshassinsd e Iciénaethdu nouveau port ainsi que la jetée et le mole.
- UP3: L0 aeitechnique, comprenant les secteurs :

- UP3a: Société Nautique de Saint-Tropez ;

- UP3b: Aire technique ;

- UP3c : Gare maritime.

Les zones UR2 et UP3 sont concernées par une orientat ion d 6 a m@&mentg (OAP 1), avec laquelle les futurs projets
devront étre compatibles.

RAPPEL: Dars le site inscrit, toute modification de 18 a s p est soumise a autorisat ion préalable et tout
affo uillement ou exhaussemert est soumis a autorisation.

Section 1
Destination des constructio ns, usage des sols et natures d @acti vité

UP - ARTICLE 1 3CONSTRICTIONS, ACTVMITES,USAGES ETAFFECTATIONSDESSOLS INTERDITS

Saus réserve des DISPCHTIONS GENRALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

A. Sont int erdits dan s enisaéinble de la zone UP :

- L'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre de |'arti cle R.443.4 du Code de |'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dépots de véhicules dans les conditions définies a l'article R. 421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- L'implantation d'habitatio ns Iégéres de loisirs visée a |'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Lesparcsrésidentiel s de loisirs et les résidences de tourisme,

- L'ouverture et l'exp loitation de carriere,

- Les extractions de terre, sauf aff ouilleme nt strictem ent n écessaire aux besoins des constructi ons,

B. Sont interdites les constructions, activités, usages et affe ctation des sols dont la destination ou sous-
destinat ion est identifiée ci-aprés (X) :

L L UP3
Destinations Sous-destination s UP1 upP2 UP3a, UP3b, UP3c
L Logement X X X
Habit ation -
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X X
Commerce de gros X X X
pqmmerce et. Activité s de services ou s'effectue X X X
acti vités de service l'accueil d'une clientéle
Hebergemgnt_ hotelier et X X X
touristique
Cinéma X X X
Industrie X X
Autres activités des Entrepot X X
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau X X
Certr e de congres et d'exposition X X X
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Destinations Sous-destination s UP1 upP2 e
UP3a, UP3b, UP3c
Exploitation agricole Exploitation agricole X X X
et forestiére Exploitation forestié re X X X
Locaux et bureaux accueillant du
public des administration s
publiques et assimilés
Locaux techniques et ind ustriel s
i des administratio ns publiques et
Equipements assimilés
dintérét co llectif et [ gapissements d'enseignement,
services publics de santé et d'action sociale
Sdles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
C. Sont également inter dits (X) :
UP3
UPL UP2 UP3a, UP3b, UP3c
La constructi on de dalle s magonnées autres que celles X
nécessaires aux services p ublics ou dantérét collectif
Les surélé vations X X X

UP - ARTICLE2 3 CONSTRICTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFECTATIONSDES SOLS SOWIS A DES

CONDITIONSARTICULIEHRES

Sous réserve des DISPOSTIONSGENERALESJu réglement f igurant au chapitre 1 :

Sont soumis a des conditio ns les construct ions, activi tés, usages et affect ation des sols ci-aprées :

- Les travaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction ~
conditions de |darticle 15 des dispositio ns générales, ou selon les regles de la zone aprés un sinistre ou une
démoliti on volontaire , des constructions existantes,

- Lesconstructions, ouvrageset installations a conditions d &tre liées et nécessd r e sanirha tl i6o n aatitité du

port.

desdtique dans un délai de 10 ans, ou dans les

- Lesstructures démontables directement liéesal & imation commerciale du port.

- Lesascenseurs a voitures et les carports nécessairesa assurer | dacces a un stationnement en souterrain.

- Lasurface de plancher est limitée :

En UP3aa 1 000 ne ;
En UP3b & 1500 m? ;
En UP3c & 300 m2.

UP - ARTICLE3 3 MIXITE FONCTIONNELLEET SOCIALE

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALESIu ré glement fi gurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

Section 2

Caractérist iques urbaines, architect urales, e nvironnementales et pay sageres

UP - ARTIQLE 4 8VOLUMETRE DES CONSRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GHRRALESJu ré glement figurant au chapitre 1 :

Non réglementé.
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UP - ARTICIE 5 EMPRISE A SOL DES ©ONSTRUCTONS

Sous réserve des DISPOSITIONSENERALESdu re glement figurant au chapitre 1 :

En UPlet UP2 : L dmmorise au sol doit respecter les termes fix és par |18 a r & d°6tcupation te mporaire.

En UP3: LG eprise au sol des constructions doit respecter les polygones d inplantation figurant su r les documents
graphiques (polygones constructibles obl igatoires).

UP - ARTICLE 6 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALESIu reglement figurant au chapitre 1 :

1. Conditi ons de mesure :

Excepté dans les zones a plan masse la hauteur des constructions est mesurée sur 16 esamble de la construction,
existant compris dansle c a s d dtansien, separtir du point le plus bas de | @semble des fagades (sur le terrain
naturel ou le sd excavé, hors cours anglaises et puits de lumiére) j u s q u @ lnautcorrespondant au niveau de
| 0 ®goadie crotéele pl us h aensemblg de ld tditure.

Cette regle est également applicable dans le cas de liaisons architecturales entre deux constructions.

Toutefois, dan s | &hBsg mw un affouillement est directement li¢ a la réalisati on dd&ésm uma parking
souterrain, la haut eur de la construction est me surée par rapport au terrain naturel avant travaux, a condition que
celui-ci soit reconstit ué dans sa configuration antérieure, saufaupoi nt esddacc

2. Hauteur maximale :

En UP1, UP2 et UP3: La hauteur maximale des constructi ons est fixée a 3,50 métre s correspondant a 1 niveau.

En UP3a, UP3b et UP3c : La hauteur maximale des constructions est fixé e & 6,50 métres correspondant a 2 niveaux.

UP - ARTIAE 7 & IMPLANTATION DESCONSTRUCTION$AR RAPPOR AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUEET EMPRISES FBIIQUES

Sous réserve des DISPCHTIONSGENERLESdu ré glement figur ant au chapitre 1 :

L 6 i lanm@ation des constructions par rapport aux voies et emprises pwliques doit respecter les termes fixés par
| 6 a édb°tc c wrptaniporaire.

Des implantations dif férentes peuvent étre admises pour les constructions et installatio ns nécessaires aux services
publics ou d'intérét coll ectif et pour les cuves de rétention d Gaex pluviales enterrées.

En UP3: L inplantat ion des constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit respecter les polygones
ddmplantat ion figurant sur les documents graphiques (polygones constructib les obligatoires).

UP - ARTICLE 8 3 IMPLANTATION DESCONSTRUJIONS PAR RPPCRT AUX LIMITES SEPARTIVES

Sous réserve d es DISPOSITIONSENERA_ESdu re glement figuran tau chapitre 1 :

Lo i famtation des constructions par rapport aux limites séparatives doit respecter les termes fixés par | &éar r
dd o ¢ c erptantporaire.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et install ations nécessares aux services
publics ou d'intér ét collectif et pour les cuves de rétention d & e a iabes eptérnées.

En UP3: L 0 plantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit respecter |es polygones
d 6 i mpatioa figurant sur les documents graphiques (polygones constructi bles obligatoir es).

UP - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES CRSTRUCTIONS LES UNESPAR RAPPOR AUX AUTRES SUR UNE
MEME PRORIETE

Saus réserve des DISPOSITIOISGENERAESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

Lomplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété doit respecter les te rmes
fixés par |Garr® t ®ocal@ation temporaire.

Des implantations différentes peuvent étre ad mises pour les consructions et instal lati ons nécessares aux services
publics ou d'intérét col lectif.

En UP3 : L & plantation des congtruct ions les unes par rapport aux autre s doit respecter les polygonesd & plamtation
figurant sur les documents graphiques (polygones congructib les obligatoires).
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UP - ARTICLE10 8 QUALITE URBAINE, ARCHTECTURALE, ENVIRONNBVIENTALE ET PAYSAGERE

Saus réserve des DISPOSITONS GEMRALESdu reglement figurant au chapitre 1 :

Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Les teintes seront choisies en accord avec
16 chitecte des batiments de France et/ ou l@rchitecte conseil de la ville.

En UP3a et UP3c : Lestoitures pourront étre de type toitures terrasse.

En UP3b : Les toitures devront étr e de type to itures terrasse.

UP - ARTICLE 11 8 TRAITEMENT ENVIRONNKIENTAL ET PAYSAGER ES ESPAES NONBATIS ET ABORDS
DES CONSTRUUTIONS

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESdu re glement figur ant au chapitre 1 :
Non réglementé.

UP - ARTICLE12 3 STATICNNEMENT

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERLESdu r églement figur ant au chapitre 1 :
Non réglement é.

) Section 3
Equipements et r éseaux

UP - ARTICLE13 0 DESSERE PAR LESVOESPUBLIQUES OU PR/EES

Sous réserve des DISFOSTIONS GENERALESIu ré glement figurant au chapitre 1 :

1 dDesserte
Les terrains doivent étre d esservis par des voies répondant & 18 i orpance et a la destination de la construction ou de
| 6 ®@mble de constructi ons qui y seront édifiées.

2 dAcceés

Les caractéristiqu es des acces divent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre
| Bcendie, sécurité d es usagers des voies publiques, prot ection civile, bran cardage, collecte des ordures ménageres
é

La réalisation d @&ménagements particulie rs peut étre i mposée pour assurer les conditio ns de sécurité, de desserte ou
autre.

UP - ARTICLE14 0 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sous réserve des DISPOSITIOIS GENERALE du ré glement figurant au chapitr e 1 :

1 dEau potable
Toute construction ou installation n ouvelle doit étre ra ccordée au réseau public de distributi on d'eau potable.

2 0Eaux usées

Toute constr uction d oit € tre raccordée au réseau public d'assainissement.

Les réseaux d Gaux usee s  eehux pluviales doivent étr e réalisés ®lon un sydéme séparatif.

L évacuation de s eaux et matiéres usées dans les candisations pluviales, fossés ou cours dd e a st interdi te.
Les eaux industri elles doivent étre épurées avant tout re jet.

3 0Eaux pluvial es

Les eaux pluviales doivent étre collectées et dirigées vers les réseaux publics dévacuati on correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet ef fet.

En cas dfobligation de récupération, les eaux des toit ures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étre ent errées.

4 dRéseaux numéri ques
Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i uvre ou étre compatib les avec le Schéma Directeur Territorial
d 6 A m® mengNumérique du Var (SDTAN 83).

5 0 Réseaux divers
Les réseaux de distribution de toute n ature doivent ét re réalisés en souter rain ou int égrés a la construction.
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ZONE AUM

Caractére de la zone

La zone AUM correspond au secteur des Mares, destiné a une urbanisation ultérieure , permett ant la production de
logements pour actifs saisaniers.

La zone AUM est une zone dite « stricte », ne réglementant que I&volution des constructi ons existantes et des permis
en cours de validité portant uniquement sur leur amélior ation environnementale. Son ouverture ~ | anisatibn
nécessitera une modification du PLU.

La zone AUMest concernée par une orientation d dn@nagement (OAP 4), avec laquelle les futurs projets devront étre
compatib les.

RAPPEL: Dans le site inscrit, t oute modificatio n d e spettdest soumise a autorisation préalable et tout
aff ouille ment ou exhaussement est soumis a autorisation.

Section 1
Destination des constru ctions, usage des sols et natures d &activité

AUM- ARTICLE 1 d CONSTRICTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECATIONSDES SOLSINTERDITS

Saus réserve des DISPOSITIONSENERAESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

A. Sont interditsdans | 6 e n slelanznheeAUM :

- L'aménagement d e terrains de camping et de caravaning,

- Lestationnement i solé de caravanes soumis a autori sation au titre de l'article R443.4 du Code de I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et les dép6ts de véhicules dans les mnditions définies & l'arti cle R.421-19 du
Code de |I'Urbanisme,

- L'implantatio n d'habitat ions Iégéres de loisirs visée a l'article R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcs résidentiels de loisirs et les résidences de tourisme,

- L'ouverture et I'exploitatio n de carriér e,

- Les extracti ons de terre , sauf aff ouillement stricteme nt nécessaire aux besoins des constructions,

- Les affouil lements, y compris dans le cas de la création de volumes souterrains, situ és a une distance inférieure a
4 metres d dnuEspace BoiséClassé excepté pour la réalisation des clétures.

B. Sont interdites les constructi ons, activit és, usages et affe ctation de s sols dont |a destin ation ou sous-
destinatio n est identifiée ci-aprés (X) :

Destination s Sous-desti nations AUM
o Logement X
Habit ation -
Hébergement X
Arti sanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et Activit és de services ou s'effectue X
activit és de service l'accueil d'une clientéle
Hébergement hételi er et X
touri stique
Cinéma X
Industrie X
Autres activités o_Ies Entrepot X
secte urs secondaire
ou tertiaire Bureau X
Centre de congrés et d'exposition X
Exploitation a gricole Exploitati on agricole X
et for estiere Exploitation forestiére X
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Destination s Sous-destinations AUM

Locaux et bure aux accueillant du
public des administration s
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
’ des administr ations publiques et
Equipements assimilés

dintérét collectif et | Eiapjissements d'enseignement,
services publics de santé et d'action sociale

Silles d'art et de spectacles

Equpements sportifs

Autres équipements recevant du
public

AUM - ARTICLE 2 8 CONSRUCTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AIFECTATIONS [CES SOLSSOUMIS ADES
CONDITIONS PARTICULIERES

Saus réserve des DISPOSTIONSGENERALESdu réglement figurant au chapitre 1 :

Sont soumis a des conditio ns les construc tions, activités, usa ges et affectation des sols ci-aprés :

- Lestravaux d éxtension, de réhabilitation et de reconstruction ” | 6i d elans un gélaede 10 ans ou
dans les conditions de I@article 15 des dispositions générales, ou selon les régles de la zone apres un sinistre
ou une démoliti on volontaire , des constructions existantes,

- Toutes les constructions, y compris les clétures, devront étre implantées a 4 metres de la berge des
ruisseauxa |d a libre .

- Une extension des batiments a usage d Babitatio n d 6 ains 50mm2 de SP existante a la date
d 6 prpbation du PLU, extension limit ée & 30%de SP, sans que le batim ent puisse dépasser 300 m?2 de SP
total e exte nsion comprise.

- Les batiments annexes a | dMHitation, dans les limite sd 6 e me fixéesa | Gtecle 5, totalement édifiés a
moins de 30 metres a compter de la f acade de | 6 Bitation, sauf encas d 0 ssibilpéd echnique, juridique
ou économique diment démontr ée. Soit par unité fonciére :

- Lesterrassescouvertes accolées althabitation ,

- Un abri de jardin,

- Un garage par habitation,

- Unabri pour voiture non clos dé me hauteur maximale de 2,30 m au point le plus haut de la couverture,

- Une piscine dd uensurface de 80 m2 maximum, sa plage ne pouvant excéder 100% e la surface de la
piscine, ainsi q uud local te chnique de piscine de 20 m? dd mprise au sol au maximum et un pool-house
de 20 m2 d & eprise au sol au maximum,

- La création, l'extension ou la transformation des installations classées mur la protection de
I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation, a condition q u dre kréeatpas de nuisances.

AUM - ARTICLE3 dMIXITE FONCTIONNELLE ET SCCIALE

Saus réserve des DISPOSITONS GENERAESdu ré glement f igurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

Section 2
Caractéristique s urbaines, architect urales, environne ment ales et pay sageres

AUM - ARTICLE 4 8 VOLUMETRIE DES CONSTRUCTDNS

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

Non réglementé.
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AUM- ARTICLES5 EMPRSEAU SOL DES CASTRUCTIOIS

Saus réserve des DISFOSTIONS GENERLESdu reglement figurant au chapitr e 1 :

Léextension des constructions existantes ne peut conduire a une emprise au sol totale, extension comprise et hors
annexes, supérieure a 20%du terrain, dans la limite de 500 m?2 par construction .

Syajoutent par construction, pour :

- Les terrassescouvertes : une emprise au sol limité e a 30%de celle des constructions (hors annexes) ;

- Un garage : une emprise au sol limit ée a 25% dela SP totale des constructions (hors annexeg. Si un abri pour
voiture est créé, sonemprise au sol est limité e a 40 m2. Elle est comprise dans celle admise pour le garage ;

- Un local te chnique de piscine : une emprise au sd limitée a 20 m2;

- Un pool-house (y compris une douche, un cabinet de toilett es et une cuisine extérieure) : une emprise au sol
limitée a20 m? ;

- Un abri de j ardin : une emprise au sol limitée a 10 m2.

Dans le cas ou une annexe est comprise dans IG&mprise au sol de la construction a laquelle elle est ratt achée, sa
surface est déduite de IGemprise au sol admise sur le terrain pour le méme type dénnexe.

Les constructions et installati ons nécessires aux services publics ou d'intérét collectif ne doivent pas excéder une
emprise de 250 m2.

AUM - ARTICLE6 dHAUTEURDES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENRALES du r eglement figur ant au chapitre 1 :

L éxtension des canstructions existantes ne doit pas avoir pour effet ddaugmenter la hauteur des constructi ons
préexistantes.

Les constructions et installat ions nécessires aux services publics ou d'intérét collectif ne doivent pas excéder une
hauteur de 6,50 métres ~ | 0 Rgto u't du

AUM - ARTICLE 7 8 IMPLANTATON DESCONSRUCTIONSPAR RAPFORT AUX VOIESOUVERTES A LA
CIRCULATION PUBQUEET EMRRISES PUBIQUES

Sousréserve des DISPOSITIONS GENERALES du ré glement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUM - ARTICLES 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR RAPPORAUX LIMITESSEPARATIVES

Sous réserve de s DISPOSITIONS GENERALE du réglement figu rant au ¢ hapitre 1 :
Non réglementé.

AUM - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DESCONSTRJCTIONSLES INES PAR RAPBRT AUX AUTRESSUR UNE
MENME PRORIETE

Sous réserve des DISPOSTIONSGENERALESu reglement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUM - ARTICLE10 8 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNBVENTALE ET PAYSAGERE

Saus réserve des DISPOSITONS GENERALEdu réglement f igurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUM - ARTIQE 11 8 TRATEMENT ENVIRONNEIENTAL ET PAYS/GER DES E®ACES NON-BATIS ET
ABORDS DESCONSTRUQIONS

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALESdu réglement f igurant au chapitre 1 :

Les espacss libre s de toute construction et perméables doivent repré senter au moins 80 % c IG&nsemble du terrain et
ne pas étre imperméabilisés.

Dans le cas de la division dd m terrain déja bati ou bénéfician t  d @uiomi sation de construire, en vue de batir le(s)

terr ain(s) détaché(s), des espaces libres doivent étre ma intenus su le reliquat du terrain ddorigine supportant le bati
existant ou autorisé, de maniére a respecter apres division, le coefficie nt d 8 e s pliresads | a zone.
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AUM- ARTIAE 12 3 STATIONNEMENT

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERKES du re glement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

) Section 3
Equipements et réseaux

AUM- ARTICLE13 DESSERTE PAR LESOIESPUBLIQUESOU PRVEES

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERAESdu reglement figura nt au chapitre 1 :

1 dDesserte

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a 16 i mfamoce et & la destination des congructions
édifiées.

2 dAcces

Toute construction & usaged 8 h tatm doit comporter un acces automobile & une voie publique ou privée.

Les caractéristiq ues des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de dessrte : dé fense contre
| 6cendie, sécurité d es usagers des voies publiques, protection civile, brancardage, colle cte des ordures ménageéres,
é

Laréalisation d drege@ents particulie rs peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurit €, de desserte ou

autre.

AUM - ARTICLE14 dDESSERE PAR IES RESEUX

Sous réserve d es DISPOSTIONS GENERKES du reglement figu rant au ch apitre 1 :

1 dEau potable
Toute construction ou installation doit &t re raccordée au réseau public de distri bution d'eau potable.
2 0Eaux usées

Toute congruction doit étre raccordée au réseau public d'assinissement.

Lesréseaux do eurusées et x@laneabkesidoivent étre réalisés selon un systeme séparatif.

L 6 ®v aan des eaux usées dans les canalisations pluviales, fossés ou cours d@eau est inte rdite .
Léévacuation de s eaux de vidange de piscine dansle rése a u  dxdgées est i nterdit e.

Les eaw industrielles doivent étre épurées avant tout rejet.

3 dEaux pluvia les

Les eaux pluviales doivent étre co llectées et dir igées vers les réseaux publics d'évacuation c orrespondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossésprévus a cet effet .

En cas d6 oibation de récupération, les eaux des toitures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étre enterrées.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre rejet ées dans le réseau  @vdcuati on des eaux pluviales aprés traite ment.
4 dRéseaux numériques

Les travaux admis dans la zone doivent mettre en i u v roe étre compatibles avec le Sthéma Directeur Territorial
d 6nfenagement Numérique du Var (SDTAN 83).
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ZONE ALP

Caractére de la zone

La zone AUPcorrespond au secteur du Port.
Sont regroupées sousle terme « zone AUP» les zones suivantes :

- AUP1l: L 6 gasmade du nouveau port.
- AUP2 : Les résidences du quai de |&pi et la capitainer ie.

La zone AUP est une zone dite « stricte », ne réglementant q u e dlufid® vdes constructi ons existantes. Son
ouverture a |8 u anisation nécesstera une modificati on du PLU

La zone AUP est concernée par une orientatio n  d 0 agen®m (OAP 1), avec laquelle les futurs projets dewront étre
compatibl es.

RAPPH.: Dans le site insait, toute modi fication de | 8ca esp soumise a autorisation préalable et to ut
affouillemen t ou exhaussenent est soumis a autorisatio n.

Section 1
Destination des constructions, u sage des sols et natur es d@ctivité

AUP - ARTICLE 1 8 CONSTRUCTIQIS, ACTVITES, USAGESET AFFECTATIONS [ES SOLSINTERDITS

Sous réserve des DISPOSITIOIS GENERALESU réglement figurant au chapitre 1 :

A. ont interd its dans |6 esemble de la zone AUP:

- L'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre de I'ar ticle R443.4 du Code de I'Urbanisme,

- Le garage collectif de caravanes et | es dép6ts de véhicules dans les condition s définies a l'article R.421-19 du
Code de I'Urbanisme,

- Limplantation d'habitations |égeres de loisirs visée a l'artic le R.111-38 du Code de I'Urbanisme,

- Les parcs résidentiels de loisirs et | es résidences de tourisme,

- L'ouverture et I'ex ploitation de carriére,

- Les extr actions de te rre, sauf affouil lement strict ement nécessaire aux besoins des constructions,

B. Les construct ions identi fiées aux documents graphiques et énoncées en annexe so nt proté gées par le PLU au
titre de | dtiale L.151-19 du Code deld Ur bsme:i

- Elles ne peuvent étre reconstruitesq u pras sinistre eta 16 i digue ;
- Hles ne peuvent faire |10 o &t que de modificat ions mineures de leur aspect extérieur.

C. Sont interd ites les construc tions, activit és, usages et affectation des sols dont la destination ou sous-
destinat ion est identifiée ci-aprés (X) :

Destinat ions Sous-destinatio ns AUP

Logement

Habitation -
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

F:gmmerce et . Activités de serv ices ou seffectue
activités de service I'accueil d'une clientél e

X [ X[X[X]|X]|X

Hébergement hotelier et
touristique

x

Cinéma X
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Destinat ions Sous-destinatio ns AUP
Industrie X
Autres activit és dgs Entrepot X

secteur s secondaire

ou tert iaire Bureau X
Centre de congreés et d'exposition X
Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiér e Exploitat ion for estiére X

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assmilés

Locaux techniques et i ndustriels
) des administrations publiques et
Equipements assimilés

d'intér ét collect if et

| - Etablissements d'enseignement,
services publics

de santé et d'acti on sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements r ecevant du
public

AUP - ARTICLE 2 8 CONSTRICTIONS, ACTIVITES, USAGES ET AFFECTRONS DES SOLSSOUMS A DES
CONDITIONS PARTICULERES

Sousréserve d es DISPCHTIONS GENERAESdu réglement figurant au ¢ hapitre 1 :

Sont soumis a des conditio ns les construct ions, activités, usag es et affe ctati on des sols ci-aprés :

- Toutes les constructions, y compris les clotures, devront étre implantées a 4 métres de la berge des ruisseaux a
Baire. I ib

- Larénovation, la réhabilitation et la reconstruction ©  ledtiqué des constructions existantes dans un délai de 10
ans apres un sinistre uniguement.

- La création, I'extension ou la transformation des installations classées parr la protection de I'environnement
soumises a déclaration ou a aut orisation, & condition qu'elles ne créent pas de nuisances.

AUP - ARTIALE 3 dMIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALESdu ré glement f igurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

Section 2
Caractéri stigu es urbaines, archite cturales, enviro nnementale s et paysageres

AUP - ARTIAE 4 8 VOLUMVETRIE DESCONSTRUCIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GENRALESdu réglement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLE 5  EMPRISEAU SOLDESCONSTRUCTIONS

Saus réserve des DISPOSITONS GENERALESdu reglement figurant au chapitr e 1 :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne doivent pas excéder une
emprise de 250 m2.

AUP - ARTICLE 6 sHAUTEUR DESCONSTRUCIONS

Sousréserve des DISPOSITIONS GENRALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :
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Les condgructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne doivent pas excéder une
hauteur de 6,50 métres a 16 @&agt du toit.

AUP - ARTICLE 7 8 IMPLANTATION DES CONSTRUJIONS PAR RAPPOR AUX VOES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRISEBUB.IQUES

Sousréserve des DISPOSITIONS GENERALESJu reglement figur ant au ch apitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLES 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSPARRAPPORTAUX LIMITES SEPARATIVES

Sous réserve des DISPOSITIONS GEERALESIu reglement figurant a u chapitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES ONSTRUCTONSLESUNES AR RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE
MEME PRCPRIETE

Sous réserve des DISFOSITIONS GENERAESdu re glement fi gurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLE 10 8 QUALITE URBANE, ARCHTECTURALE ENVIRONNBEVIENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERAESdu réglement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLE 11 & TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACESON-BATIS ET
ABORDSDES CONSTRUOONS

Sous réserve des DISPOSITONS GBIERALESdu ré glement figura nt au chapitre 1 :
Non réglementé.

AUP - ARTICLE12 3 STATIONNEMENT

Sous réserve des DISPOSITIONS GNERALESdu réglement figurant au chapitre 1 :
Non réglementé.

Section 3
Equipements et réseaux

AUP- ARTICLE 13 0 DESSERTEPAR LES VOIE®UBLIQUES OUPRIVEES

Sousréserve d es DISPGSITIONS GENERALESu réglement figurant au chapitre 1 :
Non réglement é.

AUP- ARTICLE14 DESERTE PAR LESRESRUX

Sous réserve des DISPOSITIONSGENERALE du reglement figura nt au chapitre 1 :
Non réglementé.
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ZONE A

Caractére de la zone

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Il s6 @it principalement d es scteurs de Saint-Antoine, de la Patence
et de la plaine des Salins.

Saules les nouvelles constructions et installations nécessaires a l'exploitati on agricole (y compris les habitations
nécessaires a | &moitation, les piscines et les garage s | i @abitation) letdles constructi ons et installati ons
nécessaires a des équipements colle ctifs ou a de s services publics y sont admises.

RAPPEL: Dans le site inscrit, toute modifi cation de | 0 a sg saurhise @ autorisation préalable et tout
affouillement ou exhaussenent est soumis a autori sation.

Section 1
Destination des constr uction s, usage des sols et nature s d@activité

A - ARTICLE 1 § CONSTRUCIONS, ACTIVITES, USAGESET AFFECTATIONS [ESSOLSINTERDITS

Saus réserve des DISPOSITONS GENERALESJu ré glement figur ant au chapitre 1 :

A. Sont interdi tsdans | éneble sle la zone A:

- Le changement dd a f thtr ou tout mode atdupation du sol de nature a compromettre la conservation la
protecti on ou la création des boisements classés au titr e d e cld Lla3r1tdu Code de | &lanisme.

- Les affouillements, situés a une distance inférieure a 4 métres d &Egpace Boisé Classé, excepté pour la
réalisation des clotures.

- Enoutre sont interdites to utes les occupations et utilisations du sd non admises a 16 aicle 2.

B. Les constructions i denti fiées aux d ocuments graphiques et énoncées en annexe sont protégées par le PLU au
tit re de 16 dicle L.151-19 du Code de Irb@arisme :

- Elles ne peuvent étre reconstru ites q u fras sinistre eta | dentique ;
- Elles ne peuvent faire 10 lojet que de modifi cations mineures de leur aspect extérieur.

A - ARTICLE2 8 CONSTRUCIONS ACTIMTES USAGE ET AFFECTATIONS [ES SOLSSOWIS A DES
CONDTIONS PARTICULIERE

Sous réserve des DISPOSITIONS GENERALESIu reglement figuran t au chapitre 1 :

Toutes les constructions, y compris les clétures, devront ét re implantées a 4 meétres de la berge desruissauxalé ai r
libre.

Sont seuls admis, sous conditio ns, les construct ions, activité s, usages et affectation des sols ci-aprés :

1. Les constructions et installations y compris affouil lements et exhaussements nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas attei nte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

2. Le changement de destination du batiment désigné en annexe du réglement, existant a la dat e d @katop du
PLU et édifié légalement, en fave u r  Habitatio®, des lors que ce changement de destination ne compromet
pas |'activité ag ricole ou la qualité p aysagére du site,

3. A condition qudl$ soient directement néces s a i r exploitdtionla @ricole en respectant | e caractére de la zone,
et gu'ils soient regroupés autour du siége d & ploitation :
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- Les constructi ons et installations nécessaires al'exploitati on agricole, | eur extension dans les conditions de
hauteur, d'implantatio n et de densité prévues aux autres articles de la zone et leur reconstruction a
|6ddentique dans un délai de 10 ans ou selon les régles de la zone aprés un sinistre ou une démolition
volontaire,

- Les constructions a usage d 6 h a bon, tlaaréhabilitati on et une extenson limitée a 50 m2 de SP (hors
annexes), des batiments a usage fhiiitat ion d 6 amoins 50 m? de SP existante, sans que le batiment ne
puisse dépasse 300 m2 de SP totale e xtension comprise (hors annexes), dans les conditions de hauteur,
d'implantati on et de densité prévues aux autres artic les de la zone. Cette extension doit étre insérée dans
I'environnement et compatible avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,

- Les bétiments ann e x e s abitationdans les limites ainfrise fixées ™ attidle 5, totalement édifiés a
moins de 30 métres a compter de la facade de | 6 bitation, sauf en casd 6 i asgbilité technique, juridi que
ou économique diment démontrée . Soit par unité fonciere :

- Les terrassescouvertes accolées a Ithabitation ,

- Unabri de jardin,

- Ungarage par habitation,

- Un abri pour voiture non closdd u rhauteur maximale de 2,30 m au point le plus haut de la couverture,

- Une piscin e  deGurface de 80 m2 maximum, sa plage ne pouvant excéder 100%de la surface de la
piscine, ainsi quéun local technique de piscine de 20 m? d émprise au sol au maximum et un pool-house
de 20 m2 d dngorise au sol au maximum,

- La hauteur des vides sanitaires est limitée a 1 métre. Toutefois, dans les parties des vides sanitaire s
recevant un équipement technique cette hauteur peut étre portée a 1,50 métre. En cas de nécessié
dument démontrée, un passag d dne largeu r  dplusa @60 métre et d & u n eteuhchda ws 1P0 metre
peut étre admis.

- La création, l'extension ou la transformation des installations cl assées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation, a condition qu'elles soient nécessares a
I'exercice normal d'une activité admise dansla zone et qud kes ne créent pas de nuisances,

4., Pou lesautresc o n st r u cdbitatomsnondnéchssaires a une exploit ation :

- Laréhabilitation et une extension limité e a 50 m2 de SP(hors annexes), des batiments a usage d &bitation
dd amoins 50 m2 de SPexistante, sans que le batiment ne puisse dépassa 300 m?2 de SP totale exte nsion
comprise (hors annexes), dans les conditio ns de hauteur, d'implantation et de densité prévues aux autres
articl es de la zone. Cette extension doit étre insérée dans |'environnement et compatible avec le maintien
du caractere naturel, agricole ou fore stier de la zone,

- Les batiments annexes a | 0 htatibn dans les limites d6 mprise fixées a 16 a rla 5, wtalement é difiés a
moins de 30 metres a compter de la fagade de | Habitat ion, sauf en casd 6 i mpibitéstsechhique, ju ridique
ou économique ddment d émontrée. Soit par unité fon ciére :

- Lesterrasses couvertes accolées aldhabitat ion,

- Un abri de ja rdin,

- Un garage par habitation,

- Unabri pour voiture non closd & u Imaateur maximale de 2,30 m au point le plus haut de la couverture,

- Une piscine par habitation principale, dd u nserface de 80 m? maximum, sa plage ne pouvant excéder
100% de la surface de la piscine, ainsi gq uué local tech nique de piscine de 20 m2 d émprise au sol au
maximum et un pool-house de 20 m? d6 mprise au sol au maximum,

- La hauteur des vides sanitaires est limitée a 1 métre. Toutefois, dans les parties des vides sanitaires
recevant un équipement technique cette hauteur peut étre portée a 1,50 metre. En cas de nécessité
dument démont rée, un passage do u naegeur dd au p | u s re@t, 6ufidhauteur d 6 gpluis 1,90 métre
peut étre admis.

- Lareconstruction alddentique dans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolitio n volontaire , des
constructions existantes.

A - ARTIAE 3 MIXITE FONCTONNELLE ET SOCIALE

Sous réserve des DISPOSTIONSGENERALESdu reglement figur ant au chapi tre 1 :
Non réglementé.
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Section 2
Caractérist iques urbaine s, archit ecturales, environnemen tales et pay sageres

A - ARTICLE 4 8VOLUMETRIE DESCONSTRUTIONS

Sousréserve des DISPOSITIONS GENRALESdu reglement fig urant au chapitre 1 :
Non réglementé.

A - ARTICLE 5 § EMPRSE AUSOL DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERALESdu réglement fi gurant au chapitre 1 :

L & e nmisp au sol des congructions dd h #alion y compris les annexes ne peut excéder 500m2, dont :

- Un garage par habitat ion principale, d 6 u nneprise au sol limité e a 25% dela SP totale des constructions
(hors annexeg, ne pouvant excéder une surface de 60 m2. S un abri pour voiture est créé, son emprise au sol
est comprise dans celle admise pour le garage, dans la limite de 30 m2. Il devra étre non clos sur au maons 3
de ses cOtés ;

- Unabridejardin, dd u remprise au sol limitée a 10 m? ;

- Les terrasses couvertes, deéamprise au sol limitée a 30% decelle des constructions d 8 h atlion thers
annexes),

Dans le cas ou une annexe est comprise dans I&mprise au sol de la construction a laquelle elle est rattachée, sa
surface est déduite de IGmprise au sol admise sur le terrain p our le méme type d@nnexe.

Pour les constructions et installations te chniques : non réglementé.

A - ARTICLE 6 SHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPOSITIONS GEENERALESdu réglement f igurant au chapitre 1 :

1. Conditions de mesure :

La hauteur des condructions est me s ur ®e smhle dé & e€onstruction, existant compris dans le ¢ a s unal &
extension, a partir du point le plus bas de| 8 s=mble des facades (sur le terrain naturel ou le sol excavé, hors cours
anglaises et p uits de lumiére) j usqu &u point haut correspondant au niveau de | odt@gpl us haut de | emsemble de la
toiture.
Cette regle est également applicable dans le cas de:

- liaisons architecturales entre deux constructions;

- piscines situées a moins de 4 métres de la fagade de |I&habitation , dont au moins | uh des cétés est apparent

ou qui nécesstent un mur de souténement.

2. Haut eur maximale :

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 6,50 metres correspondant a 2 niveaux pour les habitations ;
- 7 métres pour les autres constructions admises (hors annexes listées ci-apres) ;
- 2métres pour les abris de jardin. ;
- 2,30 metres au point le p lus haut de la couverture pour les abris pour voiture non clos;
- 3 métres alé ®&gt pour les pool-house, locaux techniques de piscine et garages.

Au-dela de la marge de recul imposée al ajticl e 7 et jusq uadl5 meétres depuis | axe des voies identifi€ées en annexe,
les constructi ons ne pourront excé der une hauteur de 3 met r e s gout du tdit®

Toutefois, de s hauteurs différentes peuvent étre admises pour les batiments techniques nécessires a |dexploitation
agricole lorsque des impératifs techniques dument démontrés nécesstent une tel le dérogation en raison du volume ou
d e erlcdinbrement de matériel agri cole.

A - ARTICLE 7 & IMPLANTATIONDES ONSTRICTIONS PAR RRPORT AUX VOIES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUEET EMPRISES PUBQUES

Sousreéserve des DISPOSITONS GENERALE du re glement figurant au chapitre 1

Sauf prescript ion particulié re figurant sur les documents graphiques, les constructions fut ures doivent ét re implanté es
a une distance minimale de 10 métres de 16 xe des voies publiques autr es que les voies départe mentales.
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Toutefois, des implantations diffé rentes peuvent étre admises:

- Paur les congtructions et installat ions nécessadres aux services publics ou d'intérét col lectif.

- Pou les locaux destinés au dépét et a la collecte des ordures ménagéres et les niches techniques
(compteurs ERDF, d6 au, etc.) .

- Paour les cuvesde r®t e n t i aoxpludades enterrées,

- Pour les batiments techniques nécessaires ~ | poigaxion agricole lorsque des impératifs techniques
dument démontrés nécessient une telle dérogation en raison du volume ou de |6 ecambrement de
matériel agricole.

A - ARTICLES 8 IMPLANTATION DESCONSTRLCTIONS PAR RAPPORT AXLIMITES SEPRATIVES

Sousréserve des DISPOSITIOISGENERALESu ré glement figurant au chapitre 1 :

Les oonstructions d oivent étre implantées a une distance au moins égale a 4 métres des limites séparatives.

Toutefois, desimplant ations différente s peuvent étre admises:

- Paur les constructions et installation s nécessires aux services publics ou d'intérét coll ectif.

- Pour les locaux destinés au dépét et a la col lecte des ordures ménagéres et les niches techniques
(compteurs ERDF, deau, etc. ),

- Pour les cuves de rétention dd aux pluviales enterrées,

- Pour les bétiments techniques nécessaires ~ | © eaignl agricole lorsque des impératifs tech niques
dument démontr és nécessitent une telle dérogation en raison du volume ou de |6 e n ¢ emdntr de
matériel agricole.

A - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS ES UNES PAR RAPORT AUX AUTRES SURUNE
MEMEPROPRIETE

Sous réserve des DISPOSTIONS GRIERALESIu ré glement figura nt au chapitre 1 :

Les batiments annexes althabitat ion doivent étre totale ment édifiés a moins de 30 metres a compter de la fagcade de
| & htation, sauf en casd & i mipibté ®wchnique, juridique ou économique diment d émontrée.

A - ARTICLE10 QUALITE URBAINE, ARCHTECTURALE, ENVIRONNMEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSITDNS GBIERALES du réglement figurant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur archite cture, | eurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte a u caractere ou a l'intér ét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumental es.

Un projet ne peut étre accordé qu @ condition que la construction respecte les caractéristi ques suivantes :
Cauleurs

A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Lesteintes sront choisies en accord
avec | dchitecte des batiments de Franceet/ ou ld a rtecteiconseil de la ville.

Facades
A Lesterrassesd 0 a g r tRantessibles sont interdites au-dela de R+1
A Les facadesd & u roestruction peuvent étre enduites. Dans ce cas, les enduits doivent étre dosés ce fagon a

reproduire les tons des enduits anciens en sdrispirant de la palette de couleurs déposée en mairie. | Is doivent
étre taloch ésou lissés a la truelle.

>

Les menuiseries extérieures devront étre réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autori sé

des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent s8 i 1rer ge la palette d e couleurs déposée en mairie.

A Les volets roulants et rideaux métalliques sont admis & la condition que | & e n $eedmimécanisme soit
intégré a la magonnerie et invisible depuis | &térieur. Le s stores doivent respecter les modeles déposés en
mairie et ne pourront ét re autorisésq u 0 e nde-chausse.

A Les climatiseurs et | es coffrets de branchements aux réseaux divers devront étre disposés de maniére a ne
pas étre visibles depuis les espaces pubics. En cas d@pposition sur les fagades, ils devront étr e encadrés
sansdébordement du nu de la facade et masqués.

A Les griles et ferron neries doivent étre réalisées en fer forgé de facture simple.

Couvertur es

A La couverture de toute construction, hormis les abris pour voitur e, doit étr e en pentes comprises entre 25 %
et 30 % de déclivité. Cette disposition ne s dppligue pas aux terrasses accessbles par un espace bati
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constituant de la surface de plancher en R+1. Les pentes de la toiture doivent étre constantes d e doui ®
jusqu au faitage.

A Les tuiles doivent étre rondes de type "canal’, leur ton doit sharmoniser avec la couleur des vieill es tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi de tuiles de cuisson spéciale.

A Lesrives de toitur e doivent comporter au moins un rang de génoises réalisé a l'aide de tuiles "canal".

A L'angle des couvertures et génoises doit &tre r éalisé avec des tuil es magonnées en évertail.

A L'eau de ruissellement des toitu res surplombant les voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
gouttiéres en zinc ou en cuivre.

A Les souches de cheminées doivent étre de forme simple et bati es suivant les modéles existants dans la zone.
Hles doivent étr e judicieusement implantées afin de |imiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique a celui des fagades.

A Lescapteurs solaires doivent &tre soustraits a la vue depuis les espaces publics.

Cltures

A Lescl6tures ne peuvent ét re constit uées que de grillage déune hauteur maximum de 2 metres.

A Dans le cas uhé cléture avec mur-bahut celui-ci ne peut excéder 20 centimétres et la cldture ne peut
excéder une hauteur total e de 2 métres. Le mur-bahut doit comporter des dis positifs (trous) permettant une
libre circulation des eaux de plui e.

A Les haies végétalisées composées de plusieurs esences sont conseill ées.

Annexes
A Les anrexes devront étre traitées avec les mémes matériaux et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Elles sront disposées de telle maniére qu élles ne seront pas visibles depuis les espaces publics.

A - ARTICLE 11 3 TRAITEMENT BVIRONNBENTAL ET PAYSAGERDES ESPACENON-BATIS ET ABOR®
DES CONSTRLICTIONS

Sous réserve des DISPOSITONS GENERALESu reglement fi gurant au chapitre 1 :

Non réglementé.

A - ARTICLE12 d STATONNEMET

Sous réserve des DISPOSITIONSENERALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

La surface des garages ne doit pas excéder 60 mz.
Les places de stationnement doivent ét re aménagées surle terrain méme, en dehors des voies de desrte.

) Section 3
Equipements et ré seaux

A - ARTICLE13 DESERTE PAR LES WIES PUBLIQUES OUPRIVEES

Sous réserve des DISPOSITIONS GRIERALES du réglement f igurant au chapitre 1 :

1 dDesserte
Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant © | drtancp et a la d estination de la construction ou de
| elsemble de constructions qui y seront édifiées.

2 dAcceés

Toute construction nouvelle doit comporter un acces automobile & une voie publique ou privée.

Les caractéristiqgues des accés doivent permett re de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
| Bcendie, sécurit é des usagers des voies publiques, protect ion civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres,
é

Laréalisatio n mhéhagements parti culiers peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurité, de desseite ou
autre.

83

MS1 du PLWU décembre 2022



PLU de Saint-Tropez

Réglement ZONEA

A - ARTICLE14 3 DESSERE PARLES RESEUX

Sous réserve de s DISFOSITIONS GENERALES du re glement figurant au chap itre 1 :

1 6Eau potable

Toutes les constructions a usage d6 h aation doivent étre ra ccordées au réseau public de distribution d'eau potable
lor s q u &istel. & mbsehcé de posshilité réelle de raccordement sur le réseau public, les constructions ou
install ations autorisées | 62apeuventcét re alime ntées par captage, forage ou puits partic uliers ou tout a utre
ouvrage autori sé conformément a la r églementatio n en vigueur.

Toutef ois afin de satisfaire a la protection des usages l@mplantation d6 m puits ou déun forage devra respecter une
distance minimale de 35 métre s par rapport a toute installation dé a sngssment non collectif existante.

2 dEaux usées

Toutes les constructions a usage  daldithtion doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement | or squdi |
e X i st eabsenBende possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, une installation d 8 a sissanient non

collectif est autorisée conformément a la réglementation en vigueur.

L dva&uation des eaux usées non traitées est interd ite.

Lesréseax d 0 e a u et d Gamx®kugiales doivent étre r éalisés selon unsysteme séparatif.

L 0 ®vatan des eaux usées dans les canalisations pluviale s, fossés ou cours do e a st interd ite.

L évacuation des eaux de vidange de piscine dans |le réseau d@eaux uséesest interdite .

Les eaux industrielles doivent ét re épurées avant tout rejet.

3 dEaux plu viales

Les eawx pluviales doivent étre c ollectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet ef fet.

En cas abl@ation de récupération, les eaux des toitures doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétenti on qui doivent étre enterr ées.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre rejetéesdansle r® s e a u acdaBo® des eaux pluviales aprés trai tement.
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ZONEN

RAPPEL: Dans le site inscrit, toute modification de |10 a acp est soumise a autorisation préalable et tout
affouil lement ou exhaussement est soumis a autorisation.

Caractére de la zone

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualit é des stes,
des milieux naturels, des paysayes et de leur intérét, not amment du point de vue esthétiq ue, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Sont regroupées sous le terme « zone N » les zones slivantes :

- N1:Lecordon litto ral et le massif boisé,

- N2 :LaCitadelle dLe chateau de la Moutte

- N3: Maneby

- N4 : La coupure des sdins 0 le massif de Capon & la plage de la Moutte dle Vallat de la Bouchére (espaces
naturels remarquables autitre de | a Loi Littoral)

- N5: Le Latitud e 43

- N6 : Les exploitati ons de plage sur le Domane Public Maritime ( DPM)

- NB8: Les espaces naturels habité s

E 1 soussecteur :

- N3h: Unseceur de taille et de capacité d'accueil limitée s dans lequel des travaux peuvent étre autorisés a
la condition qu'i Is ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et for estiers ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages dans le secteur de Manely.

Le STECA. N3h est concernée par une orientatio n  méhagement (OAP 5), avec laquelle les futurs projet s
devront étre compatible s.
Les disposttions issues de BOAP 5 &nt intégré es au reglement en étant a ffectées a chacun des batiments :

- Bl «Le Chateau »;

- B2« LaBaside »;

- B3« Le Drionet ».

RAPFPEL : Le domaine public maritime est un espace snsible, inalién able et imprescriptibl e.

Section 1
Destination d es constructions, usag e des sols et natu res déacti vité

N - ARTICLE 18 CONSTRJCTIONS, ACTIVITES,USAGESET AFFECTATIONSDES SOLSINTERDITS

Sous réserve des DISPCHTIONS GENERALESu ré glement figurant au chapitre 1 :

A. Sont int erdits dans IGensemble de la zone N :

- Le changement dd Hectation ou tout mod e ctdpation du sol de nature a compromettre la conservation la
protection ou la création des boisements classésau titrede | 6 ar L1181 de Codedel 6 Ur bani s me

- Les affouillements, situés a une distance inférieure a 4 metres d6 m Espace Boisé dassé, excepté pour la
réalisation des clotures et en N3h.

- Enoutre sont interdites toutes les occupations et util isations du sol non admise s ~ cle@.ar t i

B. Les constructions identifiées aux documents graphigques et é noncées en annexe sont protég ées par le PLU au
titre de | dtigle L.151-19duCode de | d Usmb:a n i

- Hlesne peuvent étre reconstruitesq u & asginistre eta | dentique ;
- Hles ne peuvent faire |18 o &t que de modific ations mineures de leur aspect extérie ur.
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N - ARTIQE 2 8 CONSRUCTIONs, ACTIVITES, USAGE ET AFFECTATIONS [CES SOLSSAJMIS A DES
CONDTIONS PARTICULIERES

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERALES du reglement f igurant au chapitre 1 :

Sont seuls admi s, sous conditions, les construct ions, act ivités, usages e t affec tatio n des sols ci-apres :

Toutes les constructions, y compris les clétures, devront étre implantées a 4 meétres de la berge desruisseaux alé a i r
libre.
Dans| ehsemble de | a zone N, excepté en N4, sont autorisées :

- Les oconstructions et install ations y compris affouillements et exhaussements nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors quelles ne sont pas incompatibl es avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont im plantées et qu'elles ne porte nt pas att einte
a la sauvegarde des espacesnaturels et des paysages,

- La création, I'extension ou la transformation des installati ons classées pou la protection de I'environnement
soumises a dédaration ou a autorisation, a condition qu'elles soient nécessaires a l'exercice normal d'une activité
admise dans la zone et qud eek e créent pas de nuisances,

De plus :

En N1 et N8 est autorisée :

- Laréhabilitati on et une extension des batiments a usaged 6 hiatba t i o noingl5® m2ude 8Pexistante a la date
d approbation du PLU, extension limitée a :

- EnN1: 50 m2 de SP(hors annexes), sans que le batiment ne puisse dépasser 300 m2 de SP totale exte nsion
comprise (hors annexes),
- En N8: 30% del@emprise au sd existante sans permettr e une extension de plus de 30% ¢ la SP existante
et sans que le batim ent ne puisse dépasser 300 m?2 de SP totale extension comprise (hors annexes),
Cette ext ension doit res pecter les conditions de hauteur, d'implantation et de densité prévues aux autres article s
de la zone, doit étre insérée dans l'environnement et compatible avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone,

- Les batimentsa n n e x e abitation| dars les limites d onworise fixée ~ |tidla 5, totalement édi fiés a moins de
30 métres acompter de la facade d e hdbitation, sauf en cas ddmpossibilit &€ technique, juri dique ou économique
ddment démontrée. Soit par unité fonciére :

- Les terrasses couvertes accolées a Ithabitation,

- Un abri de jardin,

- Un garage par habitat ion,

- Unabri pour voiture non clos d 6na hauteur maximale de 2,30 m au point le plus haut de la couverture,

- Une piscine d dne surface de 80 m2 maximum, sa plage ne pouvant excéder 100% de lasurface de la
piscine, ain s i ungacd technique de piscine de 20 m? d dngrise au sd au maximum et un pool-house de
20 m2 d 6 enise au sol au maximum,

- La hauteur des vides sanitaire s est limitée a 1 meétre. Toutefois, dans les parties des vides sanitaires recevant un
équipement technique cette hauteur peut € tre portée a 1,50 métre. En cas de nécessité dument démontrée, un
passaged 6 u mrgeurldd aplus 0,60 métre et déune haute u r u@ldsd,90 métre peut étre admis.

- Lareconst r uddentiguea danhs uh @lai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition volontaire, des
constructions existante s.

- Les condructions et install ations nécessaires aux exploitations agicoles et forestiér es, leur extenson et |eur
reconstruction ” ideitiq ue ou selon les régles de la zone dans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une
démolit ion volontaire.

En N2, sont autorisées :

- Les constr uctions destinées aux bureaux et aux commerces strict ement nécessaires au fonctionnement du site ;

- Les constructions et aménagements légers stricte ment nécessaires a la conservation, la prote ction, la gestion, la
mise en valeur, | 0ok ation et | a fréquentation du site ;

- La reconstruction a | dentique dans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition volontai re, des
constructions existantes.

En N3h, secteur de taille et de capacité dd a c d limetées, sont autorisées pour les hotels existants uniquement, sans
permett re ddaugmentation de la capacité hételiere, les évolutions énoncées par I60AP 5 :

Pour le batiment B1:

- Création de surface de plancher dans les volumes ou emprises au sol des constructions existantes Iégalement
| a d a toleatiod duaPhlp, y compris par aménagement et changemert de destination des terrasses
couvertes, garages, locaux techniq ues, vides sanitaires, etc. s ans augmentation d e la capacité hote liére ;
- Extension mesurée des constructions existantes a la date d &approbation du PLU ;
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- D®cai ssementde diwaisoh deprésersan t une superficing satidemv®e ordddine
couverture végétalis ée comprenant au minimum 1 métre de terre et accessible depui s | 6ext ®ri e
uniguement par une rampe et création de locaux ( espaces techni gque otalen®n souspee ment s,
niveau du terrain naturel, accessibles uniqueme nt d e p utéchniqued ai r e

- Création de sous-sols :

o sous les volumes ou emprises au sol des constructions existantes ou admises en aérien ;
o hors des vdumes ou emprises au sol des constructions existantes ou admises en aérien, limitée a 30%
de la surface de plancher en aérien ;

- Création de cours anglaises;

- Création de bassins de pisdne et leurs plages ;

- Affouillements liés aux constructions admises.

Pour le b atiment B2 :

- Rénovation et modernisa t i o mtérieu rldés volumes ou emprises existants Iégalement ;
- Extension mesurée des constructions existantes a la date déapprobation du PLU;
- Création de bassins de piscire et leurs plages.

Pour le batiment B3 :

- Extension mesurée des construction s existantes a la date d &approbation du PLU ;
- Création de 2 niveaux enterrés supplémentaires, totalements o u s | 8eeam9l eri aérien ;
- Affouillements liés aux constructions a dmises.

Est également admise la reconstruction a 16 i d e n dangun eélai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition
volontaire, de s construction s existantes.

En N4, sont uniguement admis :

- Lesaménagements légers, conformément a 10 a clg R.121-5 du Code de | &Hanisme,

- Lesconstructions et instal lation s nécessaires a des équipements collectif s ou a des sevices publics (pompes de
relevage, transformateurs électri ques, etc. ), des lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,

- Les aménagenents nécessaires a l'exercice des activité s agricoles, p astorales et forestieres dont a la fois la
surface de plancher et I'emprise au sol au sens del'article R. 420-1 du Code de l8Urbanisme n'excédent pas 50 m2,
a l'exclusion de toute forme d'h ébergement et a condition qu'ils soient en harmon ie avec le site et les
constructions existantes,

- La reconstruction a | 8 i d e ndans qm délai de 10 ans aprés un sinistre uniquement, des constructions
existantes.

En N5, est autorisée :
- La reconstruction a 16 i digue dans un délai de 10 ans aprés un snistre ou une démolition volontaire, des
constructions existantes.

En N6, sont autorisés:

- La congtr uction, I' entr etien, la modificatio n et | a réhabilit ation des condru ctions et in stallations dans le cadre de
| 6 doitgtion des concessons de plages Sont seules autorisées des constructions a caractere « démontable »,
cO e-s-tire toutes constructions qui, en dehors de la période d'exploitation, peuvent restituer leur emplacement
a |'état naturel ;

- La reconstruction a 16 i digue tans un délai de 10 ans aprés un sinistre ou une démolition volontaire, des
constructions existantes.

N - ARTICLE3 dMIXITE FONCTIONNELLE ET SCCIALE

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERALESuU réglement fi gurant au chapitre 1 :

Section 2
Caractéristiqg ues urb aines, architect urales, environneme ntales et paysageres

N - ARTICLE 4 6 VOLUMETRE DES @NSTRUCTDONS

Sous réserve des DISPOSTIONS GENERAESdu réglement figurant au chapitre 1 :
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N - ARTICLE5 §EMPRISE AU SOL CES @NSTRUCTIONS

Saus réserve des DISPOSTIONSGENERALESdu ré glement figur ant au chapitre 1 :

EnN1etN8: L 0 ens@au sol des constructions d 6 h a lbon y carhpris les annexes ne peut excéder 500m2, dont :

- Un garage par habitation princ ipale, dé me emprise au sol limit ée a 25% a la SPtotale des constructions (hors
annexes), ne pouvant excéder une surface de 60 m2. Si un abri pour voiture est créé, son emprise au sd est
comprise dans celle admise pour le garage, dans la limite de 30 m2. Il devra étre non clos sur au moins 3 de ses
cOtés;

- Un abri de jardin, d 8 & emprise au sol lim itée a 10 m? ;

- Les terrases couwvertes, dd me emprise au sol limitée a 30% de celle des constructions d Babitation (hors
annexes),

Dans le cas ou une annexe est comprise dans IG&mprise au sol de la construction a laquelle elle est ratt achée, sa
surface est déduite de IGmprise au sol admise sur le ter rain pour le méme type d&annexe.

En N3h : Des emprises au sol diff érente s peuvent étre admises pour re specter les orientatio ns de IGOAPS :

Pou le batiment B1: Est admise une extension mesurée de |G&mprise au sd, limitée a 17%de I&emprise au
sol existante légalement a la date d Gapprobation du PLU, dont la création d@une verriere ddune emprise au sol
de 20 m2.

Pour le batiment B2 : Est admise une extension mesurée de I&mprise au sd, limitée a 22%de |Gemprise au
sol existante |également a la date d @Gapprobation du PLU;

Pour le batiment B3 : Est admiselacréat i on ddempri se au sol B 8 facadk®dedai s s e me 1
construction exi stante légalement a la date d@pprobation du PLU en souterrain et son extension de 8%;

En outre, pour les hétels existants, ne sont pas comptés dansl 6 e m ples iarsépagements extérieurs (rampes, paliers,
a s c ens e gui aderaight)a la mise en confor mité des hodtels pour la réglementation d 0 aessibilité d es personnes
a mobilité réduite et pour la réglementation en mat iére de sécurit é dans les établissements recevant du public, ni les
volumes dont trois des facades sontenterr ées.

N - ARTICLE6 dHAUTEURDES COMNTRICTIONS

Sousréserve des DISPOSITIONS GRIERALESdu reglement figur ant au chapitre 1 :

1. Conditions de mesure :

La hauteur des constructions est mesurée sur 16 esemble de la construction, existant compris dansle cas ne 6 u
extension, & partir du point le plus bas del 8 embte des fagades (sur le terrain naturel ou le sol excavé, hors cours
anglaises et puits de lumiére) jus g u @aini haut correspondant au niveau de | 6 ® gleplus haut de |6 esemble de la
toiture.
Cette regle est également applicabl e dans le cas de:

- liaisons archit ectural es entre deux constructions ;

- piscines situées a moins de 4 métres de la fagade de Ithabitation, dont au moins | uh des c6tés est apparent

ou qui nécessitent un mur de souténement.

2. Hauteur maximale :

En N1 et N8 : La hauteur maximale est fixée & :
- 6,50 métres correspondant a 2 niveaux pour le s habitations;
- 2 metres pour les abris de jardin.
- 2,30 meétre s au point le plus haut de la couverture pour les abris pour voiture non clos;
- 3 meétresald ® gt @aur les pool-house, locaux techniques de piscine et garages.

Au-dela de la marge de recul imposée  “artidl &7 et jusqud ~ 5 nlétres depuis | & a x voied @entifiées en annexe,
les constructions ne pourront excéder une hauteur de 3 meétres al 0 @igdu toit.

Dans le périmétre de protection de 500 meétres autour de la Chapelle Sainte-Anne, les aménagements, les rénovations
et les réhabilitati ons desconstructi ons existantes ne peut entrainer une hauteur supérieure a 3,50 métres.

En N3 et N5: Lestravaux d 0 eretien et r éhabilit ation des constructio ns existantes dans le secteur ne doivent pas
avoir pour effet de modifier leur hauteur.

En N3h : Lestravaux et aménagements doivent respecter les dispositions de IEOAPS5.

En secteurs N2 et N4 : Nonréglementé.
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En N6 : La hauteur maxi male est fixée a 3 métres a I&égout du toit correspondant a 1 niveau.
Au-dessaus de cette limite, seul un méat peut étr e autorisé. Sa hauteur maximum ne peut excéder 6 metres a compter
du sol naturel. Tous exhausements et affouill ements sort in ter dits.

N - ARTICLE 7 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR AUX VOES OUVERTES A 1A
CIRCULATION PUBLIQUET EMPRIESPUBLIQUES

Sousréserve des DISPOSITION GENERALESIu reglement figurant au chapitre 1 :

En N1, N2, N3, N3h, N4, N5 et N8 :

Sauf prescription particuliere figurant sur les documents graphiques, |es congru ctions futur es doivent étr e implantées
a une distance minimale de 10 metres de | & adesevoies publiques autr es que les voies départe mentales.

Toutefois, desimplantations diff érentes peuvent étre admises :

- Paur les constructions et installations nécessdres aux services publics ou d'intérét collectif.

- Paur les locaux destinés au dép6t et a la collecte des ordures ménageres et les niches tech niques
(compteurs ERLCF , doed,u, et

- Pour les cuvesde rétention  dadx @luviales enterrées,

- Pour les béatiments techniques nécessdres ~ kpibiga tion agricole lorsque des impératifs techniques
dument démontrés nécessitent une telle dérogation en raison du volume ou de |6 ecombrement de
matériel agricole.

En N6 : Les constru ctions nouvelles devront respecter les dispositions du plan de zonage du PLU.

N - ARTICLE8 8 IMPLANTATION DESCONSTRUJIONS PARRAPPOR AUX LIMITESSEPARAIVES

Sous réserve des DISPOSITONSGENERALESdu réglement figurant au chapit re 1 :

En N1, N2, N3, N3h, N4, N5 et N8 :

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4 métres des limites sép aratives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises:

- Pourles constructions et installations néce ssares aux services publics ou d'intérét collectif.

- Pour les locaux destinés au dép6t et a la collecte des ordures ménageres et les niches techniques
(compteurs ERF ,  di,Ge 3,

- Pourles cuvesde rétent i o nauxdpfundales enterrées,

- Pour les béatiment s techniques nécessaire s  éxplditd@tion agricole lorsque des impératifs techniques
dument démontrés nécessitent une telle dérogation en raison du volume ou de | @hcombrement de
matériel agricole.

En N6 : Les constru ctions nouvelle s devront resp ecter le s dispositions du plan de zonage du PLU.

N - ARTICLE 9 8 IMPLANTATION DES CONSTRICTIONS LESUNES FAR RAPPORTAUX AUTRES SUR UNE
MEMEPRCPRIETE

Sous réserve des DISPGSITIONS GENERALESdu ré glement figurant au chapitre 1 :

Les batiments an n e x e bkabitatioh doivent étre totalement édifi és a moins de 30 métres a compter de la facade de
| Habitation, sauf e n ¢ a possibifité technique, juri digue ou économique diment démontré e.

N - ARTICLE10 8 QUALITE LRBAINE,ARCHITEJURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Sous réserve des DISPOSTIONSGENERALE du réglement fig urant au chapitre 1 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructio ns, par leur situation, leur architecture , leurs dimensions ou I'aspect extér ieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifi er, sont de nature a porter attei nte au caractére ou a l'intérét d es lieux avoisinants, aux sites, aux
paysagesnaturel s ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspecti ves monumentale s.

Un projet ne peut étre accordé g u 8 "ndit@mo que la construction respecte les caractéristiqu es suivantes:
Couleurs

A Le blanc, les couleurs trop claires, le rouge et le noir sont interdits. Les teinte s seront choisies en accord
avec |10 hitecte des batiments de France et/ ou l@architecte conseil de la ville.
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Facades
A Lesterrassesdd a@ment accessbles sont interdites au-dela de R+1
A Lesf a- ad e scortéuctiorepeuvent étre enduites. Dans ce cas, les enduits doivent &t re dosés de facon a

reproduire | es tons des enduits anciensen s 0 i rarst deila palette de couleurs déposée en mairie. Ils doivent
étre talochésou lissés a la truelle.
A Les menuiseries extérieur es devront étre réalisées de préférence en bois. Il pourra néanmoins étre autorisé
des menuiseries en aluminium, en acier ou autre.

Elles doivent s @spirer de la palett e de couleurs déposée en mairie.

A Les volets roulants et rideaux métalligues sont admis a la condition que | 6 embseedu mécanisme soit
intégré a la magonnerie et invisible depuis 18 etérieur. Les stores doivent respecter les modéeles déposés en
mairie et ne pourront étre autorisés qu Gneez-de-chausse.

A Les climatiseurs et les coffr ets de branchements aux réseaux divers devront étre disposésde maniére a ne
pas étre visibles depuis les espaces publics. En cas ddapposition sur les facades, ils devront étre encastrés
sans débordement du nu de la fagade et masqués.

A Les grilles et ferron neries doivent étr e réalisées en fer forgé de facture simple.

Couwertures

A Lacouverture de toute construction, hormis les abris pour voiture, doit étre en pentes comprises entre 25 %
et 30 % d déclivité. Cette disposition ne sd a pgond pas aux terrasses accessibles par un espace bati
congtit uant de la surface de plancher en R+1. Les pentes de la toiture doivent étre constan tes de |&gout
jusqud afaitage.

En N3h sontpar ailleurs admis :

- Lacréation de toitu res terrassessur les niveaux en rez-de-jardin ;

- Laveégétalisation de toit ures-t er r as s e senamélioneure | G nt ®gpgerat i on pa
Les tuil es doivent étre rondes de type "canal”, leur ton doit s'harmoniser avec la couleur des vieille s tuiles,
soit par I'emploi de tuiles de récupération, soit par I'emploi de tuiles de cuisson spéciale.

Les rives de toit ure doivent comporter au moins un rang de génoisesréalisé a l'aide de tuil es "canal".

L'angle des couvertures et génoisesdoit étre ré alisé avec des tuiles magonnées en éventail.

L'eau de ruissellement de s toit ures surplombant le s voies et emprises publiques doit étre évacuée par des
gouttié res en zinc ou en cuivre.

Les souches de cheminées doivent étre de forme simple et baties suivant les modéles existants dans la zone.
Elles doivent étre judicieusement implantées afin de limiter leur hauteur. L'enduit des souches doit étre
identique a celui des facades.

A Les capteurs solaires doivent ét re soustraits & la vue depuis les espaces publics.

T > S

>

ur

A Lesclétures ne peuvent étre constitu ées que de grillage do u rhauteur maximum de 2 métres.

A Dans le cas unk&léture avec mur-bahut celui-ci ne peut excéder 20 centimét res et la cléture ne peut
excéder une hauteur to tale de 2 métres. Le mur-bahut doit comporter de s dispasitif s (trous) perme ttant une
libre circulation des eaux de p luie.

Les haies végétaliséescomposéesde plusieurs esserces sont conseillées.

>

Annexes
A Lesannexes devront étre traitées avec les mémes matériaux et coloris que les batiments principaux.

Antennes
A Hles seront disposées de telle maniére q u Bes ne seront pas visibles depuis les espaces publics.

En N6 : Les constructions dev r o nrntégrerd arfaite ment a leur environnement en pre nant en compte les spécificités
de chaque secteur. Ne sont autorisées quéune seule enseigne par établissement et une seule enseigne par mat.

Les climatiseurs, les coffrets de branchement aux réseaux divers ainsi que les boites aux lettre s, confrontant les
emprises publiques, notamment les plages, doivent étre encastrés sans débordement du nu de la fagade des
constructio ns et non visibles.

N - ARTICLE11 8 TRATEMENT ENVIRONNBMENTAL ET PAYSAGERDES ESACES NORBATIS ET ABORDS
DESCONSTRUCTIONS

Sous réserve des DISPCHTIONSGENERAIESdu ré glement figurant au ¢ hapitre 1 :
Non réglementé.

N - ARTICLE12 3 STATIONNEMENT

Sous réserve des DISPOSTIONS GERERALESdu reglement figur ant au chapitre 1 :

La surface des garages ne doit pas excéder 60 m2, pour les constructions de type individuel.
Les places de stationnement doivent étre aménagées ur le terrai n méme, en dehors des voies de desserte.
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) Section 3
Equipement s et réseaux

N - ARTICLE13 8 DESSERE PAR LESVOIESPUBLIQUES QJ PRIVEES

Sousréserve des DISFOSITIONS GBRNERALESIu reglement figur ant au chapitre 1

1 dDesserte
Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a | ifportance et a | a destination de la construction ou de
| @semble de constructi ons qui y seront édifi ées.

2 dAcces
Toute construction doit c omporter un accésautomobile a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés doivent permettr e de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre
| © endie, sécurté des usagers des vdes publiques, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménageres,
é

La réalisatio n amhéhagements particuliers peut étre imposée pour assurer les conditions de sécurité, de desseate ou
autre.

N - ARTICLE 14 8 DESSRTE PAR LESRESEAUX

Sous réserve des DISPOSITONS GENERLES du réglement figurant au chapitre 1 :

1 dEau potable

Toutes les constructions a usa g e habitation doivent étre r accordées au réseau public de distribution d'eau potable
lor s dl ueRiste. En l@absence de possibilité réell e de raccordement sur le réseau public, les constructions ou
installations autorisées al @tile 2 peuvent étre alim entées par captage, forage ou puits parti culiers ou tout autre
ouvrage autorisé conformément a la réglementati on en vigueur.

Toutefois afin de satisfaire a la protection des usages, rhpfantation do u n itspw d &n forage devra respecter une
distance mini male de 35 métre s par rapport a toute installati o nassdirissement non collectif existante.

2 0Eaux usées

Toutes les constructions a usage dd hbaation doivent étre rac cordées au réseau public d'assanissement lorsqu 6 i |
existe. Enl 0 a&rxesde possibilité r éelle de raccordement sur le réseau public, une installation d dssainissement non
collectif est autorisée conformément a la réglementation en vigueur.

L évacuation de s eaux uséesnon traité es est interdite.

Lesréseaux dd eur usées et d aux pluvial es doivent étre réalisés selon un syseme séparatif.

L dva&ruati on des eaux usées dans les canalisations pluviales, fossés ou cours d @ et ante rdiges

L& ®cuatio n des eaux de vidange de piscine dans le réseau d éaux usées eg i nterdite.

Les eaux industrielles doivent étre épurées avart tout rejet.

3 dEaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre collectées et dirigées vers les réseaux publics d'évacuation correspondants ou, en cas
d'absence de ceux-ci, vers les caniveaux et fossés prévus a cet effet.

En cas diobligation de récupération, les eaux des toitur es doivent étre collectées avant rejet dans des cuves de
rétention qui doivent étr e enterrées.

Les eaux de vidange de piscine doivent étre rejetées dansle réseau d6 ® v atiorudes eaux pluviales aprés traitement.

4 dBacsa graisses

Dans les secteurs N6, les exploitations de plage ont Idobligation de disposer de bacs a graisses dés lors ¢ y @
présence dd Quipements de restauration.
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ANNEXE1 : Batiment dé signé en zone A pouvant faire I'objetd 'un
changement d e destination

Référence cadastrale :
BA60

= =
= < QT.“.' e
. A Sy €305
4 rin g = U/
p y "i« i : ” II/I T :'r\ ‘*)Q I i I“; T
Source : IGN Souce: PLU
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ANNEXE2 : Lexique e xpli catif

Affouil lements /dé blai s, exhaussement s/rembl ais et murs de souténe ment

Les regles relatives a la hauteur des remblais/ exhaussements, & la profondeur des déblais/affouillements et a la
hauteur des murs de soutenement, doivent étre comprises de lamaniére suivante :

Avertissement : la hauteur des affouil lements et murs de souténement illustrés ci -dessouspeut varier d dune
zone a |lGutre, se reporter au réglement de la zone.

Affouillement nécessaire a une construction

Exhaussement(s) et mur(s) de souténement

Terrain
avant trava y Mur de
souténement N
L . ur de
------ Remblais 2m
_______ sl souténem_ent
........ Remblais II\Z_m
________ , maximum
Affouillement(s) et mur(s) de souténement
Terrain
avant travayy Mur de
souténement
ST - Mur de
maximum_I_l Déblais ~~"*--sQuténement

2m T -
maximum Déblais
Illustrat ion de quelques cas potentiel s

Batiment

Un bétiment e st une construction c ouverte et close. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sd. || est
impérative ment c ouvert par une toiture et doté de systéemes de fermeture en permettant un e cléture totale.
Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions qui ne sont pas
closes en raison :

- Soit de IGabsence totale ou partielle de facades closes;;

- Soit de |Gabsence de toit ure ;

- Soit de IGabsence déune porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type galerie), et ndayant

pas pour seul but de fair e artificiellement considérer une piece comme non close.

Congruction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne comportant ou non des fondati ons et générant un espace uilisable
par |8Homme en sous-sd ou en surface. La notion de congtr uction recouvre notamment les constructions en suplomb
(constr uctions sur pilotis, cabanes dans les arbres) et le s constructio ns non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de gationnement, p iscines, les sous-sols non compris dans un batiment.

Constr uctions en terré es

Eg considérée comme une constructio n enterr ée, la part ie totalement située sous la limite du terrain naturel
depuisles o | jawdaépuodd
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Volume non enterré
(hors puits de lumiére
et cours anglaises)

Temin e
Naturel

Constructio n existante

Une congtructi on est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement constr uite et si la
majorit & des fondati ons ou de éléments hors fondations déterminant | a résistance et la rigidité de IGuvrage

Volume
enterré

ANNEXEBS

remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Cours anglaises et pui ts de lumiére

lls sont limités, en tous
points, a:

2 meétres maximum
de linéaire de
facade ;

1,20 metre maximum
depuis la fagade ;

1 meétre minimum
depuis le plancher du
niveau enterré .

Emprise au sol

Léemprise au sd correspond a la proje ction vertic ale du volume aérien de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les

débords de toitures lorsqudls ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Le PLU détermine pour les condructions d dahitation, des emprises au sol réglementées a ldarticle 5 de chaque zone,

correspondant a des enveloppes a Idntérieur desquelles peuvent étre ré alisées :

Ne sont donc pas comptés dans | @nprise au sol réglement® e

- Les construct ions hors annexes (y compris le logement de fonction lié & une activité, q ui est comptabilisé

dans 16 e prise de la constructio n

- Lesannexes:

- Terrasses couvertes accolées a Ithabitation ;
- Garage (dont abri pour voitures) ;

- Local techn
- Pool-house

ique de piscine ;

- Abri de jardin.

ctiGit®® qud i dcompagne) ;

cle & des zones:

- La parti e enterr ée des constructions (Cf. la définition de « Constr uctions enterré es ») ;
- Les piscines et plages de piscine ;
- Lesterrassesnon couvertes ainsi que les escaliers les desservant ;

- Lesbalcons qui nGexcédent pas 2m de profondeur ;

- Lesaménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, carports, é) lorsqudls :

- Permettent

| 0 @bdi & elestoutes constructio ns aux Personnes a Mabilité Réduite ;

- Permettent 16 a csaux parkingset garages souerr ains.
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Emprise au sol réglementée
(Article 9 du réglement de zone)

Dans le casou une annexe est comprise dans IGemprise au sol de la construction a laquelle elle est rattachée, sa
surface est déduite de IGmprise au sol admise sur le terrain pour le méme type dénnexe.

Emprise de 'annexe
(terrasse couverte)
superposée a l'emprise
de la construction

Surface déduite de
I'emprise admise /
pour le méme

type d'annexe
(terrasse couverte)

Enroch ements de typ e cyclopéen

lllustration décrivant un enrochement cyclopéen :

ﬂ
5
- .0 raiprs £,

i
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Espaces libr es et permé ables

Les espaces a maintenir libres et perméables ne comprennent pas:

- Des batiments (maison, terrasse couverte, garage, pool-house, local te chnique de piscine, abri de jardin ;
etc.)

- Des aménagements au sol tels que terrasses, piscines et plages de piscine, voiries, stationnement, etc.
excepté lors g usdsint réalisés en matériaux perméables, sous réerve de notices techniques de mise en
i uvre.

Dans le cas de constructions enterrées et des cuves de rétent ion des eaux pluviales enter rées: le terrain situé au-
dessus de cell es-ci est considéré comme perméable si la hauteur de terre qui les recouvre est déau minimum 1 metre.

Maint ien des espaces libres et perméables sur lereliquat de la parcelle ddori gi ne

Dans les zones au a été fixé un Coefficien t gpa@ds Libres, dansle cas de la division d6 m terrain déja bati
ou bénéfician t  d @uiomi sation de construire, en vue de batir le(s) terr ain(s) détaché(s), des espaces libres
doivent étre maintenus surle reliquat du terrain ddorigine supportant le bati exista nt ou autorisé, de maniere
arespecter aprésdivision, le coefficient d6espaces libres de |l a zone

Exemple théorique: D Espaces imperméabilisés
Terrain initial de 2 500 m?

g : Espaces libres a maintenir sur le
Coefficient d’Espaces Libres de 60%

I:I reliquat du terrain d'origine pour
respecter aprés division,
le coefficient de la zone

Division fonciére réalisable

Reliquat du terrain
d'origine apres division :
2000 m?

Espaces libres maintenus

apreés division : 1 200 m? (60%) Rsiptiatidtaciuda: 500 i

Extensions

Léextension consiste en un agrandissement de la constructi ons existante présentant d es dimensions inféri eures a celle-
ci. L@extension peut étre horizontale ou verti cale (par surélévation, excavati on ou agrandissement), et doit pr ésenter
un lien physique et fonctionnel avec la constru cti on existante.

Le lien physique et foncti onnel doit étre assur soit par une porte de communication entre la constructi on existant e
et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas ddune piscine ou d@une terrasse prdongeant le
béatim ent principal).

Facade

Les facades ddun batiment ou d@une construction correspondent a I&ensemble de ses pards extérie ures hors toiture .
Hles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, | es bordages, les ouvertures, | Gsolati on extérieure et
les éléments de modénature .

Gabarit

Le gabarit désigne I&ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la
construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d &emprise au sol.
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Hauteur
Conditions de m esure de la ha uteur maximale des construct ions
Point le plus bas de I'ensemble des facades
Faitage Faitage

—4— - Egout B [ 209090 [ oes - Egout
Hauteur Avant travayy Hauteur
maximale maximale

Sol excavé

=¥— . Point le plus bas — Point le plus bas

Cas d’un sol excavé

Cas des cours anglaises et puits de lumiére Egout le plus haut de I'ensemble de la toiture

Faltage Faitage

-4~ -Egout 7 O ___ Egout le
Terrain plus haut
Hauteur 5 Terrain Casd’une
maximale toiture multiple Hauteulr
_________________ maximale
""""" =Y— . Point le plus bas e Point le

----- plus bas

Cour anglaise Sollexcave
ou puit de lumiére
Hauteur au-dessus de Iégout
——————————— Faitage - — — — — 5 — — — — Faitage
3,0 m maxi 3,0 m maxi
—————— Egout - — — — Egout

Pente comprise

Terrajn entre 25 et 30%

Prise en compte des piscines

<4m >4m

Faitage = Faitage —p
Terrain _: _______ ‘Egout Terrain poend :
vant s a Hauteur |
au !
X ! n:l:)tli:ﬁglre maximale |
-Point le plusibas
Point le

Haute ur des construct ions en b ordure des voies

Au-dela de la marge de recul imposée al 6 ale 7 et jusqud 15 métre s depuis |Gaxe des voies identifiées en annexe,

les constr uctions ne pourront excéder une hauteur de 3 metres a I&gout du toit, tel q u &iqué dans| dexeap | e
dessaus, le long des vaes identifi ées en annexe 3 du reglement.

1

om 3 Axe de la voie
1 1
| . 15m -
I | 1
| | '
| |
| 1
| ]
| 1 1 1
: : 10m : 10m :
| | 1 l
1 | | l
| | U |
I ] | 1 |
Marge de recul Marge de recul
minimal minimal
VUES EN PLAN VUES EN COUPE
Exemples Exemples
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Limite s séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain ddassette d e la construction, constitué déune ou
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I&unité fonciére par rapport aux voies et
emprises publiques.

Implantat ion par rapport aux limit es séparatives

Les constructions et inst allati ons doivent étre implant ées a une distance des limites séparatives calculées
horizontal ement, de tout point des facades de la construction (hors les débords de toit déun maximum de
80cm), jusqu O la limite séparative, com me indiqu® d a exemple i-dessous.

Exemples:
La distance a la limit e séparativ e doit étr e égale a 4 m.

.

o 2
Dz=4m ITI Dz4m

VUE EN PLAN VUE EN COUPE

[ e—— ]
' =
i ] m
' o
| 3
| -—
Exemple : E
P : -
I ]
: Dz 4m -
I )
| i
I
VUE EN PLAN VUE EN COUPE
ﬁ_:_la
|
A e
' s
: ’ g
} o
Exemple : £
: L %
! L]
| '
! '
! [
I
!

Les aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, €) permettant | 6 a c sibdi® de toutes
constructions aux Personnes a Mabilit € Réduite ne sont pas comptabilisés.

Peuvent également étre réalisées a l@ntérieur de la marge de recul, les constructions et installations
suivantes : murs de soutéenement, acc és voiture ou piétons, portillons, piliers, clétures, escaliers, traverses
de chemin de fer.

Dans le cas d 6ne division fonciére, il Riste une construction voisine implantée & moins de 4 métres (10
metres en zone UE) de la limite séparative, la nouvelle construction doit ét re édifiée a une distance de cette
limite séparative égale & 8 métres (20 métres en zone UE) diminuée de la distance entre la constructio n
voisine et la limit e séparati ve, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres (10 metres en zone UE)
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Exemple

Lédmplantation des extensions des constructions existantes traversées par we division fonciére est
réglementée comme indiqué dans| & e ple cirdessous

Exemple

Voies et empris es publiques

La voie publique s@entend comme I@space public ou pri vé ouvert a la circulation publique, qui comprend la parti e de
la chaussée ouverte a la circulati on des véhicules motorisés, les itin éraires cyclables, |&emprise réservée au passage
des piétons et les fosséset talus la bordant.

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relevent pas de la notion de voie, telles
que les cours déeau domaniaux, les canaux, | es jardins et parcs publics, les places publiques, etc.

Implantati on par rapport aux voies publiqu es

Sur les terrains bordés par une voie ou des voie(s) publique(s), les constructions nouvelles doivent étre
implant ées a une distance minimale de | 6 ade eette ou ces voie(s) publique(s).

Cette dist ance est calculée horizontalement, de tout point de la construction ( hors les débords de toit déun
maximum de 80cm), | u s g wkedde la voie.
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o 1

I

o]

! | Axe de

: D=10m la voie

L I
D=10m :

| |

: D=10m :

1

: 1

: | ’

I

VUE EN PLAN VUE EN COUPE

Les aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, € ) permet t a ndccessbibité de toutes
constr ucti ons aux Personnes a Mdoilité Réduite ne sont pas comptabilisés.

Peuvent également étre réalisé es a I@ntérieur de la marge de recul, les constructions et installatio ns

suivantes: murs de souténement, acces voitur e ou piétons, portillons, p iliers, cldtures, escaliers, traverses
de chemin de fer.

Implanta tion des cl6t ures en bordure de voie

En zones UC et UD dans le cas de la créatio n ud ur plein, &l &aeption des murs en pierres (seches ou
béaties) en bordure de voie, Il es r ~ itaien défiGiesmpdarticle 10 de chaque zone doivent étre
comprises de la maniére suivante.

Espace
public

Espace
privé

gnement

2m
maximum

MR

0,80m
maximum

1 m minimum
1,20 m maximum

Volume des constr ucti ons

Le volume des congructions est cal culé en multiplian t | é@nprise au sol réalisée par la hauteur, comptée du plancher
au plafond (dalle supérieure comprise) de chaque niveau de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans le volume de la construction :

il

il

Le volume sous la toiture hors rampants et combles. Dansle casdd u nit ramp ant, le volume sous toit ure est
calculé a parti r dd uerligne imaginaire horizontale passant pa r égbuddu toit le plushaut ;

Lesvolumes situés au-dessus et au-desous dd e trémie  d dalers

Ce volume autorisé peut étre rép arti en Ret R+1 dans la limite de |d e mpemaximale autorisée.

Les dispositions relatives au volume enterré de | a construction et aux garages enterr és doivent étre comprises de la
maniére suivante, selon les valeurs applicables & chague zone.

Cf. schéma illustratif en page suivante.
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sudwiod InauAX3 INY St

Du plancher ... v

Volume en
souterrain
pris en compte

par I'égout du toit le plus haut"

"ligne imaginaire horizontale passant

sudwod 1N3UAX3 1IN

Garage
souterrain

b
1o [

lllustration d @n cas potentie |
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ANNEXE 3: Voies id entif iées au titr e des articles 6

Au-dela de la marge de recul imposée a | aticle 7 des zones et jus q & T meétres, les constructions ne pourront
excéder une hauteur de 3 meétres a I&égout du toit, le long des voies suivantes :

- Route des Salns;

- Route des Carles;

- Chemin de Sainte-Anne ;

- Chemin de Sant-Amé ;

- Vieux chemin de Sainte-Anne ;
- Chemin du Pinet/ Raute du Pinet
- Chemin de Valfere

- Roue de Capon ;

- Chemin de la Moutte ;

- Chemin de la Forntaine du Pin;
- Chemin de |16 E gnetg;

- Route de la Belle Isnarde ;

- Chemin des Bastidett es.

== Voie identifiée au titre
des articles 10

Trongon
retiré de
|ldentification (,_,,,f“
g ;i‘i\\' f’i‘%} v Chemin de k:{-ﬁﬁg‘?
2 I'Estagnet Chemindela /;
e Fontaine du Pin 54

Route des Salins

Cheminde

Ste Anne
%ﬁ“; fé\Route des
;8 \C\arles
k‘\ﬂ Vieux chemin Route de Capon

de Ste Anne
~

Chemin de
Valfére

Chemin de
Chemin'des St-Amé

Bastigettes Routede la

Belle Isnarde

]

1 L
Source : Dossier de voirie
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ANNEXE4 : Béti patrimoni al

Les constructions identifiée s aux documents graphiques et énoncées ci-aprés sont protégées par le PLU au titre de

60ar L.15819du Code de!l & Umisma:

« Le réglement peut identif ier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quarti ers, Tlot s, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifie r pour des motifs d' ordre cult urel, hi storiqu e ou architectur al
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur pré servation leur conservation ou leur

restauration. »

Nom dobéusage Rue / Quartier Parcelle
1 Anciens abattoirs Avenue Génréral Leclerc Al 2
2 Maison mosaique Avenue Général Leclerc Al 319
3 Gendarmerie (Facade principale) Place Blanqui IAE 87
4 La Mistralée Avenue Général Leclerc Al 97
5 Facace et lavoir du 27 bd Louis Blanc Bd Louis Blanc IAC 13
6 Maison « Grateau » : facade et porte de Zanzibar Place de la Mairie IAA 383
7 Propriét é Hilsum Vieille ville / Citadelle IAA370/369
8 Maison Augier et son j ardin Rue Clémenceau IAB 299
9 Ancienne Ambassace du tourisme Place de la Garonne IAB 59/5 7
10 Facade de l'ancien trib unal Rue Gambetta IAB 233
11 Pan Dei Rue Gambett a IAB 287
12 White 1921 Place Carnot IAB 76
13 Maison Duckstein Angle Sgnac et Montée Ringrave AL 32
14 Villa Régine Avenue Foch AK 94
15 Résewnoir de la compagnie des eaux Couvent AK 29
16 Clairefontaine Avenue F Pelletier IAK 66
17 Villa Cap sud (ex usine des cébles Gramont) Route des Salins IAM45
18 Latreille muscae (ancienne maison de Colette) Raute des sdins AP 7
19 Villa « Maria » Capon BA 482
20 Bergerie « Maria » Chemin de la Moutte AR131
21 Fontaine Chemin des treille s de la Moutte AX 23
22 Fontaine Chemin de la fontaine du pin AS 2
23 Maison du viager Les Cannebiers IAS23
24 La Madrague Les Gannebiers AT 85
25 Chéteau Borelli Parcs de SaintTropez AT 133

! 1
: i * : * %5
' 82,10 13! L
! N * 1 23
! 3,512 At
: - 141
1 54 T 22
1 14 2 * xo
3 15 16 18 20 21
_________________ * *
*
1
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ANNEXEBS

ANNEXES : Annexe au réglement de la zone A

Saurce : Suggestion pour la rédaction du reglement de la zone A des PLU, Juin 2015
(Département du Var, Préfecture d u Var, AMF du Var, Chambre d@Agriculture d u Var, AMR
83, Communes Foresier esdu Var, CCldu Var)

Critéres de d éfinit ion de | éploitatio n agricole et de la notio n de constructio ns direc te ment néc essaire s a son
activit é

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

Ldexploitation agricol e, considérée en tant q u @tdé de production végétale et/ou an imale devra disposer de deux
Qrfaces Minimale s shujeftissement (SM.A)). La SMA et fixé e par arrété préfectoral. Dans 16 &ente de la prise
déeffet de cet arrété, | O ok ation agricole devradisposer dBune SM

Paur les exploit ation s agricoles dont les types de productions végétales et/ ou animales ne disposent pas de surface
minimale d 0 sujsttissement, définie par | Graté ci-dessus évoqe, les revenus annuels dégagés de l'activi té agricole
devront étre au m oins égaux a 1.5 SMIC.

Les activ i t ® gritoulrBrae et de diversification telles que définies par | 6 a r t3illellde Caode Rural pourront étre
autorisées selon la réglementation en vig ueur, a condition q u des lGhscrivent dans le prolongeme n t de dé
produire, ou qud kes aient pour support  kpbigati on.

Défini tion de la notion de constructi ons direct ement né cessaires a | 06 doitptio n agric ole

Enzone agricole, peuvent étre a utorisées les constructi ons nécessaires a | éxploitation agricole.

La preuve de la nécessité de batimen t s ameénadethents pour | & e xtatiloroagricole doit donc étr e apportée d ans
les dossiers d@autori sation dd wanisme. Le projet agricole doit y étre c lairement précisé ainsi que 16 aiwité
existante et les batiments et ma téri els actuels déja a disposition.

Des documents supplémentaires aux piéces obligat oires doivent donc étre apporté s pour pro uver cette nécessité et
| 6 etences ché axploitation agri cole répondant a la défi niti on précédente.

Exemples de pieces a fournir :

- Existence dd me exploitati on agricole : attestation de la MSAjustifiant que  kpibiéa tion agricole pe rmet
d 6trre bénéficiaire de |BAssrrance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA) en tant que Chef
d Bxploitat ion, avis d6 i mnstion |aissant apparaitre des revenus agricoles, cartes grises des engins agricoles

- Taille de Igexploitation agricole : rele vé d & eloitption délivré par la MSAprouvant la surface cultivée ou
I 81 manaerdd cheptel présent, relevé du casier viticol e, déclaration de réco lte, factures, convention de
mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de paturage. ..)

- Neécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments déa

existants, descriptio n de leur usage pour ju stifier de la nécessité de nouveaux batiments et leur localisation
par rapport au siege d6 epboitation, relevé de propriét éé

Autres défini tion s utiles

Affouil lement et exhausseme nt de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les trava ux, installations et aménagemernts, & moins qu'ils ne
soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouille ments et exhaussements du sol dont la
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas dun affouillement, exc éde 2 métres et qui
porte nt sur une superficie supérieure ou égale a 100 metr es carré.

Les affo uillements de sol sont soumis a autorisation au titr e de la Iégislation sur les installat ions classées pour la
protection de | &r@annemént ( ~ exteption des affouillements rendus nécessaires p o unmplantatbon des
constructions bénéficiant ddun permis de construir e et aff ouill ements réali sés sur | @nerise des wies de cir culation)
lorsque les matériaux prélevés sont utili sés & desfins autr es que la réalisati on de 16 o uagersur |8 e mige duquel ils
ont ét é extraits et lorsque la superfici e afbudl lement est supérieure @ 1000 m2 ou lorsque la quantité de
matéri aux a extraire est supérieure a 2000 tonnes (voir déf init ion « carriere »).
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En outre, ces réalisati ons peuvent également étr e concernées par une procédure relative a la loi sur IGau n°92-3 du
3 janvier 1992 (notamment au tit re des rubriques 3.2.2.0, 3.2. 6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature des opératio ns
soumises a autorisatio n ou a déclarat ion en application de | o&t&le R. 214-1 du code de I'environnement).

Cabanisati on

« Occupation et/ou co nstruction illic it e a destination ddhabitat permanent ou temporaire, de stockage ou de loisir s,
sur une parcelle priv ée ou appartenant au domaine publi ¢ o u pne €oMe@ti vitléd»

Clétu re

Constitue un e cléture, toute édificati on ddun ouvrage destiné a fer mer un passage ou un espace. L'édific ation d'une
cloture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R*421-12 du Code de
| 6hamisme.

Installati on classée pour la pr otecti on de |6 Bvironnement (soumise a déclaration ou a autorisatio n)

Au sens de  ftidla L 511-1 du Coded e Ividbhement, sont considérés comme installatio ns classées « les usines
ateli ers, dépdts, chantiers et, d'une maniere générale, le s installa tions exploitées ou détenues par toute personne
physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la
commodité du voisinage, soit p our la santé, | a sécurité, la salubrité p ubliques, soit pour I'agricul ture, soit pour la
protect ion de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des
éléments du patrimoine archéologique. »

Les dispositions smt également applicabl es aux exploitations de carrier es au sensdes artic les ler et 4 du Code
Minier.
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ANNEXE 6 : Défense Extérie ure Contre Idncendie

Ré&érences:

- Décret N° 2 015-235 du 27 février 2015 relatif a la Défense Extérieure Contr e

ler@die.n ¢

- Redement Départemental de Défense Extérieure Contre 16 | n c e (RDODEH) du Var approuvé par arrété
préfectoral N° 2017/ 01-004 en date du 08 février 2017.
- Note de la Direction de s Sevices Techniques de Sairt-Tropez du 03 septembre 2019 (ci-dessous)

Voici ci-dessous le nouveau tableau a prendre en compte. En accord avec les
services de la DDTM 83, ces dispositions sont applicables depuis le 8 aoiit 2019.

Points
, v s - d’eau
Risque a defendre Besoin minima en eau incendie
(PEl)
Débit Durée Quantité | .. N
e horaire | d’extinction | d’eau Distance(")
Isolées <250m? | 30 m3 1 heure 30 m3 | 400 métres
(d>8 <500m2 | 60 m3 1 heure 60 m3 | 200 métres
métres de
Habitations tout
LY h%ﬁi";‘ei"é)e >500m2 | 60m3 | 2heures | 120m3 | 200 métres
forét

(*) la « distance » maximale autorisée se mesure entre la position du PEl et
’entrée principale de |’habitation (habitations individuelles).

Risques & défendre

Besoin minimal en eau

Points d’eau
incendie (PEI)

Débit

horaire | d’extinction

Durée

Quantité
d’eau

Distance

Isolées (d>8m de
tout batiment) et 5<
250m?2,
Jumelées ou en
bandes avec S totale
<250m?,

30m3/h

1 heure

30m3/h

400m

Habitations

Non isolées ou
isolées mais S
>250m2.
Jumelées ou en
bande avec S totale
> 250m? et < 500mz2.

30m3/h

2 heures

60m3/h

400m

individuelles

Toute habitation
individuelle classée
en risque feu de
forét.
Habitations en
lotissements ou
assimilés.
Jumelées ou en
bande avec S totale
> 500mz2.

60m3/h

2 heures

120m3/h

200m

Habitations

R + 3 maxi

60m3/h

2 heures

120m3/h

200m

collectives

R + 7 maxi

120m3/h

2 heures

240m3/h

200m

Supérieur aR +7

120m3/h

3 heures

240m3/h

60m
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Points
Surface de | Besoin en eau minimal pour partie d’eau
plancher activité incendie
Risques a non {PEI)
défendre recoupée Débit Durée Quantité Distance
horaire | d’extinction d’eau Maximum
S < 50m? 30m3/h 1 heure 30m3/h 400m
50m? <5 30m3/h 2 heures 60m3/h 200m
<500m?
2
Artisanats, 50?310 0; 2s < 60m3/h 2 heures 120m3/h 200m
industries, 1000m? <S< | 120m3/h 2 heures 240m3/h 100m
parking 2000m?
souterrain 2000m2 < S < 180m3/h 2 heures 360m3/h 100m
3000m?
S > 3000m? Ajouter 30m3/h par tranche ou fraction de 500m?

Les deébits (ou quantités d’eau) indiqués dans les grilles de couverture des risques
sont des valeurs minimales.

Lors d’une situation particuliére, elles peuvent étre majorées suite a une
analyse des risques et la mise en place de mesures compensatoires réalisées par
les services et les commissions compétentes dans le cadre de leurs prérogatives
(exemple : avis donné par la sous-commission départementale pour la sécurité
contre les risques d’incendies et de panique dans les établissements recevant du
public et les immeubles de grande hauteur).

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de dessertes, notamment concernant leurs spécificités et les dimensions des
véhicules de défense contre I’incendie.

Spécificités et caractéristiques des voies d’accés

Les caractéristiques de masse totale en charge autorisée, angle de rampe, garde au
sol, garde au sol sous essieux, angle d’attaque et de fuite, diamétre de braquage
sont indiguées dans le tableau ci-dessous limite de fait les notions de dévers et de
pente en long autorisés pour la circulation et la manceuvre des véhicules de
secours.

Angle/Hauteur | pourcentage
Diamétre de braquage entre murs 21m
Dévers 2,3° 4%
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Ces valeurs ne tiennent pas compte des espaces de travail nécessaires autour des
engins.

Le Service départemental d’incendie et de secours du Var préconise des voies
de 4 métres de largeur utilisable, afin de permettre, lorsque le véhicule est a
I’arrét, I’ouverture des portes mais aussi de disposer d’un espace de travail
suffisant pour la récupération des matériels dans les coffres ou encore le
passage d’un dévidoir mobile.

Toutefois la réglementation en vigueur (arrété ministériel du 31 janvier 1986)
relatif a la protection contre I’incendie des batiments d’habitation n’impose a
ce jour qu’une largeur réglementaire de 3 métres pour la chaussée (bandes
réservées au stationnement exclues, soit 3,00ml de largeur de voie exploitable
pour la circulation des véhicules de défense incendie).

D’autre part, une aire de retournement conforme a la réglementation pourra
étre demandée selon la nature du terrain, la taille de la construction, la
longueur et la largeur de la voie d’accés. Ce cas de figure se présente
notamment lorsque la voie d’accés menant a la propriété du pétitionnaire se
finit en impasse, ou toute autre configuration qui ne permettrait pas aux
véhicules de secours d’effectuer un demi-tour, toutefois cette liste n’est pas
exhaustive.

Dimensions des véhicules de secours

L’ensemble des engins d’incendie répondent a des normes spécifiques en fonction
de leur destination.

- Longueur 11m
- Largeur 2,55m
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Arrete du Maire

n° 367/ 2019

Ville de - ‘
Saint-Tropez portant application du réglement

de Défense Extérieure Contre I’Incendie
(DECI) pour la commune

Le Maire de la Commune de Saint-Tropez,

VU le code général des collectivités territoriales, en particulier les articles
L2225-1 et suivants et les articles R222-1 et suivants,

VU Uarrété préfectoral N° 2017/01-004 du 08 février 2017 portant approbation
du réglement départemental de défense extérieure contre ’incendie,

VU la délibération du Conseil Municipal N° 2018/215 du 08 novembre 2018,
autorisant le Maire a signer une convention de mise a disposition de personnel et
de matériel du SDIS du Var pour la réalisation des contrdles techniques des
Points d’Eau Incendie de la commune,

CONSIDERANT la nécessité de lister les points d’eau incendie présents sur le
territoire de la commune de SAINT-TROPEZ sur lesquels portent les pouvoirs de
police spéciale DECI du maire,

CONSIDERANT la nécessité d’actualiser la base de données détenue par le
Service Départemental d’Incendie et de Secours du Var relative aux points d’eau
incendie situés sur le territoire de la commune de SAINT-TROPEZ, dont la
derniére campagne de contréle et vérification a été réalisée en novembre 2016,

ARRETE

Article 1 : Les Points d’Eau Incendie (PEI) communaux contribuant a la Défense
Extérieure Contre U’Incendie (DECI) de la commune de SAINT-TROPEZ & la date
du 17 décembre 2018 sont listés en annexe 1 jointe au présent arrété, avec les
précisions demandées par le Réglement Départemental de Défense Extérieure
contre U’Incendie dans son paragraphe 2.1.3 (RDDECI).

Article 2 : Les contréles techniques, destinés a évaluer les capacités des Points
d’Eau Incendie de la commune, seront a la charge du service public de DECI.

Ils seront réalisés au plus tard tous les 3 ans, et portent sur les points suivants :

- Aspect général (accessibilité et signalisation).
- Bonne manceuvre des différents organes (robinets, vannes, ....).
- Etat général des différents organes (raccords, joints, ....).
Prise de mesure du débit nominal (sous une pression dynamique de 1 bar) et
de la pression statique pour les hydrants sous pression.
- Volume pour les points d’eau naturels ou artificiels.
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Les mesures de débit et de pression des points d’eau incendie alimentés par un
réseau sous pression s’effectueront en respectant la procédure de manceuvre
définie en annexe 5 du RDDECI,

Les controles techniques seront réalisés conformément aux dispositions de la
formule 2 de la convention, approuvée par la délibération du Conseil Municipal
n° 2018/215 en date du 08 novembre 2018.

La prochaine campagne de vérification des Points d’Eau Incendie communaux se
déroulera au cours du 4°™ trimestre 2019.

Article 3 : Copie du présent arrété sera notifiée a Monsieur le Préfet du Var.

Article 4 : Messieurs le Directeur Général des Services, le Commandant de
Brigade de Gendarmerie, le Chef de la Police Municipale sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de l'application du présent arrété.

A Saint-Tropez, le 31 janvier 2019

@ Maire,

\"' ; .J‘é"an Pierre TUVERI

‘lm\:-m”« GAT 28§ A ';'-.—. ot T

| PAELY 200
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" b Directeur génerat
Tk rRUZ
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ANNEXE 7 : Surélévations en zone UA1

AVERTISSEMENT : Evolution s admises sous réserve du droit de s tiers.

Les congtr uction s identifié es aux documents graphiques et énoncées ci-apres peuvent fair e 18objet ddune surélévation
dansles conditions suivantes :

N° Parcelle Localisation Hauteur existante Condition s de surél évation

1 AB139 Rue de |la Citadelle R+1 Jusqu®&" R+

2 AA179 Boulevard d'Aumale RdC Jusqud © 1R+

3 AB209 Rue des Bouchonniers R+1 Jusqu&" R

4 AA389 Rue des Pécheurs RdC Jusqu @ R+

5 AA100 Rue des Pédeurs RdC Jusqud” R+

6 AA211 Rue des Ramparts RdC Juqu 6l R+

7 AA3L1 Rue du Portail Neuf R+1 Jusqu&" R+

8 | AL 212 Rue des BoLchonniers R+1 ﬁi‘\’,;e;ﬁ"j‘te'%Ta‘:]c‘;]é‘:ggslgfg'rﬁ';feans
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ANNEDE 8 : Especes végétales allergisantes

ANNEXEBS

Source : ¢

Gui

de d & iVeégétatioment villeo>n du Réseau National de Suveillance Aérobiologi que (RNSA)

disponible sur le site https://www.v _egetation -en-ville.or g/ .

Tableaux de comparaison de différents végétaux selon leur potentiel allergisant

Arbres
Espéces Famille Potentiel allergisant
Erables* Acéracées Modéré
Aulnes*
Bouleaux*
Charmes* Bétulacées
Charme-Houblon
Noisetiers*
Baccharis Composées |
Cyprés commun
Cypres d'Arizona Cupressacées
Genévrier
Thuyas*
Robiniers* Fabacées |_
Crétaigners* [ Falble/négigeable ]
Hétres* Fagacées T]
Chénes* Modéré
Noyers* Juglandacées _
Mdrier blanc* S

Frénes*

Olivier Oléacées —
Platanes** Platanacées [ Modéréexx ]
Peupllers* . [__rable/négigeabie |

= Salicacées

If* Taxacées
Cryptoméria du Japon Taxodiacées

Tilleuls* Tilliacées

Ormes* Ulmacées

*plusieurs espéces

** |e pollen de platane est faiblement allergisant. Par contre, les micro-aiguilles contenus
dans les bourres provenant de la dégradation des capitules femelles de I'année

précédente sont trés irritantes.

LIFE13 ENV/IT/001107
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HERBACEES SPONTANEES
ESPECES FAMILLE |(POTENTIEL ALLERGISANT
Chénopodes* Chénopodiacées Modéré
Soude brulée Modéré
Ambroisies* Composées
Armoises*
Marguerites*
Pissenlits*
Mercuriales* Euphorbiacées
Plantains* Plantaginacées
Graminées* Poacées
Oseilles* (Rumex) Polygonacées
Orties* Urticacées
Pariétaires

*plusieurs espéces

GRAMINEES ORNEMENTALES
ESPECES FAMILLE | POTENTIEL ALLERGISANT

Baldingere Poacées

Calamagrostis

Canche sespiteuse

Elyme des sables

Fétuques*
Fromental élevé
Queue de lievre Modéré
Stipe géante Modéré

*plusieurs espéces

Le potentiel allergisant du pollen d'une espéce végétale est la
capacité de son pollen de provoquer une allergie pour une partie
non négligeable de la population, il peut étre de 3 sortes : FFaibl&
ou'négligeablé (anciennement 0,1 ou 2) -Modéré (anciennement

3) BFG (anciennement 4 ou 5)

Tableaux de comparaisons de différents végétaux selon leur
potentiel allergisant

LIFE13 ENV/IT/001107
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