Dossier n° E25000077/83
DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE DE SAINT TROPEZ

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N° 6
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Du 17 octobre au 17 novembre 2025

RAPPORT D’ENQUETE

Le Commissaire-Enquéteur
Mireille GAIERO

Enquéte publique relative a la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
Rapport d’enquéte

page |



SOMMAIRE

RAPPORT D'ENQUETE
CHAPITRE 1 - GENERALITES
1.1 — Contexte
1.2 — Objet de I’enquéte
1.3 — Cadre Iégislatif et réglementaire

CHAPITRE 2 - EXPOSE DES MOTIFS

CHAPITRE 3 — COMPOSITION DES DOSSIERS D’ENQUETE
3.1 — Contenu
3.2 — Avis des personnes publiques associées et assimilées
3.3 — Documents administratifs
3.4 - Registre

CHAPITRE 4 - ORGANISATION DE L’ENQUETE
4.1 — Désignation du commissaire enquéteur
4.2 - Arrété prescrivant I’enquéte
4.3 — Réunion avec |’autorité organisatrice
4.4 — Publicité de ’enquéte
4.5 — Mise & disposition du dossier d’enquéte
4.6 — Déroulement de I’enquéte
4.7 — Cléture de I’enquéte

CHAPITRE 5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS
5.1 — Avis des Personnes Publiques Associées
5.2 — Participation du public
5.3 - Observations du commissaire-enquéteur

Dossier n® E25000077/83

CHAPITRE 6 — NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET LE MEMOIRE EN

REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

Proces-verbal de synthése et Mémoire en réponse du mafitre d’ouvrage

Enquéte publique relative & la modification n® 6 du plan local d'urbanisme

Commune de Saint-Tropez
Rapport d’enquéte

page 2



Dossier n® E25000077/83

LISTE DES PIECES ANNEXEES

1 ~ Désignation par le Tribunal Administratif de Toulon du 18 septembre 2025
2 — Arrété municipal n° 1746/2025 du 23 septembre 2025

3 — Avis d’enquéte publique )

4 — Annonces légales VAR MATIN - 1°* parution — 29 septembre 2025

5 - Annonces légales LA PROVENCE - 1% parution — 29 septembre 2025
6 — Certificat de début d’affichage du 9 octobre 2025

7 — Délibération du Conseil Municipal du 14 octobre 2025

8 — Annonces légales VAR MATIN — 2°™ parution — 25 octobre 2025

9 — Annonces légales LA PROVENCE- 2% parution — 24 octobre 2025
10 — Information sur le site Internet de Ia commune

11 — Article VAR MATIN du 16 octobre 2025

12 — Certificat de fin d’affichage

13 — Procés-verbal de synthése

14 — Mémoire en réponse

Enquéte publique relative 4 la modification n® 6 du plan local d'urbanisme
Commune de Saint-Tropez
Rapport d’enquéte

page 3



Dossier n® E25000077/83

RAPPORT D'ENQUETE

CHAPITRE 1 - GENERALITES

1.1 - CONTEXTE

Saint-Tropez est une ville cotiére située sur la Cote d'Azur, de la région Provence-Alpes-
Cote d'Azur au sud-est de la France. Appréciée depuis longtemps par les artistes, la ville attirait la
“jet set" internationale dans les années 1960, et séduit toujours pour ses plages et sa vie nocturne.
Le quartier pavé de La Ponche témoigne d’un passé de village de pécheurs, méme si les yachts sont
désormais plus nombreux que les bateaux de péche dans le Vieux Port.

La commune occupe une superficie de mille cent dix-huit hectares et son territoire est
presque totalement occupé par des propriétés bities sur de grandes parcelles, lui donnant une
apparence environnementale relativement préservée. Toutefois, des concentrations de constructions
apparaissent autour du vieux village, sur le littoral, notamment entre les caps Saint-Pierre et de
Saint-Tropez et entre le cap Pinet et la longue plage de Pampelonne.

1.2 - OBIET DE I'ENQUETE

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 8
juillet 2021. Cing modifications ont ét€ initiées par la ville depuis cette derniere date.

La procédure de révision générale du PLU a été prescrite le 5 avril 2022 mais ne pourra pas
8tre approuvée dans les mois a venir du fait du conflit de la commune avec le conseil
communautaire du Golfe de Saint-Tropez, initiateur du Schéma de COhérence Territoriale du Golfe
de Saint-Tropez (SCoT). En effet, la commune craint que son inclusion dans un espace proche du
rivage (EPR) ne bloque son développement. La ville a déposé une double requéte en annulation
aupres du Tribunal Administratif de Toulon concernant la délibération du Conseil Communautaire
entérinant la modification n® 1 du Scot.

Pour pallier cet état de fait et afin de poursuivre ses projets, la ville a initié plusieurs
procédures de modifications et de révision allégge.

Celle qui nous concerne aujourd’hui est la modification n® 6 qui porte sur I’aménagement
d’un terrain faisant 1’objet au plan local d’urbanisme d’une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP numéro 6).

1.3 - CADRE LEGISLATIF FT REGLEMENTAIRE

Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

Code de I’Environnement et notamment les articles 1..123-1 3 L.123-8 et R.123-1 4 R.123-
27,

Code de I’Urbanisme et notamment son article L.153-41,

Arrété municipal n® 80/2025 prescrivant la modification n® 6 du plan local d’urbanisme,

Arrété municipal n° 1746/2025 du 23 septembre 2025 ordonnant et organisant I’ouverture de
I’enquéte publique relative a la modification n® 6 du plan local d’urbanisme,

Ordonnance de Monsieur le Président du tribunal administratif de Toulon n°® E25000077/83
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Dossier n® E25000077/83
du 18 septembre 2025 portant désignation du commissaire enquéteur,

CHAPITRE 2 — PROJET

EXPOSE DES MOTIFS

Par arrété n° 1746/2025 du 23 septembre 2025, Madame le Maire a prescrit la modification
n® 6 du PLU pour répondre a I’objectif suivant :

- permettre ]a création de logements diversifiés (notamment accession sociale, logements
saisonniers, etc..) sur ’ancien site dit du Cercle Naval {(concerné par |’orientation
d’aménagement et de programmation numéro 6).

Définition de 1’Orientation d’ Aménagement et de Programmation n° 6

Le terrain concerné par cette OAP correspond & un ensemble hobtelier appartenant au
Ministére de la Défense, en activité jusqu’en 2014. 1l accueille une villa des années 1930 en R+2,
dénommée batiment Val Fleury, a 'architecture typique de cette époque. Le second corps de
batiment, en R+1, et & usage hotelier, a €t€ réalisé dans les années 70. De volumétrie simple, ce
batiment ne présente pas un intérét architectural particulier.

Le projet se veut en prolongement des enjeux du territoire :

- proposer une offre de logements attractive et abordable pour la population permanente,

- adapter et valoriser le parc existant pour favoriser I’occupation en résidence principale,

- répondre aux besoins en logements spécifiques et hébergement,

- répondre 4 la convention Ville/Etat pour la production de logements saisonniers pour une
station balnéaire,

126 logements doivent étre créés selon la répartition suivante :

- 35 % de I’offre, soit 44 logements destinés aux travailleurs saisonniers,

- 30 % de I’offre, soit 38 logements en accession sociale pour les ménages locaux de type
BRS construits en partenariat avec Var Habitat, s’adaptant a leur cahier des charges. Les logements
disposeront de surfaces généreuses (intérieures et extérieures),

- 35 % de I'offre, soit 44 logements en accession libre afin de permettre 'équilibre
économique d’un projet d’intérét général.

A ces logements, s’ajoutent des services de la résidence : notamment laveries, salle de sport
loge de gardien...

Le projet a fait I’objet d’une véritable démarche collégiale en associant acteurs privés, la
ville de Saint-Tropez, 1’Architecte des Batiments de France, la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer, le Service Départemental d’Incendie et de Secours, le Conseil
Départemental, la Communauté de Communes du Golfe de Saint-Tropez.

Enquéte publique relative i la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
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Le projet retenu acte notamment les points suivants :

- acces sécurisé depuis la route départementale

- acces secours avec aire de retournement intérieure

- rampe du sous-sol isolée pour limiter les nuisances

- espacement entre les batiments neufs

- espacement avec la villa du Val Fleury

- retrait du batiment B par rapport a la route départementale,

- retrait par rapport aux limites séparatives

- diminution de I’emprise du R+3

- intégration des services (OM, ENEDIS)

Quelques chiffres :

- 2 batiments neufs en R+3 partiel

- réhabilitation et mise en valeur de la villa du Val Fleury

- SHAB : environ 7710 m? soit environ 8600 m? de surface de plancher comprenant les

services (salle de sport, laveries...)

- emprise au sol inférieure 2 40 %

- emprise du dernier niveau inférieure a 65 % avec retrait de fagade

- hauteur des batiments : 13.50 métres

- surface des espaces verts supérieures a 40 %

- toitures végétalisées d’une superficie supérieure a 2700 m?

- stationnement (2 niveaux de parking) saisonnier 1 place/logement soit 44 places — BRS 2
places par logement, soit 76 places — logements en accession 2 places par logement, soit 88 places
pour un total de 210 places

- 200 m? de locaux vélos sécurisés avec systéme de rangement intelligent ainsi que des
places motos.

CHAPITRE 3 - COMPOSITION DU DOSSIER D’ ENQUETE

3.1 - CONTENU

-Piéces de procédure avec arrété du Maire n°80/2025 du 17 janvier 2025 prescrivant la
modification n° 6 du Plan Local d’Urbanisme,

-Décision prise par I’autorité environnementale aprés examen au cas par cas : Avis conforme
n°004073/KK/ AC PLU du 3 septembre 2025 concluant 2 I’absence de nécessité d’évaluation
environnementale,

-Complément au rapport de présentation pour exposé des motifs apportés

-Réglement écrit

-Orientation d’aménagement et de programmation numéro 6

-Note de présentation de la modification n°® 6 du PLU (en I’absence d’évaluation
environnementale)

-Avis émis sur le projet de modification n® 6 du PLU

-Bilan de la concertation pour la modification n® 6

-Textes qui régissent ’enquéte publique, insertion de cette enquéte dans la procédure et
autres autorisations pour modifier le PLU

Enquéte publique relative & la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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3.2 — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET ASSIMILEES

,,,,,,

cadre de la modification n° 5 du PLU :
-Préfecture du Var
-Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var (DDTM)
-Direction Régionale de I’Environnement, de 1’Aménagement et du Logement (DREAL
PACA)
- Direction Régionale des Affaires Culturelles PACA (DRAC)
- Unités Départementales de 1’ Architecture et du Patrimoine (UDAP))
-Agence Régionale de Santé PACA (ARS)
-Mission Régionale de 1’ Autorité environnementale PACA (MR Ae)
-Conseil Régional PACA
-Conseil Départemental PACA
-Service Départemental d’Incendie et de Secours du Var (SDIS)
-Conservatoire du Littoral
-Chambre d’ Agriculture du Var
-Chambre de Commerce et d’Industrie du Var
-Chambre des Métiers de I’ Artisanat du Var
- Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF
-Institut National de ’origine et de la qualité (INAO)
-Section régionale de la conchyliculture
-Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez
-Mairie de Ramatuelle
-Mairie de Gassin.

Les avis suivants ont été recus :

3.2.1 - Chambre d’ Agriculture du Var le 16 septembre 2025 : avis favorable

3.2.2 - INAO le 28 septembre 2025 : pas de remarque — pas d’incidence directe sur les
AOC/AOP et IGP concernées

3.2.3 - Commune de Ramatuelle le 1¥ octobre 2025 : pas d’observation

3.2.4 -SDIS le 2 octobre 2025 : transmission des observations suivantes :

Aléa inondation : la parcelle est concernée par cet aléa. Une modélisation hydraulique a
précisé les hauteurs d’eau et vitesses d’écoulement pour une Q100 ans. Il est préconisé dans le PLU
que le plancher aménageable soit situé & une cote de 3.00 m NGF minimum (la cote des plus hautes
eaux étant estimée a 2.77 NGF).

Aléa incendie de forét : la parcelle est également soumise & [’aléa incendie de forét moyen
(limite sud en aléa fort) d’aprés la carte d’aléa incendie de forét datant de mai 2021. Le site n’est
pas soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement (OLD) conformément a 1’Arrété
préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du
maintien en état débroussaillé dans le département du Var.

Enquéte publique relative & la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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OAP n° 6: des toitures végétalisées, des jardins ainsi que des pergolas végétalisées sont
prévues : le risque de propagation d’un incendie est donc possible. De plus, les cheminements
végétalisés avec des « essences odorantes », produisant des gaz extrémement combustibles, sont de
nature en cas de propagation de l’incendie & empécher 'accés des secours aux entrées des
immeubles. Il conviendra soit de prévoir une voie échelle soit de prévoir des toitures facilement
accessibles & pied (mais uniquement pour les sapeurs-pompiers). Le parking souterrain (deux
niveaux de sous-sol} devra é&tre recoupé en compartiments compatibles en fonction du
dimensionnement de la DECI conformément au RDDECI (coupe-feu 2 h REI 120 — portes
sectionnelles comprises).

Les préconisations données par le SDIS, préalablement consulté, sont inscrites dans le

document « exposé des motifs » (P.74) ainsi que dans le réglement (P.21).

3.2.5 - Conseil Départemental en date du 24 octobre 2025 : émet de fortes réserves sur la
proposition d’accés sur le RD 98a (création d’un double accés mitoyen avec une voie privée et
aménagement de deux tourne-a-gauche différenciés) ainsi que sur la localisation de ’emplacement
envisagé pour le local des ordures ménageres. Comme précisé lors de la réunion du 21 mai 2025 et
dans le complément transmis le 28 mai, la proposition d’acces est trop complexe a mettre en ceuvre
et potentiellement difficile & comprendre pour les usagers de la route. De plus, il s’interroge sur
I’impact significatif qu’elle pourrait avoir sur le giratoire de la Bouillabaisse, compte tenu de la
proximité des zones de stockage des tourne-a-gauche et de la saturation du trafic. I formule un avis
favorable avec réserves sur cette modification du plan local d’urbanisme en demandant de modifier
I’organisation des acces, selon les solutions alternatives qui ont été déja proposées.

3.2.6 - Chambre de Commerce et d’Industrie en date du 8 octobre 2025 : le choix de
reconvertir une friche en un ensemble de logements est un choix cohérent et adapté aux enjeux
actuels de réduction de la consommation d’espace. Par la mise en place de cette OAP et une
prévision de 126 nouveaux logements, vous répondez aux prescriptions du SCoT de Ia
Communauté de Communes du Golfe de Saint-Tropez qui incite les péles majeurs a une production
de 156 logements par an. Au sein de cette opération, la création de logements pour actifs saisonniers
semble tout a fait pertinente car ¢’est une problématique partagée par la majorité des communes du
Golfe de Saint-Tropez.

L’ assouplissement de la réglementation sur le secteur de I’OAP est un bon compromis entre
la volonté d’installer une population d’actifs et permettre aux promoteurs d’amortir leurs cofits pour
la production. En effet, les anciens quotas concernant des logements sociaux et des logements a
destination des actifs saisonniers présents dans le PLU en vigueur, semblaient trop contraignants
dans une zone fonciére dite « tendue ». Le choix d’instaurer une proportion de 30 % de logements
en BRS peut permettre ’installation de nouveaux actifs, qui viennent souvent des communes
limitrophes voire plus éloignées pour y travailler. La concrétisation de cette opération est donc
également un moyen de participer 2 la réduction des migrations pendulaires sur le territoire, en
installant les actifs travaillant déja sur la commune 2 proximité de leur lieu de travail.

Concernant le développement économique, la commune étant marquée par une forte
vacance commerciale durant la saison hivernale, cette opération peut avoir un impact positif en
maintenant une partie des commerces existants du centre-ville ouvert a I’année et méme a inciter a
I’ouverture de nouveaux, réduisant ainsi le décalage provoqué par une forte saisonnalité,

Pour conclure, la CCI du Var émet un avis favorable a votre procédure de medification n® 6

Enquése publique relative & la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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du PLU. L’accent est mis sur un développement du territoire raisonné et durable, avec pour visée
premiére le maintien d’une population dynamique a I’année sur le territoire. La CCI du Var félicite
la commune et la soutient dans sa démarche.

3.2.7 - Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var en date du 30 octobre

2025

Plusieurs observations sont formulées :

Prise en compte des risques : la commune est concernée par le risque incendie de forét (carte
d’aléa du 19 décembre 2023) et le site de I’OAP se situe dans un secteur d’aléa feu de forét modéré
a fort. Le projet est conforme a la politique de prévention des incendies, a condition que les accés,
la desserte et les points d’eaun soient présents pour assurer la défendabilité

Risque inondation: a la lecture des conclusions des deux études hydrauliques (BET
CERRETTI en juin 2025 et CEREMA en juin2023), il conviendra de ne pas réaliser
d’aménagements dans les zones inondables ol les fortes vitesses d’écoulement dépassent Im/s. De
plus, Ia c6te des plus hautes eanx est estimée a 2.77 metres NGF. Par conséquent, au-dela de ce qui
est préconisé par le bureau d’études, en termes de hauteur de plancher aménageable, a savoir 3
métres, il est d’usage de prendre une marge de + 40 cm par rapport & la cote des plus hautes eaux,
soit une hauteur de premier plancher aménageable 4 3.17 metres NGF. De plus, il sera nécessaire
d’éviter toute construction en tenant compte d’une marge de recul de minimum 10 meétres a partir
du haut de la berge du cours d’eau. Cette marge pourra étre ramenée a 5 metres pour I’édification de
clotures dans la mesure ol celles-ci garantissent une transparence hydraulique.

Compatibilité du PLU avec le PLH: il est regrettable que cette OAP ne prévoit pas de
logements locatifs sociaux sur le site ce qui assurerait une pleine mixité sociale. Toutefois, I'OAP
répond favorablement 4 I’engagement signé le 11 novembre 2022 entre la commune et I’Etat dans
le cadre de la convention pour le logement des travailleurs saisonniers, ainsi qu’a I’action 9 du PLH
2020-2025.

Le projet d’aménagement : la densification de la zone demeure raisonnable et cohérente
avec les constructions environnantes. Il s agit d’un batiment de type R+2 tandis que les hauteurs
prévues pour le projet peuvent atteindre 13.5 m soit [’équivalent de 4 niveaux, pour un maximum de
65 % d’emprise au sol.

3.3 - DOCUMENTS ADMINISTRATIFS

-Désignation n°® E25000077/83 par le Tribunal Administratif de Toulon du 18 septembre
2025 du commissaire-enquéteur

-Arrété municipal n® 1746/2025 du 23 septembre 2025 ordonnant et organisant 1’ouverture
de ’enquéte publique relative & la modification n° 6 du plan local d’urbanisme

-Avis d’enquéte publigue

-Certificat d’affichage du 9 octobre 2025

-Carte positionnant les affiches informant de 1’enquéte publique (11 affichages)

-Annonces légales VAR MATIN - 1%° parution — 29 septembre 2025

-Annonces légales LA PROVENCE - 17 parution — 29 septembre 2025

-Annonces légales VAR MATIN - 2°™ parution ~ 25 octobre 2025

-Annonces légales LA PROVENCE - 2°™ parution — 24 octobre 2025

Enquéte publique relative & fa modification n® 6 du plan focal d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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-Avis sur le site Internet de la commune
-Délibération du Conseil Municipal en date du 14 octobre 2025 décidant que la procédure de
modification n° 6 n’est pas soumise a évaluation environnementale.

3.4 - REGISTRE
Un registre d’enquéte a été ouvert comportant 21 feuillets non mobiles cotés. Ce registre,
paraphé par mes soins, est destiné & recevoir les observations du public.

CHAPITRE 4 - ORGANISATION DE L’ENQUETE

4.1 — DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par ordonnance en date du 18 septembre 2025, E25000077/83, le Président du Tribunal
Administratif de TOULON me désigne en qualité de commissaire enquéteur pour mener ['enquéte
publique correspondante. Les dates d’enquéte et de permanences ont été finalisées avec le service
Urbanisme et de ’Aménagement durable de la Commune.

4.2 - ARRETE PRESCRIVANT L’ENQUETE

Par arrété municipal n°® 1746/2025 du 23 septembre 2025, Madame le Maire a ordonné et
organisé 1’ouverture de ’enquéte publique relative 2 la modification n® 6 du plan local d’urbanisme.

4.3 - REUNION AVEC LAUTORITE ORGANISATRICE

En date du 10 octobre 2025, j’ai rencontré Monsieur Georges GIRAUD, Premier Adjoint et
Adjoint & I’Urbanisme et & I’Aménagement durable. Il €tait accompagné de Madame Stéphanie
CARDI, Directrice de I’Urbanisme et de I’Aménagement durable et de sa collaboratrice Madame
Leslie BORGHESE.

Lors de cette réunion, nous avons fait le point sur ’enquéte publique portant sur
I’aménagement du site du cercle naval.

J’ai également récupéré le dossier d’enquéte.

Puis, je me suis rendue, en compagnie de Madame Leslie BORGHESE, sur le terrain, objet
de I’enquéte. I’y ai rencontré Monsieur Frédéric DUPRE représentant la Société REDMAN, maitre
d’ceuvre de la SNC CERCLE NAVAL, propriétaire du terrain.

4.4 - PUBLICITE DE I’ENQUETE

La publication officielle de I'enquéte par voie de presse, a été réalisée dans deux journaux, a
la rubrique « Annonces Légales » :

- VAR MATIN et LAPROVENCE le 20 septembre 2025

L'avis a été renouvelé dans :

- VAR MATIN et LA PROVENCE le 25 octobre 2025

L’enquéte publique pouvait étre consultable sur le site de la commune (www.saint-tropez.fr),
les observations inscrites sur le registre mis a la disposition du public, envoyées a mon attention a
I’adresse de 1I’'Hoétel de ville ou transmises par vole électronique : enquetepubliqueplu@ville-
sainttropez.fr

Enquéte publique refative & Ja modification n® 6 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
Rappori d’enquéte
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En ce qui concerne l'affichage, conformément a l'article 9 de P'arrété municipal du 23
septembre 2025, celui-ci a été effectué dés le 29 septembre 2025 :

- en Mairie et & la Direction de 1’Urbanisme (affichage au format papier)

- sur 10 panneaux répartis sur I’ensemble du territoire communal,

- sur le site Internet de la Commune, publication par voie dématérialisée.

Les affiches utilisées sont réglementaires et conformes a l'arrété ministériel du 24 avril 2012
(NOR : DEVD1221800A), soit de format A2 et de couleur jaune.

La publicité de l'enquéte a été parfaitement réalisée et il ne peut étre reproché au maitre
d'ouvrage une information insuffisante.

4.5 - MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée du vendredi 17 octobre 2025 (9 heures) au lundi 17 novembre 2025
(17 heures), soit 30 jours en Mairie de Saint-Tropez, aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux au public.

4.6 ~ DEROULEMENT DE L'ENQUETE

4.6.1 - Dossier et registre

Conformément a 1’arrét€ municipal du 23 septembre 2025, un registre d'enquéte a feuillets
non mobiles, cbtés et paraphés par mes soins, a ét€ mis & la disposition du public a la Mairie
pendant toute la durée de l'enquéte, du vendredi 17 octobre 2025 au lundi 17 novembre 2025 inclus.

Celui-ci pouvait prendre connaissance de ces documents aux jours et heures habituels
d'ouverture des bureaux au public en mairie de Saint-Tropez. 1l était également consultable sur le
site internet de la commune.

L’ acces gratuit au dossier a ét€ également possible depuis un poste informatique installé a
I’accueil du service urbanisme et développement durable aux heures d’ouverture habituelles.

Les observations pouvaient étre transmises par courrier postal au siége de I’enquéte (mairie
de Saint-Tropez) ou par voie dématérialisée a 1’adresse mail : enquetepubliqueplu@ville-
sainttropez.fr

Les courriers €lectroniques m’ont été transmis, visés et annexés aux registres d’enquéte et
ont €té tenus & la disposition du public.

4.6.2 - Permanences :

Pendant la duréde de l'enquéte, j'ai tenu mes permanences au service Urbanisme et
Aménagement Durable — I rue de la Ponche. Le local mis & ma disposition est situé€ au rez-de-
chaussée, et accessible aux personnes a mobilité réduite.

Engquéte publique refative 4 la modification n® 6 du plan local d’urbanisme
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Les permanences ont eu lieu les :

JOURS DE PERMANENCE HEURES DE PERMANENCE
Vendredi 17 octobre 2025 9h00al12h00
Lundi 27 octobre 2025 14h00a 17 h 00
Jeudi 6 novembre 2025 9h00412h00
Lundi 17 novembre 2025 14h00a 17000

4.6.7 - CLOTURE DE ENQUETE

L'enquéte a été close lundi 17 novembre 2025 &4 17 heures en mairie de Saint-Tropez.

CHAPITRE 5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS

5.1 - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Dans le cadre de 1’instruction administrative, la mairie de Saint-Tropez a sollicité les avis de
différentes administrations.

Ces avis sont contenus dans les dossiers mis a I'enquéte — D — Avis des services.

5.2 — PARTICIPATION DU PUBLIC

3 observations ont été recues et 1 intervention est arrivée alors que I’enquéte publique était
close (1 jour aprés) mais j’ai décidé de I'inclure dans le registre car les éléments portés & ma
connaissance, permettaient de confirmer le risque « inondation » de la parcelle.

5.2.1 - Monsieur Jean Baptiste GIORDANA - candidat aux prochaines élections
municipales avec la liste « Un nouvel espoir ». Cette personne valide notamment la réhabilitation de
la villa Val Fleuri et le programme de logements en BRS, saisonniers et accession libre. De plus, il
souhaite la création d’une véritable coulée verte le long du ruisseau des Marres, renforcée par une
végétalisation des abords. Il recommande également que cet espace soit sanctuarisé dans le PLU en
qualité de continuité écologique opposable et non simplement intention paysagére; qu’il soit
protégé de toute emprise technique (parkings, rampes, réseaux, zones de manceuvre) et accompagné
d’un entretien écologique pérenne sous pilotage communal ou intercommunal. Par ailleurs, la
possibilité d’atteindre 13.50 metres de hauteur sur 65 % de I’emprise justifie un épannelage
progressif (R+2 dominant, R+3 reculé) afin de préserver les vues depuis la RD98a et la Villa Val
Fleuri, tout en maintenant une cohérence paysagere.

Enfin, au regard de la densité doublée (8600m? de SDP contre 400m? auparavant), de la
proximité du ruisseau des Marres et de la présence de deux niveaux de sous-sol, il lui semblerait
opportun de compléter la dispense de la MRAe par une étude d’incidences environnementales
ciblée, portant sur la gestion des eaux pluviales et des remontées de nappe, I’impact acoustique de la
RD98A et la continuité écologique des berges, afin de renforcer la robustesse juridique et
environnementale en garantissant sa parfaite compatibilité avec les objectifs du PADD.

De plus, il souhaite que la commune précise que les logements en BRS seront placés sous
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Office Foncier Solidaire Municipal afin qu’ils bénéficient durablement aux actifs tropéziens.
Observations du commissaire-enquéteur :
Cette intervention fera 1’objet de demandes auprés de la commune dans le cadre du procés-
verbal de synthése. Je pense que le ruisseaun des Marres devra étre pris en compte par le promoteur
mais également par les autres propriétaires jouxtant ledit ruisseau.

5.2.2 - Madame Christine BLANC — Conseillére Municipale

Elle précise que lors du conseil municipal du 14 octobre 2025, elle a voté contre la
délibération actant la dispense d’évaluation environnementale, cette décision ne permettant pas de
garantir une appréciation complete des impacts cumulés du projet sur I'environnement. Il apparait, &
son avis, nécessaire d’envisager de saisir a nouveau l'autorité environnementale pour un
complément d’instruction conformément aux articles L.122-4 et R.122-7 du Code de
I’Environnement, avec une analyse plus approfondie des incidences potentielles notamment sur la
sensibilité de ’espace littoral, du paysage cotier, de la circulation et des nuisances sonores.

De plus, ce projet concerne un secteur dont les limites de parcelle se situent 2 moins de 100
métres du rivage, ce qui souléve, A son avis, des questions de conformité avec les dispositions de la
loi Littoral. Elle souligne que ni le document « Modification n° 6 du PLU de Saint-Tropez » fourni
par la municipalité, ni ’avis émis par la MRAe PACA en date du 3 septembre dernier, ne font
référence a la gestion du risque li€ A la proximité immédiate du rivage et du trait de cdte. Au regard
de la jurisprudence constante du Conseil d’Etat, la dispense d’évaluation environnementale doit étre
strictement motivée et justifiée au regard des effets cumulés nécessaires & la réalisation de cette
gvaluation. Il serait souhaitable que le commissaire-enquéteur recommande un examen de la
dispense de réalisation de I’évaluation environnementale seule capable d’éclairer correctement la
décision.

Observations du commissaire-enguéteur :

La question de réévaluation environnementale est précisée dans le proces-verbal de synthése
ainsi que la situation de la parcelle au regard de la loi Littoral et de la Submersion marine.

Toutefois, il est précisé dans I’avis formulé par la MRAe que «le plan local d’urbanisme
approuvé le 8 juillet 2021 a fait ’objet d’un avis de la MRAe PACA en date du 29 octobre 2019....
Et que la modification n® 6 du PLU consiste & ajuster plusieurs prescriptions écrites de la zone et de
modifier ou renforcer certains principes de ’OAP...la modification n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine... »

Madame BLANC a sollicité Monsieur le Préfet pour demander un réexamen de cette
évaluation environnementale.

5.2.3 - SNC LE CERCLE NAVAL

Le propriétaire de cette parcelle précise que plusieurs dispositions du réglement du PLU et
de ’orientation n°® 6 présentent certaines ambiguités et/ou contrariétés rédactionnelles susceptibles
d’altérer I’objet et la finalité de la procédure de modification.

Il souhaite I’insertion de balcons pouvant aller jusqu’a 2.50 m de profondeur au sein de ces
logements et de ne pas les compter dans I’emprise av sol réglementée a I'article 2 des zones et ce,
quelle que soit leur profondeur. Ces dispositions, si elles étaient maintenues, auraient un impact
défavorable sur les Jogements créés, soit par la création de balcons dont la profondeur serait limitée,
soit par la réduction des surfaces intérieures des appartements. Une modification de la rédaction de
ce point apparait donc nécessaire afin de permettre la production de logements de qualité en
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disposant d’extérieurs privatifs confortables d’une profondeur maximale de 2.5 métres sans réduire
la superficie intérieure des logements.

Par ailleurs, les dispositions générales du réglement prévoient dans un article 2 des
dérogations pour les équipements d’intérét collectif et services publics. La rédaction de cet article
ne permet pas de savoir si celui-ci s’applique uniquement aux utilisations et occupations du sol
relatif & la destination « équipements d’intérét collectif et service public » ou si elles s’appliquent
également aux autres ouvrages techniques comme les locaux & OM, les locaux techniques, les aires
de présentation des OM des constructions ainsi que les places de stationnement créés afin de
faciliter 1’'usage de ces ouvrages. Cette ambiguité de rédaction présente des conséquences
notamment sur le calcul de I’emprise au sol limitée a 40 %. Si ces dispositions ne s’appliquaient pas
a toutes les constructions, cela pourrait entrainer la diminution des surfaces de logements.

S’agissant enfin de la rédaction du projet de ’OAP 6 avec des pourcentages précis selon les
typologies de logements, sans opérer de renvoi express au reéglement, et sans offrir d’autres
possibilités, celle-ci parait prévoir des dispositions impératives alors qu’elle devrait prévoir pour
étre régulieére, uniquement des dispositions prescriptives. Une moyenne pour ces pourcentages de
types de logement pourrait par exemple étre inscrite dans I’OAP n 6.

Il est demandé d’indiquer dans le lexique explicatif s’agissant du calcul de 'emprise au sol
que les balcons dont la profondeur n’excéde pas 2.50 m sont exclus de ce calcul; que les
équipements prévus dans Particle 2 des dispositions générales du réglement s’appliquent & toutes
les occupations et utilisation du sol, notamment pour celles relevant des logements ; de prévoir des
dispositions prescriptives dans I’OAP 6 s agissant des pourcentages des typologies de logement.

Observations du commissaire-enquéteur :

Ces demandes seront transmises a la commune dans le cadre du procés-verbal. Ce qui est
dommageable, ¢’est que le promoteur n’ait pas contacté le service urbanisme avant 1’élaboration du
réglement de POAP 6 afin de mettre en concordance ses demandes avec les objectifs de la
municipalité.

5.2.4 - Monsieur Serge ARY :

Ce mail est arrivé le 18 novembre 2025, or I’enquéte publique a été close le 17 novembre a
17 heures. Toutefois, les informations données par Monsieur ARY étant trés importantes sur le
risque « inondation » de ce terrain, j’ai donc inclus ce courrier dans les interventions.

Monsieur Serge ARY est I’ancien et dernier gérant du site de I'ancien cercle naval et précise
qu’entre 2009 et 2016, le site a ét€ inondé 2 fois par le ruisseau des Marres qui longe le terrain et
sépare la commune de Saint-Tropez avec Gassin.

Ii explique que le ruisseau passe sous la route départementale 98A avant de se jeter dans la
mer. Il est longé depuis sa source par une végétation dense avec de nombreux arbres. Les branches
mortes qui §’accumulent dans le ruissean et qui sont acheminées vers la mer, les jours de fortes
pluies finissent par s’accumuler devant I’entrée bétonnée de la partie qui passe sous la route, ce qui
provoque des embicles. Le niveau de ’eau dans le ruisseau monte et ce dernier finit par déborder
au niveau de la rive située au nord du terrain, qui est la partie la plus basse. Lors de ces inondations,
Ie niveau de I’eau sur le terrain est monté a prés d’un meétre par endroit, allant jusqu’a rentrer dans
certains des locaux et détériorer divers équipements.

Observations du commissaire-enquéteur :
Cette intervention fait écho a la demande de la Direction Départementale des Territoires et

de la Mer (DDTM) dans son avis du 30 octobre 2025 relative a la prise en compte du risque
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« inondation ». Dans le proces-verbal de synthése, il sera demandé a la commune quel zonage sera
appliqué sur le ruisseau des Marres et quelle structure pourra €tre mise en ceuvre pour un entretien
pérenne de ce ruisseau, sachant qu’il s’agit de parcelles privées.

5.3 — OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Toutes ces demandes feront 1’objet de demande de précision dans le cadre du proces-verbal
de synthése remis a la commune en date du 24 novembre 2025 et repris ci-dessous.

CHAPITRE 6 - NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE et MEMOIRE EN
REPONSE DU MAITRE D’°OUVRAGE

Le proces-verbal de synthese est annexé au présent rapport. Toutefois, pour plus de lisibilité,
il a été demandé a la commune de reprendre les différentes demandes et de mettre en parallele leurs
réponses, document repris ci-dessous.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE
D’OUVRAGE

« J’ai bien recu votre PV de synthése relatif a I’enquéte publique portant sur la
procédure de modification n°6 du PLU qui s’est tenue du 17 octobre eu 17 novembre
dernier.

Je vous remercie vivement pour ’analyse que vous avez pu faire des 3 seules
requétes formulées dans le cadre de cette enquéte et, je vous prie de bien vouloir
trouver ci-aprés les réponses de la Ville a vos questions.

Pour plus de clarté, vos observations et questionnements apparaissent ci-
dessous en bleu et en italique.

1°) Question a la commune : quelle sera la représentation graphique sur les planches de
zonage du PLU des berges du ruisseau ? Concernant l'entretien de cet espace privé, de part et
d’autre du ruisseau des Marres, peut-on envisager une convention entre les différents
propriétaires ? En effet, suite a ma visite sur le terrain, j'ai pu constater qu’aucun nettoyage du
ruisseau n’a été fait depuis trés longtemps. Dans le cadre du risque « inondation », il serait

souhaitable de prevoir un entretien perenne tout le long du ruisseau des Marres.

Réponse de la Ville :

Il n’est pas prévu de modifier le document graphique sur ce point ; l’entretien
de certains ruisseaux releve de la compétence de la communauté de communes au
titre de sa compétence GEMAPI. Celle-ci a d’ailleurs procédé a une déclaration
d’intérét général en date du 15 janvier 2016 pour ce ruisseau notamment.

L’entretien desdits cours d’eau reléve désormais d’une procédure formalisée
initiée par l’intercommunalité et qui prévoit des colts et avantages partagés entre
propriétaires privés et personne publique, en fonction de la nature des travaux a
réaliser.
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2°) Question a la commune : Cette demande peut-elle étre honorée, sachant que la MRAe a
conclu le 3 septembre 2025 en I'absence de nécessité d’évaluation environnementale ?

Réponse de la Ville :

Le champ d’application des évaluations environnementales est tres précis ; la
ville a saisi "autorité environnementale (MRAe en ’espece) sur la base d’un dossier
particulierement étayé et qui tenait déja compte des problématiques soulevées ainsi
que des éventuelles incidences induites. La MRAe ayant conclu a ’absence de nécessité
de réaliser une évaluation environnementale compleéte, il n’y a pas lieu d’aller plus loin.

3°) Question a la commune : qui sera en charge de la gestion de ces logements en BRS ?
Une convention entre cet organisme et la commune sera-t-elle initiée afin que la gestion de ces
logements soit pérenne ?

Réponse de la Ville :

L’opération de construction envisagée sur le site du Cercle Naval est une
opération privée. L’OFS pressenti a ce stade est Var Habitat avec lequel la Ville a
’habitude de travailler. La vente (et non pas la gestion) des logements en BRS entre
dans un cadre légal particulier qui assure le maintien de propriétaires répondant aux
critéres d’attribution propres a ce type de logements en accession sociale, y compris
lors de successions. La ville a précisément choisi ce montage pour ces raisons-la.

4°) Question a la commune : ce terrain, situé a moins de 100 m du rivage, est-il concerné

par la loi Littoral ? La parcelle est-elle concernée par la carte d’aléa de submersion marine qui est
annexée au PLU ?

Réponse de la Ville :

Le terrain est situé au-dela de la bande des 100m, pour autant, la loi littoral s’y
appliqgue comme sur la totalité du territoire. Ladite loi pose le principe de l’extension
limitée dans les zones urbaines. La procédure de modification du PLU doit justifier sa
compatibilité avec les documents supra-communaux et les différentes lois, dont la loi
littoral. Cette démonstration a été faite et validée par les services de U’Etat lors des
réunions de travails réalisées en amont de la procédure.

Par ailleurs, le terrain n’est pas concerné par le porter a connaissance submersion
marine.

5°) Question a la commune : cette augmentation de surface pour ce projet peut-elle étre
accordée sachant que ces balcons sont un espace de vie grandement utilise dans notre region ? La
fermeture des balcons est-elle reglementée dans le PLU afin que ceux-ci ne soient pas annexés en
tant que piéces d’habitation ?

Réponse de la Ville :

L’exclusion des balcons du calcul de U’emprise a été introduite lors de la
modification simplifiée n°1 du PLU le 14/12/2022 dans le but de ne pas réduire
Uinfiltration des sols mais de permettre pour autant une meilleure animation des
facades, laquelle était alors bien souvent sacrifiée au bénéfice de la création de surface
de plancher.
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La profondeur des balcons ayant été alors fixée a 2m, elle apparait aujourd’hui
insuffisante pour permettre un confort d’utilisation et une bonne d’habilité.

La ville est favorable a une modification de la régle et a l’exclusion du calcul de
’emprise des balcons n’excédant pas 2.50m.

Par ailleurs, le lexique du PLU précise bien que seuls les balcons sont exclus du
calcul de Uemprise. Par définition, un balcon n’est pas clos; a défaut, il serait
constitutif de surface de plancher et ne pourrait étre exclu dudit calcul.

6°) Question a la _commune : [l'article 2 des dispositions générales concerne « les
équipements d’intérét collectif et services publics et notamment les équipements publics ainsi que
les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif ». L’'OAP n°® 6 est une opération privée, non publique ou d’intérét collectif, cet article 2 ne
parait pas s’imposer. Pouvez-vous me préciser si dans le reglement du PLU et notamment de I'OAP
n® 6, les locaux technigues disjoints (locaux d’ordures ménagéres et transformateurs électriques)

sont bien exclus de I'emprise au sol.

Réponse de la Ville :

La volonté de la Ville est bien de faciliter la réalisation et l’implantation des
locaux techniques (transformateur électrique notamment) ou d’ordures ménageres pour
des raisons évidentes de collecte et/d’acces et ce, quelle que soit la nature de
l’opération envisagée.

Si la réegle est jugée peu claire, la ville est favorable a un complément
rédactionnel ou a une reformulation de la regle actuelle.

7°) Question a la commune : dans le réglement de I'OAP 6, il n'est pas fait mention de la
typologie des logements. Le programme retenu apparait dans le rapport de présentation mis a
I'enquéte publique portant notamment sur les motifs des changements apportés au PLU. La
répartition des logements, ainsi que des services de la résidence est-elle nécessaire dans le
reglement de I'OAP ?

Réponse de la Ville :

En application des dispositions de ’article L. 152-1 du Code de l|’urbanisme,
’exécution de travaux ne peut étre autorisée par un permis de construire que si ceux-ci
sont compatibles, et non conformes, avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du plan local d’urbanisme. Cette « compatibilité s’apprécie en
procédant a une analyse globale des effets du projet sur l"objectif ou les différents
objectifs d’une orientation d’aménagement et de programmation, a [’échelle de la zone
a laquelle ils se rapportent » (arrét n° 489066 du Conseil d’Etat en date du 18 novembre
2024). Ainsi, le Conseil d’Etat a souhaité souligner la particularité d’une OAP notamment
par rapport au reglement du PLU, laquelle est avant tout une « orientation » dotée
d’une souplesse qui permet a l'auteur de la décision d’adapter son projet aux
circonstances (arrét du Conseil d’Etat n° 446763 en date du 30 décembre 2021).

La Commune ne souhaite pas modifier la rédaction de ’OAP n°6.
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8°) Question a la commune : pouvez-vous me confirmer que cette hauteur (3.17NGF ndlr)

de premier plancher aménageable sera inscrite dans le réglement de I'OAP.

Réponse de la Ville :

La proposition de la DDTM du Var ne repose sur aucune analyse précise ni méme
carte d’aléa d’inondabilité alors que l’étude réalisée par le bureau d’études spécialisé
propose déja un principe de précaution en retenant une cote minimale de plancher a 3m
NGF. Il est d’ailleurs a noter que la cote maximale d’inondabilité a 2.77m NGF ne se
retrouve qu’en périphérie du terrain, zone inconstructible au regard des regles de
prospects.

La Ville n’envisage donc pas de retenir la cote minimale de 3.17m NGF.

9° ) Question a la commune : Ces marges de recul devront étre prises en compte dans le
reglement du PLU et de I'OAP, notamment I'article 5 devra étre modifié en conséquence puisqu’il
est prévu que « tous les aménagements et constructions (bdtis, piscines, parkings) devront étre
implantés a 4 metres de la berge des ruisseaux a I'air libre ». De méme pour les clétures, il est
spécifié dans le méme article : « une cléture exclusivement constituée d’un grillage a mailles larges
pourra étre édifiée depuis le haut de la berge du ruisseau des Marres » sans le recul a 5 métres

précisé par le DDTM.
Pouvez-vous me confirmer que cet article 5 sera modifié selon les préconisations de la

DDTM ?

Réponse de la Ville :

Les marges de recul projetées sont déja supérieures a celles des autres zones et
la transparence hydraulique sera assurée par des grillages a maille large.

La Ville n’envisage pas de modifier son réglement sur ce point.

10° ) Question a la commune : ces aménagements non encore précisés dans le dossier
d’enquéte publique et devant faire I'objet de réunion de travail, devront étre validés dans le cadre

du permis de construire. Afin de sécuriser au mieux les entrées et les sorties des futurs résidents,
sur un secteur saturé par la circulation aux heures de pointe, le tourne a gauche de la sortie du Val
Fleury et de la voie privée devrait étre supprimé, un rond-point existe a tres peu de distance
sécurisant I'accés.

Réponse de la Ville :

Les acces au projet ont fait ’objet de plusieurs échanges avec les services du

département, compétent en la matiére. La délivrance du permis de construire sera
subordonnée a la mise en ceuvre des aménagements préconisés par le CD83. »

Les réponses apportées par la commune correspondant bien aux questions posées par le
public et repris dans le procés-verbal de synthese.
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Je remercie Mesdames Stéphanie CARDI, Leslie BORGHESE et Monsieur GIRAUD,
Premier Adjoint et Adjoint a I'Urbanisme la Mairie de Saint-Tropez pour la disponibilité dont ils
ont fait preuve pendant toute la durée de I’enquéte, ainsi que le personnel du service Urbanisme et
Aménagement durable qui a été prévenant a mon égard.

Mes conclusions et mon avis sont présentés dans un document séparé.

Fait a SAINT-RAPHAEL, le 15 décembre 2025

Le Commissaire-Enguéteur

X
/7 2
Mireille GAIERQ/(’:UW

{
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%\l\ ) REPUBLIQUE FRANCAISE

Commissaind L=z

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOQULON

18/09/2025
N° E2506G6077 /83

LA MAGISTRATE EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

E- Décision désignation commission ou commissaire du [8/69/2025

Vu la iettre, enregistirée le 03/09/2025, par laquelle le maire de la commune de
Saint-Tropez demande la désignation d’un commissaire-enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

Le projet de modification n° du plan local durbanisme de la commune de
Saini-Tropez ,

Vu te code de 'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de {"urbanisme ;

Vu la décision par iaquelle le président du tribunal a désigné Mme Hermine LE GARS
en qualité de magistrate déléguée aux enquétes publiques ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur
établies au titre de "année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Mireille GAIEROQ est désignée en qualité de commissaire-enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ["enquéte publique, le commissaire-enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de la commune de Saint-Tropez et &
Madame Mireille GAIERO, commissaire-enquéteur.

Fait a TOULON, le 18/09/2025

La magistrate déléguée,

Hermine LE GARS



Vitle de
Sal mﬁm@@z

Le Maire de la Commune de Saint-Tropez,

Commtheur
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU Le code de 'urbanisme et notamment son article L153-41 ;

VU le code de F'environnement et notamment ses articles L123-1 a L123-18 et R123-1 a
R123-27 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Saint Tropez approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 08/07/2021 et modifié par délibérations du Conseil Municipal des
14/12/2022, 07/11/2023 et 30/06/2025 ;

VU UArrété n®80/2025 du 17 janvier 2025 de Madame le Maire de Saint Tropez
prescrivant la procédure de modification n®6 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU t’avis conforme de la MRAe PACA n°004073/KK AC PLU du 3 septembre 2025
concluant & Uabsence de nécessité d'évaluation environnementale de la modification
n°6 du PLU de Saint-Tropez ;

VU le dossier de modification n°6 du PLU notifié aux personnes publiques associées a
compter du mois de septembre 2025 ;

VU la décision n°E25000077/83 en date du 18/09/2025 par laquelle te président du
Tribunal Administratif de Toulon, désigne Mme Mireille GAIERO en qualité de
Commissaire Enquéteur ;

VU les piéces du dossier soumis a enquéte publique.

ARRETE

Article 1 : Dates et objet de "enguéte publigue :
Il sera procédé a une enquéte publique relative a la modification (de droit commun)

n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Tropez du vendredi 17 octobre 2025 a %h
]LISC]U au lundi 17 novembre 2025 a 17h.
La procédure de modification n® 6 du PLU a été prescrite par arrété n°80/2025 du 17
janvier 2025 de Madame le Maire. L’objectif de la procédure est de répondre a
|’ objectif suivant :
- permettre la création de logements diversifiés (notamment accession
sociale, logements saisonniers, etc.) sur Uancien site dit du Cercle Naval
(concerné par |’orientation d’aménagement et de programmation n”6}) ;

La procédure n’est pas soumise & évaluation environnementale (avis n"004073/KK AC
PLU du 3 septembre 2025 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale apres

examen au cas par cas).

Article 2 - Autorité compétente :

La Commune de Saint Tropez est responsable de la procédure de modification du PLU.
Elle est représentée par son Maire, Madame Sylvie SIRI. Le siége administratif est situé
a 'Hétel de Ville, BP 161, 83992 SAINT TROPEZ Cedex.

Article 3 - Désignation du commissaire-enquéteur :

Madame Mireille GAIERO a été désignée en qualité de commissaire-enquéteur par Le
président du Tribunal Administratif de Toulon, le 18 septembre 2025 (décision
n°E25000077/83) pour conduire l'enquéte publique.




Article 4 - Consultation du dossier d’enquéte publique et recueil des observations
du public :

Le dossier objet de "enquéte publique ainsi que le registre des observations a feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par Madame le Commissaire-Enquéteur, seront
disponibles pendant toute la durée de l'enquéte, du vendredi 17 octobre 2025 a %h
jusqu’au lundi 17 novembre 2025 & 17h, & la Direction de [Uurbanisme et de
I’Aménagement Durable, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint Tropez, siege de l'enquéte,
aux jours et heures habituels d’ouverture (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de
13h30 & 17h00). Un ordinateur sera mis a disposition du public.

Le dossier d'enquéte publique sera egalement consultable sur le site internet de la
ville : www.saint-tropez.fr.

Chacun pourra ainsi prendre connaissance des différents éléments du dossier et
consigner éventuellement ses observations en choisissant le ou les supports suivants :
e Sur le registre d’enquéte publique qui se trouvera a la direction de ('urbanisme,
1 rue de la Ponche, 83990 Saint-Tropez,

= En les adressant par écrit & Uattention de Madame le Commissaire-Enquéteur,
Hétel de Ville, BP 161, 83992 SAINT-TROPEZ Cedex

= En les adressant par voie électronique a "attention de Madame le Commissaire-
Enquéteur en Mairie de Saint-Tropez a !'adresse : enquetepubliqueplu@ville-
sainttropez.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier d'enquéte
publique auprés de la mairie de Saint-Tropez.
Toute contribution recue aprés le lundi 17 novembre 2025 a 17h00 ne sera pas

recevable.

Article 5 - Permanences du commissaire-enquéteur :
Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public au service urbanisme de
ta mairie de Saint Tropez pour recevoir ses observations aux dates et heures sgivantes :
= Vendredi 17 octobre 2025 de %h a 12h MIRETLIGATERD
»  Lundi 27 octobre 2025 de 14h a 17h Commissaird~ Paoateyr
= Jeudi 6 novembre 2025 de %h & 12h s e
= Lundi 17 novembre 2025 de 14h a 17h.

Article 6 ~ Cldture de |’enguéte publigue :

A Uexpiration du délai d’engquéte prévu a Uarticle 1%, le registre des observations du
public sera clos et signé par le commissaire-enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur
rencontrera sous huitaine madame le Maire et lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un proceés-verbal de synthése. Madame le Maire
disposera alors d’un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 7 - Mise & disposition du rapport et des conclusions du commissaire-
enquéteur :

Dans un détai de trente jours & compter de la date de cléture de l'enquéte, le
commissaire-enquéteur transmettra 4 Madame le Maire de Saint Tropez le dossier de
"enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses
conclusions motivées.

Il transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions motivées a
Monsieur e Président du Tribunal Administratif de Toulon tandis que Madame le Maire
les transmettra & Monsieur Le Préfet du Yar.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera
déposée en mairie de Saint-Tropez et sur le site internet www.saint-tropez.fr pour y
tre tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de

'enguéte.




Article 8 - Approbation des procédyres ;

Au terme de Uenquéte publique, le conseil municipal se prononcera par délibération
sur l’approbation de la modification n°6 du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de
I’enquéte publique et des avis des personnes publiques associées, décider s’il y a lieu
d'apporter des modifications au projet en vue de son approbation. Le contrble de
légalité de M le Préfet sur le projet de modification n®6 du PLU approuvé durera deux

mois.

Article 9 - Mesures de publicité :

Un avis au public faisant connaitre ["ouverture de U'enquéte publique sera publié, en
caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux diffusés dans le
departement.

Quinze jours au moins avant le début de U'enquéte et pendant toute la durée de celle-
ci, cet avis sera également publié sur le site www.saint-tropez.fr et par voie daffiches
en mairie de Saint Tropez et sur les emplacements habituels d’affichage municipal.

Article 10

Le présent arrété sera publié par voie d’affichage aux emplacements prévus a cet effet
en mairie.

i pourra faire U'objet d’un recours administratif prés le Tribunal Administratif de
Toulon dans les deux (2) mois & compter de sa publication.

Dans ce délai, un recours gracieux peut également &tre déposé auprés de Mme Le
Maire, cette démarche suspendant le délai du recours contentieux.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par Uapplication informatique « Télérecours
Citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr

Accusé de réception - Mmnstere de Finjerieur

(33-218301180-20250023.1746A2025.A] \%l ,
——————— Le Mhaire

Accuse cerlifié executoire 3

Saint-Trop(g\‘i, le 23 septembre 2025

Receplion par lo prefol 261097025 L \ B AT

Publication  26:08/2025
Pour I'aulotité compétente par dieleqaton




COMMUNE DE SAINT TROPEZ (83) Tﬁ

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
PORTANT SUR LA MODIFICATION N°6 DU

g

PLAN LOCAL D’URBANISMEmsn s
Par arrété n°1746/2025 du 23/09/2025, Madame le Maire de Saint Tropez a ordonn’h erture et

I'organisation d'une enquéte publique relative a la modification (de droit commun) n°6 du Plan Local
d’Urbanisme de Saint-Tropez du vendredi 17 octobre 2025 a 9h00 jusqu’au lundi 17 novembre

2025 a 17h00.

La procédure de modification n°® 6 du PLU a été prescrite par arrété n°80/2025 du 17 janvier 2025 de
Madame le Maire. L'objectif de la procédure est de répondre a I'objectif suivant : Permettre la création de
logements diversifiés (notamment accession sociale, logements saisonniers, etc.) sur I'ancien site dit du
Cercle Naval (concerné par 'orientation d'aménagement et de programmation n°6). La procédure n'est pas
soumise a évaluation environnementale.

La Commune de Saint Tropez est responsable de la procédure de modification du PLU. Elle est représentée
par son Maire, Madame Sylvie SIRI. Le siége administratif est situé a I'Hotel de Ville, BP 161, 83992 SAINT

TROPEZ Cedex.

Madame Mireille GAIERO a été désignée en qualité de commissaire-enquéteur par Le président du Tribunal
Administratif de Toulon, le 18 septembre 2025 (décision n°E25000077/83) pour conduire I'enquéte publique.

Le dossier objet de I'enquéte publique ainsi que le registre des observations a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par Madame le Commissaire-Enquéteur, seront disponibles pendant toute la durée de I'enquéte,
du vendredi 17 octobre 2025 a 9h jusqu’au lundi 17 novembre 2025 a 17h, a la Direction de I'urbanisme
et de 'Aménagement Durable, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint Tropez, siege de I'enquéte, aux
jours et heures habituels d'ouverture (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00). Un
ordinateur sera mis a disposition du public. Le dossier d’'enquéte publique sera également consultable sur
le site internet de la ville : www.saint-tropez.fr.

Chacun pourra ainsi prendre connaissance des différents éléments du dossier et consigner éventuellement
ses observations en choisissant le ou les supports suivants : Sur le registre d’enquéte publique qui se
trouvera a la direction de I'urbanisme, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint-Tropez, ou en les adressant par écrit
a l'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur, Hotel de Ville, BP 161, 83992 SAINT-TROPEZ Cedex,
ou en les adressant par voie électronique a I'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur en Mairie de
Saint-Tropez a l'adresse : enquetepubliqueplu@ville-sainttropez.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier d'enquéte publique auprés
de la mairie de Saint-Tropez. Toute contribution recue apres le lundi 17 novembre 2025 a 17h00 ne sera

pas recevable.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public au service urbanisme de la Mairie de Saint
Tropez pour recevoir ses observations aux dates et heures suivantes : Vendredi 17 octobre 2025 de
9h00 a 12h00 ; Lundi 27 octobre 2025 de 14h00 a 17h00 ; Jeudi 6 novembre 2025 de 9h00 a
12h00 ; Lundi 17 novembre 2025 de 14h00 a 17h00.

Une copie du rapport et des conclusions motivees du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de
Saint-Tropez et sur le site Internet www.saint-tropez.fr pour y étre tenue a la disposition du public pendant
un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Au terme de I’'enquéte publique, le conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation de la
modification n°6 du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique et des avis des personnes
publiques associées, décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au projet en vue de son approbation.
Le controle de légalité de M le Préfet sur la modification du PLU approuvée durera deux mois.
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Saiﬁglg};%epez Certifica t
d’affichage

direction de 'urbanisme
et de |’aménagement durable

téel : 04 94 55 90 07
urbanisme@ville-sainttropez. fr

Affaire suivie par
Stephanie CARDI

Je soussignée, Sylvie SIRI, Maire de la Ville de Saint-Tropez, certifie que l’avis d’enquéte
publique relative a la modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été affiché
conformément a la réglementation en vigueur, a compter du 29 septembre 2025, selon
les modalités suivantes :

» Affichage au format papier, en mairie et a la direction de ’urbanisme ;
« Affichage sur dix panneaux répartis sur ’ensemble du territoire communal ;
e Publication par voie dématérialisée sur le site internet de la Commune.

Le présent certificat est établi pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Saint-Tropez, le 09 0CT. 2025

Pour le M et par délégation
Le

Benoi

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, ...) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
Hétel de Ville ® BP 161 83992 Saint-Tropez Cedex e Tél. : 04 94 55 90 00

WWW.SAINT-TROPEZ.FR




DEPARTEMENT
DU VAR

Arrondissement de

Draguignan Ming

Nombre de membres

Afférents au Conseil
Municipal : 27
En exercice : 27

Qui ont pris part a
la délibération : 27

2025/ 178
Modification du PLU
n° 6 : décision de ne
pas réaliser
d’évaluation
environnementale

Loi du 5 avril 1384 - Art. 56

MAIRIE DE SAINT-TROPEZ

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
de {a commune de Saint-Tropez

P T
=
C—/ SEANCE DU 14 OCTOBRE 2025

L’an deux mille vingt-cing et le mardi 14 octobre a 17
heures, le Conseil Municipal de cette commune
réguliérement convoqué s'est réuni au nombre
prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de ses
séances, en session ordinaire, sous la présidence de
Madame le Maire.

Date d’envoi de la convocation et de I'affichage :

7 octobre 2025

Presents @
Mme SIRI, Maire

M. GIRAUD, Mme MILLIER, M. COUTAL,
Mme GIRODENGO, Mme ANSELMI, M. HAUTEFEUILLE,

Mme MOULET, Adjoints,

Mme ISNARD, Mme GIBERT, Mme BASSO,

M. BARTHELEMY, M. SIMON, Mme CASSAGNE,

Mme BONNELL, M. BLUA, Mme AZZENA GOUGEON,
Mme BLANC, M, BIBARD, Mme BRIFFA, Mme GUERIN,

M. GORY, Conseillers.

Ont donné procuration :

M. PERRAULT & Mme SIRI

M. PETIT a M. HAUTEFEUILLE

M. PREVOST-ALLARD a M. GIRAUD
Mme BERTAGNA a Mme MILLIER
Mme JULIEN a Mme GUERIN

RAREXERRERE

Madame Joélle GIBERT est désignée
Secrétaire de séance



Le Plan Local d’Urbanisme de Saint Tropez a été approuvé par délibération du,Conseil
Municipal n°2021-111 du 08/07/2021.

S’en s’ont suivies plusieurs évolutions :

La modification (simplifiée) n°1 du PLU pour faciliter Uinterprétation du réglement,
corriger des erreurs matérielles et clarifier ou préciser certaines dispositions du
réglement a été approuvée le 14/12/2022.

La modification (de droit commun) n°3 du PLU pour permettre la modification de UOAP
n°2 - Chemin du Stade a été approuvée le 07/11/2023.

La procédure de révision générale du PLU a été prescrite le 05/04/2022 mais ne pourra
&tre approuveée dans les mois a venir.

La modification (de droit commun) n°4 du PLU a été approuvée le 30/06/2025.

Par ailleurs, Mme le Maire a initié la modification n°5 du PLU par arrété n°1970/2024
du 05/11/2024 et le Conseil Municipal a prescrit la révision allégée n°1 du PLU le

26/09/2024.
Par arrété n°80/2025 du 17/01/2025, Mme le Maire a prescrit la modification n°6 du

Plan Local d’Urbanisme pour permettre la création de logements diversifiés (notamment
accession sociale, logements saisonniers, etc.) sur Uancien site dit du Cercle Naval
(concerné par l'orientation d’aménagement et de programmation n®6).

Cette modification s’inscrit dans la continuité des actions entreprises par la Commune
pour diversifier {"offre en logements sur son territoire et ainsi répondre au mieux au
besoin des habitants et entreprises. En outre, elle permet d’accompagner et encadrer
un projet a ’étude qui pourra voir le jour a court terme.

Au vu de I'impact du projet, la Commune a estimé qu'il n'y avait pas lieu de faire une
évaluation environnementale. Ces impacts et mesures sont synthétisées en annexe de la
présente délibération.

Sur la base de ces éléments, la Commune a donc saisi la mission régionale d’autorité
environnementale le 03/07/2025. L avis conforme n°004073/KK AC PLU du 03/09/2025
de la Mission Régionale d'Autorité environnementale Provence Alpes Céte d’Azur a
conclu & 'absence de nécessité d’évaluation environnementale de la modification n°6

du PLU de Saint Tropez.

Ainsi, ta procédure de modification n°6 du PLU de Saint Tropez n’est pas soumise a
évaluation environnementale.

Au titre de U'article R.104-33 du Code de l'Urbanisme, si la personne publique
responsable pense qu’une évaluation environhementale n’est pas nécessaire, elle saisit
lautorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles
R.104-34 i R.104-37 et, au vu de cet avis conforme, prend une décision relative a la

réalisation ou non d'une évaluation environnementale.

Comme mentionné a L'article R.104-36 du Code de {’Urbanisme, la décision mentionnée
3 larticle R.104-33 est prise par le conseil municipal lorsque le plan local durbanisme
est révisé, dans le cas mentionné au |l de larticle R. 104-11, modifié ou mis en

compatibilité en application de larticle R.153-15.



Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de 'Urbanisme et notamment les articles R.104-33 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Saint Tropez approuvé par délibération n°2021-111 du
08/07/2021 et objet d’une modification (simplifiée} n°1 approuvée le 14/12/2022,
d’une modification (de droit commun) n°3 approuvée le 07/11/2023 et d’une
modification (de droit commun) n°4 approuvée le 30/06/2025 ;

Vu l'arrété n°80/2025 du 17/01/2025 de Madame le Maire prescrivant la modification
n°6 duPLU ;

Vu ’avis conforme de ta MRAe PACA n°004073/KK AC PLU du 03/09/2025 de dispense
d'évaluation environnementale, rendu en application de Uarticle R.104-35 du code de
{’urbanisme, sur la modification n°6 du PLU de Saint Tropez ;

Le Conseil Municipal,
Aprés en avoir délibéré,

1. DECIDE que la procédure de modification n°6 du PLU de Saint Tropez n’est pas
soumise a évaluation environnementale.

2. DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et sera
publiée au Recueil des actes administratifs mentionné a larticle R.5211-41 du Code
général des collectivités territoriales.

VOTE : 18 pour
2 abstentions (M. Blua, Mme Briffa)
7 contre (Mme Bonnell, Azzena Gougeon, Blanc, M. Bibard, Mmes Guérin,

Julien, M. Gory}

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus et suivent les signatures inscrites
au registre des délibérations.

Joélle GIBERT

Le présent acte peut faire l'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Toufon dans
un délai de 2 mois a compter de sa réception, par courrier ou en utilisant {'application
Télérecours Citoyens, accessible sur le site internet www.telerecours. fr
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VENTES AUX ENCHERES |

ANNONCES LEGALES

Suite a ordonnance du Tribunal de Commuice d'Angors
| ventes aux encheres publiques sur place
|
|

Exposition fe jeudi 30 octebre 2025 & partir de 10h00
et vente a partir de Nh30

de la 5A% Bdilteco Sud, syt place uniquement.
au 840 rue de 12 Verdette - 84130 LE PONTET ;

|
| Vente d'un important lot de machines, compressours,
fours, siles, et matdviel de laboratoite aves possibilit
de facullé de reunion. ‘
|
|
|

Catalogue et liste dos lots sur interencheres.com
Exp de 10 heures 00 & T heures 30
Vente & partir de 11 heures 30

|
| 15 000C de depst de garantio seront nécessair
pour toute persanne sauhaitant participer a la wnlu‘
que co Soit Sur place, sur ordre ou par téléphena.
Ce depodt devin ¢tre sur le compte sequestre de I'dtude
| au plus tard le mardi 28 octobre 2028, passé co délai,
| aucune inscription a la vente ne sera possible.

Pour tout rensaignement supplementaire ©
secratariat@pradafalgue.com ou 04.96.10.26.30
Possibllité de visiter les locaux avant lexposition,

sur rondez-vous, au 06.08.17.74.82

Liste ot conditions particulieres de la vente sur intoren:
chares.com et sur simpla demande |
judiciairefipradofalque.com.

Enlévement 3 offectuer sous 1S jours,

CONDITIONS : Paiemaent comptant

| ais 14.28% TTC en sus des enchéres
Exposition au momant de la vente

| Listes et descriptils sur interencherascom
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REVISION N*1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Toulon le 25/10/2025
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> AVIS D'ENQUETES

“SAINTCYR
.__SUR MER

AVIS D‘ENQUET E PUBLIOUE

Révision n°1 du Plan Local d'Urbanisme

Ayt rrdle nt 225.10.691 en abte Cu 14 (ctobe: 2025, Monsieut ie Maes de Sainl-Cyrsur-
”{’,‘,;,“"'”” Fabvertute d'une enguite publque 50¢ e projet de Févaon =) du Pan Locs!
' Urharis

Monsmur Michal RIQUET, mandataira jud:ciaire 8 1a protection tes majeuss & i.e mxw e
Yuatite de commissaite :nquéim parte "-Mut u Triounal Adimintstratit te Tou

.mnum publique se dérouler du mercred: 12 novembre 2025 3u vendrod| 12 sécamire

0% ¢
.} 9, nguéte o &
savm’n‘;umdlsumldmmduﬂﬂuIIM.‘J:!!3‘003. mﬂcumliun'u imternetdelacommun,
WwWLssinteyrsurmentr
Chatun pourta coTsigner sk Observatons wat lu regutie o u!)quete GUvET & ot ufet via
Lk du

var-matin
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LES PETITES ANNONCES

Passez volre annonce au

04.93.18.70.00

Suie oux différentes ritormes opperties
rotomment por lo loi Clmo! et Réskence du
22 ot 2021 cinsi que por Formété du 22
décambre 2021 paru w1 JO du 29 dé-
combre 202}, do nouveles cbigaons det-
fidmge ont b cdophies powr ks on-
Sivous dicidez de ne pos fcire opparoire
s mervions susvissies, vous vous expase2
3 una sancion privue ¢ ortida L126-33 dy
Coode de bo Construction ef de IHobitclion.
De moniére géndrole, Groupe Noe-Metin
e souroit éire fenve powr respensoble en
s de ron-respect des nowveles cbiiga-
fhors susses.

Immobilier
Autres Départements

l:lp Enm Maison nmlhhl a nouf
yec

Tadresye
enqubteur 13 maiee, Hitel A it 83270 Saerk Cyraur-Mee
L& pormim dsaine sngugier recevee b Hoted di Vil k2 mergreat 12 roverbre 2025 de 08000 &
‘?W \m-dzswmmsdwwue 1900, lo samedi 29 novembe 2025 de (6h30 4 120C0,
e muardl 02 dévembre 2025 de 15400 4 19000 et e vendned: 12 Dhcarmtyre 2076 de 13030 £ 17090,
A lissue de Vengudte, dis leur rdoeption, copee du rEoon e concivatnns du commissain
BOGUEIGUr Serent tenuts & 1a dspostion du publc

[pierre,
m nlulu! 105w Mhlhhlnlpllr k]
+ 100n¥ do tarrasses (dont
mmll sur le toit]. Vue extraordis
naire mor et montngne, Proche uw

> TOUS SECTEURS
FOHT CANNES Marina a lover place

1111 x Qmﬂ PA
06.15.14.

M W

RTICULIER  TEL

> SALLES A MANGER, SALONS

Vend canapa lit, cau:hlgv 1.80, cou-
leu  gris, Particulier,
06.09.51.96 08

> MEUELES DIVIES

Achéte tous moubles, bahuts, teble, vi-
trines, buflats, bibl koihuquea moubles
TV, sommodes, chaicas, tauraulls, ca-
napés, armoires, lis, chevels, ta-
bleoux, mircirs, lustres, t ? -
chines & coudie  PARTICULIER
Tel068541.8070

Achete cher tout meuble, buffet, enfi-
lades, armoire. commode, chaise,
bane, tapis, tables de chavet, coffras,
i, canapés, lﬂﬁ'l’l H mnn?er

Til 0787334320

Achite tous byoux fenteiie et paco-
tifle, hlgue calkier, baueles d'ornilles,
camée, bracelsr, pendentd, épingle,

|mn!ru. ;h:pcw sac & man, cheve
ligre, [Herre En lout geiii
PARTICHLIEI? Tel 06.85.41.60 70,

Callectinnew achéte wutes hotloge-
s, mantres poignets, gousset, pen-
cules, carrillens, siguilles, révails, ca-
drung, macanisme, horloge camlaise,
toute piice |! hlllngnna AHTICULIER
Tel 0688541 80.70.

Achete cher wut bijoux or, mantie
bracelet, mane gousset, byowx fan-
1eisie, bijoux pacotile, broche, camee,
blwe arqenl. chalna. gourmene, lu-
d'asreille, perle, et
FART#CUI.TER Tel07.87 23.43.20.

Achéte lous arts de la table, ména-
pares, loushes, fourchettes, couteauy,

ales, plotesuy, servicas & thé, as-
sietles, bols, tasves, pinces 8 gigal,
veres, seaux a :ﬁanlpl g, Services
complts. S?l RTICULIER
Tél06 85,41 £0.70

Collectenneur achéte tous oh:m milis
twires, méceilles, decorahony, dpau-
leties, casgues, uniformes, belen-
netas, sacoches, caisses, épees,
armus HS autils, Indnchlnu. uucnns

uidles RTIGULIER
Té\ um 41.80.70

Achéta tous ans asiatiques el afn-

cains, mesquus, sculpture, vase, oh

jots, mouble, amies, lvre,

venlrs religieus, vétaman, pierv pré

r.'nmsn visage bouddha nmlru toul
PARTICULIER

Tl!IBﬁ.Bl 143183

Achete tout meuble, bahut, teble, vi-
trine, bufiet, biblivthegue, meuble TV,

i

Vile oe

Saint-Tropez
Commune de Saint-Tropez

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par prrgte 174872025 du 23032025, Macame iu Maire ce Saiv: Tropes uuru:n' Vo slure
ol Torgarisation d'une enquide publque relalive 2 is modifeation (e i
Plan Local sfumnm da Sein-Tropez ou vendredi 17 cctotes 2025 2 S‘C\I |ua::u L] lundl '-?

rovemore 2025 6 17
Huni® 6du PLU e pi améte nBOA0I5 3 17 2t 2025
aeMldann e Maire. Eobjectif de ia procedurs aloelipand'es Tobjctd sunant * Permenn: |y
cfuannndlimmu diversifies inotamment accession wnm bmtmumnnw‘s aicisur
du Cercle w:flﬁﬂddenmgmrwmun
n‘s‘ La pmcedure o ﬂt pas wmul i m!nlien afvdrgnnem|

Tropez ble de I procédure

réml:eusrsunlﬂm Madan Sylvre §1R1 .ew::idnurwwu:snue B Hdt

neégociables aprés visite. DPE C pour
e mﬁ’m A pour les nr:h-

sions, PARTICULIER mail :
capoorse.maisondartiste@gimail cam

» TOUS SECTEURS

AUTO SURE 06 acheta immédiata-
ment tous véhicules, méme sans
controle technique ou en lml
200 € & 50,000 €, l:hu 7
caite grise, ears,

istrement ce
agrée nrt!uhm,, 37, Bd Saint foch
06300 Nice. Dépla
pour estimation
Film au D8.65.18.05.41,

cement a domicile

oe V-!h SF 161, 83852 Saint. Tlu{m C!d:

Madame Wi AERO 2 présdent
du if da Toulon, fe n'Emnaswourco-rum
lenquan publigue.

sier omz del' quum publaut 8insi gde o registre des obSersatons # fesillets nun
mnmh:s. cotes el peraphés i fe ngnquiteur, Serort disporbles pendui

e
toute 13 durde ge lenguéte. auvundmln:' oCTobre 2025 4 5 jusquau 'umn novembre 2025
17h, a L3 directon de I'urbanisme et de | srnagement durabl e du 13 Ponche, 83350
Saint-Tropez, siege de l‘enquﬁ! amuwn heuns hel bn‘md'm"uv.da lumil &4 vendredi
dedn3da IZNDE!HE 13h30 8
Unorginater serg mis dﬂwmﬂmdn bl ledusawﬂ'u'mmu putlinue sera également
vonsulisble surle ste intermet cu [ vile  wamsas
Chiacun poLrTa 3insi prengre Lonna: !sanuﬂudv‘t ety G GOsSeT £ COngg e
eveitueiement ses DhSEVILONS an ChoISISKAN fe o, fes Supnits suvanty:
Surle (LR r! uenquttepub 18 QU & Trouvers @ 18 7 raction oe Futanisrs. 1 roe de L
e-Tropez. ou en fes 541 24SINt Lar €G3 | amenaion du Maca iy 2 Commisss fi-
enuuélm Hﬁrel de Wk BP16Y. £3097 Saint. Tm;m Gedex. gu en ies abressant par voie
ame le witeur en maire de Sad-Tropaz @

l'igresse : emuel»puur unplu:vdlrv alrepes it
Toute prsonne peut, sur GEES] obten cop du ot & enguéts sublique
wupres o |3 maire de Sdm Tropez. Toute connbution recus 3pres ke hund 17 novernbe 00259
17100 e sera pas recevable
Lo commissaire-gnqueteur se tiendra 4 ln daposition cu paliic su sery o wtamsme de fa
n a ne de Sanl- Trwez vour mwrseuosmsm ux s st heures suivanted : Ventredi
uctutre 2025 de $1003 1 bre 2025 de 1600 3 17000 . Jewh 6 novemire
:0023 de 5h00 4 12000 Lmlﬁ K rcwulm ;m de 4004 17100

et

T QoG Troper vl wrbstenlemnmum tropez fr pour y b mmmnwamnn
au public pendant un 30 & comprer ca g date oe cture de lengults

Au terme de I'enqudte publigue, ¢ tonseil municpal s¢ prononoers por dehberalun st
Tapprabation dela mad fication médu PLU. 1 pouna. su v des conclusicas da Menguéte pubhinie
ol dis awis ds personnes publioues pssocées, deeder sl y @ fiew dpppomr des modifianwns
3w projeten vue 08 son approbalion. Le conlrble ox bgalitd de M. [ Préfet sur la modiieston du
PLU approuvee dures deuk (hais.

. l-m@ SOMMES REDISTRIBUEES

PAR LES MACHINES A SOUS

eenarTer

T Tha A

ou/ioauie/io/zo2s  6.121.160
W OF DN ,wmm ¥* 0F HACHNE_| SOMNE REDISTRIBUEE
100 | 2648488 € W | sasazmaE
700 "3 43956 € 04 9 79047 €
B0 | TAIAME W | e2885A2E
183 | wo2mm0E ] noagE
W | 93eepat [ TIESEEE  :
2| eimme 1 nesee |
W6 | B5094TE ] BENI9E |
162 8500418 € 2 wesne |
DEPUIS LE 1 OCTOBRE 2025 DEPUIS LE 1** NOVEMBRE i
18.352.949 € 332.143.767 €

MINI COOPER HEDDON Street, 2020,
60.000km, noiv:.ml-nlldwr tissus et

emr. Tm 22.000¢. Visible &
Moa PARTICULIER
Til.W.'f!.Gﬂ.El‘lﬂ.

chaisa, fautou, canaps,
armeite, lit, chovat, u-htnu muulr
lustre, tapis, machine & coudre. PAR-
TICULIER Tél.08.87 96.90.58

Achete tous meublus, srmoire, vittme,
vaissolier, hwhhuthéaue Iit, chevet,
bane, coffra, coiffeusa, table, bohut,
onfilade, comtose, catrillon, secto-
taire, buftet, conapé, fautauil, et rout
autre. PARTICULIER Tél 06.85.14 3165

> CUISINES

Vend armoire nmnulalnur, nnc
I:ullia. jamais servie,
airs, 560 €. Particulier, 9509 51 9505

Achéte tous bijoux tantmisie ot paca-
tille, bagues, colliers, bracelets, pen-
dentifs, pinces & cravate, pincas &

billets, boutens te manchattes, cheva-
res, choines, elc. PARTICULIER
Tel 06.88.91.16

COLLECTIONNEUR rachat de vialon et

wioloncelle ains: que teut autre instru-

ment de musique méme en s met-

ull étaL au meilleur nix. Se déplace
s toute a ri

FAITI(.‘ULIEH 'I'"ol 06.03. m

tranckdoerr? @gmail com

VIDE APPARTEMENT du 08 au 11 sio-
vembre 2025 de 10h & 18h au 1463
route des Cilp:au do t:lmlllr 06500
Mentan Immeubla Les Ciappes Bloc A
3a slago. Maubles, vaisselly, slectro-
ménager, tableaux. etc. PARTICULIER
Tol.06.70.89.78.84.

Achete teute hatlog montte pel-
gnel ou goussel, pice détachie de
mantre, pendule, carrdlon, raveil me-
cazu:ms, ulqum cadran, hnr\o

toise, horlege murale. PAJ TlCU
LIEF 71,08 87.95.90 36

Achate teut a7 ce la table, managare,
Tourchatte, cauleau, timbale, platoay,
chandelir, veses, service 3 th. as-
siettes, 1asse, pince 4 gigot, verre,
seau 3 champagne, stain, cuivre. PAR-
TICULIER Tel.06 87 86.90.56

Achete wut ert de 18 table {ména-
gbras, cuilliere, couteauy, fourcheme
seaux, louche, plateau, essieties, oic),
sorvice de vaissells, varre ca cristal,
trbelots ivers ol tout autre. PARTICU:
LIER T¢1.06.65.14.31.65

Achate tus cbiats raligieux, chapler,
missel, chapolets, pique eorges, ta-
bleauy, ancensatrs, lutrin, véiements,
madailles, aiguiéres, bancs at
meublns, cbmnmﬂ croix, sculpture
PARTICULIER Tol 0885 41 8070

Achate tout cbjets de vitrine, sta-
fueties, vases, pites de verrg, pilu-
figrs, stetues asiatinues, maﬂ an-
ciennes, tabatiéres, belies o FE!
rettes et cipares.  PARTICUL
Tél 06.88.81.16.

Collgctionnwur achate touley pices
gh monnaige frangaises cu de tous
pays, dirangeras piaces 8 trou, hlim
argent, OR, bronze, Francs, 50 F, 10 F
Argent, Tunn, Spmeuses, wutes qulu
tivas. PARTICULIER Té,06 85,41.80 70

Achete cher tout cbjes militair fran-
cais ou luunﬁu. lére et 2éme guatis
mundu!e, apoléon, stw.  Epée,
casgue, coilfe, madaille, msigne,
sabres , armes, vitement. PARTICU-
LIER Té1.07.87.33 4320

COLLECTIONNEUR ACHETE ARMES
ANCIENNES, slslclu militaires, da-
corations, casquas, o da cheva-
loria, plw!-ls. sabres, fusils do

chas
TCI.IIMG.F!.?!.IS ou 04.93.20.05.75.

Achéie toutes horogenies, comtoises,
coriflons, coucous, pancules, mois
sussi lautes maonires ancignnes, de
uou.:ael etde peigner, en bon et mau-

tat PARTICULIER
Tal CG.EE 91.16.83.

Achete tous bijoux pacotille ou fantar-
sie {broche, chaine, gourmare, collier,
baqui montre, chevaliére, boucles
d'areilles. braceler, ponsnmrl 81 tout
autie). Bijoux a1, argent, loute margue.
PARTICULIER Tel.06.65.14.31 65

Résultats des tirages du
vendred| 24 octobre 2025

Caollectiennew achére toutes e bou-
Ieillas de vin at spintueux, rouge, rose,

armagnag, Co-
vard, rhum, bou-

blane, champagne,
gult: chlmeusi
teilles niveau bas

réos. PARTICULIER

Collectionnour echite toules pieces
e monnaie du manda en aciar, argent
at or, 5/10/50 froncs on argont, 10:20
francs en b1, semeuse, hercule, Turin,
PASEiBG, 6N petite a1 grosse quantité
PARTICULIER Tél.06.88 91.16.83

Collectionneur achete tout objel nuli-
teire, madoilles, casques, ensel
militaires, dagues, épdes, sabres,
npaulerr!s bon ef mauvms ol PAR-
TICULIER Tal 08 88 91.16 %3

5 ik Auun gagnart,
Bs w | 2 [] 0
5 ] 1] 4

Aol ) nlo7
4. N 8 203 w4
ERTLT T I
4 18 ]

2ok sl 47M] 240
Sed | sen sue awm
3 w0 74 |
Vakh| ez a9 1228
Ueld| 4 | L ma
24 & | sm0i1 bS] Lokl
2 et aseens

Do o l41a 538

e e

F———

Fesultate nt
informations

62000000€  +

Pour callection parsopnelle, achate
bouteilles de vin et spiriteux, Bour-
wogne, Bardeaux, jurs, cognac, arma-
gnnc chartreuse, ban al mauvais gtat
ARTICULIER Téf 05 88.97.16.5.

Resultats du tirage du
redi 24 oclobre 2025

52 220 104 € 1eponés ou prochain thoge

wmsme Miers30 €
Tnweme o
L
W
wae,
nwue
sms

1 gagnant en Franes™ & 1000 000 €

HE 121 137§ i

[IR——

1000 000 €
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SAINT-TROPEZ ;. cnir du Cercle naval a cristallisé
les clébats au consell : présence d'un opérateur prive,
taille des édifices et évaluation environnementale du site.

« Vous voulez transformer
S'=Tropez en S'-Raphael ? »

PAR . SA. / SAINT-TROPEZ@HMICEMATIM.FR

Lenquéte publicque sur le projet du Cercle Naval se déroulera i partir du 14 novembre. sHoTo N,

wJ SUIS tombée de ma chaise », prix prohibidf, aiors que I'fiat nous  par I'€lue Vérane Guérin: - Ce ter-
Lopposante Laurence Azzena n'a  enjoint de faire des logements »,  rain est viaiment inondable et.il
pas fait dans la dentelle, lors du  réveéle-t-il. va y avoir des parkings souter-
conseil, en évoquant le mpport et rains. -

les visuels sur le projet du Cercle  Diversité de logements Selon Georges Giraud, « on na

vai'-matin
IEUDE G

SAINT-TROPEZ

Retour dinfos sur lopération
de secours aprés lincendie
d'un yacht dans le port cet
été, et les codts engendras

Le coilt de Popération
Sea Lady Il pour le port

Le vacht Sea Lady I/ est toujours amarré au qual,
dans lattente de la décision assurancielle. by, K, 5,

ALORS QUE LE conseil abordait des vire-
rnents de crédits sur le budget annexe du port.
Iéjue dopposition Christine Blanc a dernandé
un complément dinformations sur une enve-
loppe de 75 000 euros, transiérée dans le
chapitre des dépenses a caractare unprcvu

Une somnrne conisacrée a la gestion de la
pollution engendrée par l'incendie survenu
sur le yacht Sea Lady Il, en plein mois de
juillet. ~ Quel est le montant pris en charge par
les assurances ? Et quel est le montant total
des dépenses de la commune, suite & cet
incendie ? », a-t-elle soulevé.

Le directeur du port, Pascal Bonnet, a &té
invilé a retracer ces colits. - Pour ce qui est du
renflouement, évacuation du bateau, traite-
ment de 'épave, c'est 4 la charge du club des

naval ol jaillira, dans un futur pro-
che, un ensemble de logements.

« Evidernment, vous ne demandez
pas de voter sur le fond de ce pro-
jet gui, & ce stade, st une pure
promotion immobilizre privée qui
écrase, avec deux énormes
immeubles, le Cercle naval. On a
I'impression que 'on va aveir
Marina Baie des Anges™ Quand
les Tropéziens vont découvrir e
visuel de ces immeubles
me-t-elle dans un souff

éle 3
3a volsine, Christine Blanc
ernbraya sur 126 loga-
Mments aux g

selon elle, » Pourguol ne pas
ver la toralité de ces logermne

i\.sm»‘iiqu'
as de fawm iser 1= o
Tropéziens & lannée et c’e lut-
ter contre la saisonnalité, tovjours
plus favorisée par I i
massive des groupes

Impact architectural

Une &lue qui s'inquiéie de
I'tmpact architactural ([« 3) « gui
défigure le quartier: « Ce genrs de
patiment devrait &tre 'exception
icl. Voulez-vous transformer Saint-
Tropez en Saint-Raphaél ? . coin-
pare -t-2lle. Une sentence qualle
trois fols i
{ 'ugrdznme. (’énmm it la
citd & son goli

git a un
le prermier
_‘nraud 'n J\ujr

i uo_z Lulpn\ de &M ¢ Ta
endu &
5. Les services ¢

ont demandé pourguoi
lavait pas acheté, Parce que
ministdre nous tenait la d
haure pour nous fa

v
€3

TRestalent deux solutlons a ses
veux: ~ Soit on laisse faire une
opération immobiligre, soit on
essaye den tirer un certain parti +:
la s2conde hypothése chaoisie, elle
priornse 44 logements pour les sal-
sonniers, 38 logements en acces-
sion sociale (BRS) et pour £quili-
brer I'npération, 44 biens vendus
au pri du marché.

« Il nous a semblé intéressant
de rnettre une Opération d'aména-
gement {OAP} pour le logement
des Tropéziens - dEroule I'Elu 2 la
rofitique de habitac

Sur laspect paysager, ladjoint
assure que - de la rou
verra pas grand-chose U
des Bartimanrt

rravaills

"T_'.—?
Et la preemption ?

Dans les rangs de [opposition.
Laurence Bonnell regrette le man-
que dandcipation & I'épogue, aver
futilisztion cu droit de préemption
a2ntre les mains de 1z commune,
« Laissez acheter un terrain 8 M
d'euros en bord de mer par un
privé », dénonce:

Un—- p-\IC“l

jamais vu une inondation & cet
endroit-1a. L'étude hydrologique
préconise de se tenir 4 271 m au
moins « « Et ¢'est I'Erat qui nous
dit quii n'y 2 pas besoin 'évalua-
tion », laboure encore fadjcint.

La rnaire Sylvie Siri tente de
conclure ; « Nous essayons accol
pa; par les services de I'Etar,
de loger les Tropéziens. Chaque
fois quiil y a des constructions. on
¥& de mett .e de.. UGS -

& AZ2EM13, VOUS

(1) 1600 appartaments an « mul'- béti-
ments & Vilisneuve-Loubet (OL)

LA PHRASE ¥
« Pourla petite h:sfaife

assurances des navires » énurnere-t-il

« On a fait 'avance dans Purgence »

« Les frais exceptionnels concernent la ges-
tion dans l'urgence de la pollution. on a du
débourser 140 000 euros qui szront facturés a
lasstrance du bateau. O a fait favance dans
premiers

- Driétaire
. Pour les fras du port ligs
Iyaeu riJ'-UO'lPLrn ds

l'urgence. Cela correspona
St l'assur

-.,.,lc-i.anoﬂ on a dia r
1 E c!u suaprimer :la-,

les financ
donne une info
_eues fL urﬁ. les semn

Visite de présentation
dumusée de 1’Aamonczaﬂe

Dans le <
l'd!i"ﬂlﬂlwa

Permanence t'Esprit Village pour
pan:c}patimaia xaderiedeSamt-Impez

11
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Ville de
Saint-Tropez

direction de l'urbanisme
et de |"aménagement durable

tél; 04 94 55 90 07

griransmedilie-snintironeg. i

Affaire suivie par
Stéphanie CARDI

Je soussignée, Sylvie SIRI, Maire de la Ville de Saint-Tropez, certifie que I’avis d’enquéte
publique relative a la modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été affiché
conformément a la réglementation en vigueur, & compter du 1er octobre 2025 et
jusqu’au 17 novembre 2025 selon les modalités suivantes :

- Affichage au format papier, en mairie et a la direction de "urbanisme ;

. Affichage sur dix panneaux répartis sur l'ensemble du territoire communal ;

o Publication par voie dématérialisée sur le site internet de la Commune, les
journaux lumineux et les réseaux sociaux de la Ville

Le présent certificat est établi pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Saint-Tropez, le 7 4 NOV. 2025

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, ...) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
Hotel de Ville = BP 161 83992 Saint-Tropez Cedex = Tél. ; 04 94 55 30 00

WWW,.SAINT-TROPEZ FR




Mireille GATERO
Commussaire-Enquéteur

Madame Le Maire
Ville de Saint Tropez

OBIET : Enquéte publique relative & la modification n® 6 du Plan Local d’Urbanisme de la ville
de Saint-Tropez

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Conformément & 'article 6 de I"arrété municipal n® 1746/2025 du 23 septembre 2025,
je vous remets, ce jour, le procés-verbal de synthése relatif 4 I’enquéte visée en objet.

Celle-ci a porté sur un objet unique, & savoir la 6™ modification du Plan Local
d’urbanisme et notamment de I’Orientation d’ Aménagement et de Programmation n° 6 sur le
terrain appartenant 4 la Société SNC CERCLE NAVAL. Cette future réalisation a
manifestement assez peu intéressé les Tropéziens. On aurait pu penser a la lecture de ’article
de VAR MATIN du 18 octobre 2025, intitulé « Vous voulez transformer St Tropez en St
Raphaél ? » que le public serait venu nombreux & mes permanences mais ¢e qui n’a pas été le
cas. Les voisins de ’opération n’ont pas jugé utile connaiire la nature de I’ameénagement de
cette parcelle dont la modification sera importante, Sur un terrain occupé par une villa et des
locaux annexes, un collectif de 126 logements va étre construit.

3 observations ont donc été émises et une 4°™ hors délais :

La premiére émane de Monsieur Jean Baptiste Giordana, candidat aux prochaines
élections municipales avec la liste « un nouvel espoir ». Il souhaite la sanctuarisation dans le
PLU de la coulée verte le long du ruisseau des Marres afin que celle-ci soit protégée de toute
emprise technique (parking, rampes, réseaux, zones de manceuvre...) et accompagnée d’un
entretien écologique pérenne sous pilotage communal ou intercommunal.

Question & la commune : quelle sera la représentation graphique sur les planches de
zonage du PLU des berges du ruisseau 7 Concernant I’entretien de cet espace privé, de part et
d’autre du ruisseau des Marres, peut-on envisager une convention entre les différents
propriétaires ? En effet, suite & ma visite sur le terrain, j’ai pu constater qu’aucun nettoyage du
ruisseau n’a été fait depuis trés longtemps. Dans le cadre du risque « inondation », il serait
souhaitable de prévoir un entretien pérenne tout le long du ruisseau des Marres.

De plus, il demande de compléter la dispense de la MR Ae par une ¢tude d’incidences
environnementales ciblée, portant sur la gestion des eaux pluviales et des remontées de nappe,
’impact acoustique de la RD 98 A et la continuité écologique des berges.

Question & la commune : Cette demande peut-elle étre honorée, sachant que la MRAe a

conclu le 3 septembre 2025 en I’absence de nécessité d’évaluation environnementale 7

Enfin, il souhaite que les logements en BRS soient placés sous Office Foncier Solidaire
Municipal afin qu’ils bénéficient durablement aux actifs tropéziens.

Question 4 la commune : qui sera en charge de la gestion de ces logements en BRS 7
Une convention entre cet organisme et la commune sera-t-elle initiée afin que la gestion de ces



logements soit pérenne ?

La deuxiéme intervention émane de Madame Christine BLANC — conseillére
municipale

Elle demande de saisir 4 nouveau [’autorité environnementale pour un
complément d’instruction conformément aux articles L.122-4 et R.122-17 du code de
’environnement. En effet, ce projet concerne un secteur dont les limites de parcelles se
situent 2 moins de 100 m du rivage, ce qui souléve des questions de conformité avec les
dispositions de la loi Littoral. De plus, ni le document de modification, ni Uavis émis
par la MRAe ne font référence 4 la gestion du risque li€ a la proximité immediate du
rivage et du trait de cdte.

Question 3 la commune : ce terrain, situé a moins de 100 m du rivage, est-il
concerné par la loi Littoral ? La parcelle est-clle concernée par la carte d’aléa de
submersion marine qui est annexée au PLU ?

La troisiéme observation émane de la Société SNC CERCLE NAVAL,
propriétaire du terrain qui demande concernant le calcul de "emprise au sol, que les
balcons dont la profondeur n’excéde pas 2.50 m soient exclus du calcul

Question 4 la commune : cette augmentation de surface pour ce projet peut-elle
étre accordée sachant que ces balcons sont un espace de vie grandement utilisé dans
notre région ? La fermeture des balcons est-elle réglementée dans le PLU afin que ceux-
¢i ne soient pas annexés en tant que piéces d’habitation ?

Que les équipements prévus dans article 2 des dispositions générales du
réglement s’appliquent & toutes les occupations et utilisations du sol, notamment pour

celle relevant des logements.

Question 3 la commune : I’article 2 des dispositions générales concerne « les
équipements d’intérét collectif et services publics et notamment les équipements publics
ainsi que les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif ». L’OAP n° 6 est une opération privée, non publique ou
d’intérét collectif, cet article 2 ne parait pas s’imposer. Pouvez-vous me préciser si dans
le réglement du PLU et notamment de POAP n° 6, les locaux techniques disjoints
(locaux d’ordures ménagéres et transformateurs électriques) sont bien exclus de

I’emprise au sol.

De prévoir des dispositions prescriptives dans 'OAP 6 s’agissant des
pourcentages de typologies de logements

Question & la commune : dans le réglement de 'OAP 6, il n’est pas fait mention
de la typologie des logements. Le programme retenu apparait dans le rapport de
présentation mis 4 1’enquéte publique portant notamment sur les motifs des changements
apportés au PLU. La répartition des logements, ainsi que des services de la résidence
est-elle nécessaire dans le réglement de 'OAP ?

En plus des observations développées par le public, je souhaiterais que vous me
donniez des réponses concernant les interventions de :

La Direction Départementale de I’'Equipement relative 4 la prise en compte des
risques et notamment du risque inondation. En effet, ceile-ci préconise de prendre une
marge de + 40 cm par rapport a la cote des plus hautes eaux, soit une hauteur de premier
plancher aménageabie 4 3.17 métres NGF.

Question 4 la commune : pouvez-vous me confirmer que cette hauteur de




premier plancher aménageable sera inscrite dans le réglement de 'OAP.

De plus, il sera nécessaire d’éviter toute construction en tenant compte d’une
marge de recul de minimum 10 métres & partir du haut de la berge du cours d’eau. Cette
marge pourra étre ramenée a 5 métres pour I’édification de clotures dans la mesure ou
celles-ci garantissent une transparence hydraulique.

Question a la commune : Ces marges de recul devront étre prises en compte dans
le réglement du PLU et de ’OAP, notamment l’article 5 devra étre modifié en
conséquence puisqu’il est prévu que « tous les aménagements et constructions (bétis,
piscines, parkings) devront étre implantés a 4 meétres de la berge des ruisseaux a I’air
libre ». De méme pour les clotures, il est spécifié dans le méme article : « une cloture
exclusivement constituée d’un grillage & mailles larges pourra étre édifiée depuis le haut
de la berge du ruisseau des Marres » sans le recul & 5 métres précisé par le DDTM.
Pouvez-vous me confirmer que cet article 5 sera modifié selon les préconisations de la
DDTM ?

Le Conseil Départemental demande de modifier ’organisation des accés ainsi
que la localisation de 1’emplacement envisagé pour le local des ordures ménageres.

Question 4 la commune : ces aménagements non encore précisés dans le dossier
d’enquéte publique et devant faire I’objet de réunion de travail, devront étre validés dans
le cadre du permis de construire. Afin de sécuriser au mieux les entrées et les sorties des
futurs résidents, sur un secteur saturé par la circulation aux heures de pointe, le tourne a
gauche de la sortie du Val Fleury et de la voie privée devrait étre supprimé, un rond-
point existe & trés peu de distance sécurisant I’acces.

Monsieur Serge ARY m’a adressé tardivement un mail relatif aux inondations de
ce terrain. Bien que recu au-dela de la durée de 1’enquéte publique, soit le 18 novembre
2025, et compte tenu de la teneur de ces propos, je me permets de rajouter ce texte a
I’enquéte. En effet, Monsieur ARY est I’ancien gérant du site en question et précise
qu’entre 2009 et 2016, le terrain a été inondé a 2 reprises par le ruisseau des Marres. Les
branches mortes des arbres qui s’accumulent dans le ruisseau et qui sont acheminées
vers la mer, les jours de fortes pluies, finissent par s’accumuler devant I’entrée bétonnée
de la partie qui passe sous le route, ce qui provoque un barrage. Le niveau de I’eau dans
le ruisseau monte et ce dernier finit par déborder au niveau de la rive située au nord du
terrain, qui est la partie la plus basse. Lors de ces inondations, le niveau de I’eau sur le
terrain est monté a prés d’un métre par endroit, allant jusqu’a rentrer dans certains
locaux et détériorer divers équipements.

Observation a la commune : ce témoignage conforte mon analyse de prévoir un
entretien régulier et pérenne de ce ruisseau, le respect des marges de recul et la hauteur
du premier plancher habitable.

Je vous remercie de m’adresser vos observations sur ces différents points sous
quinzaine.

Tlowneur (/,;L/\_Ci'b“'j-
" Mireille GAIERO
Commissajre, Enquéteur

-

Remis et commenté le 24 novembre a




Saint-Tropez, le 4 décembre 2025

P
VILLE DE

SAINTTROPEZ Mme Mireille GAIERO

Comrnissaire-Enquéteur

Dirgction dg Purbandsme et de
Vaménagement durable
tet; (4 %4 55 80 07

urbamismed@ville-saintiropez.ir

Affaire suivie par
Stéphanie CARDI

Objet : mémoire en réponse au PV de synthése modif 6 du PLU
NfRéf : 2025_11_09 55/BR/NS

Madame le commissaire-enquéteur,

J’ai bien recu votre PV de synthése relatif a Uenquéte publique portant sur la
procédure de modification n°6 du PLU qui s’est tenue du 17 octobre eu 17 novembre

dernier.

Je vous remercie vivement pour ['analyse que vous avez pu faire des 3 seules
requétes formulées dans le cadre de cette enquéte et, je vous prie de bien vouloir
trouver ci-aprés les réponses de la Ville a vos questions.

Pour plus de clarté, vos observations et questionnements apparaissent ci-dessous en
bleu et en italique.

1%} Question 4 fa commune . quelle sera fa représentation graplifque sur les
planches de zonage du PLU des berges du ruisseau ? Concernant l'entretien de
cet espace privé, de part et d’autre du ruisseau des Marres, peut-on envisager
une convention entre les différents propriétaires ? En effet, suite 3 ma visite sur
fe terrain, j'ai pu constater qu'aucun nettoyage du ruisseau n'a été fait depuis
trés longtemps. Dans le cadre du risque « inondation », il serait souhaitable de
prévoir un entretien pérenne tout le long du ruisseau des Marres.

Réponse de la Ville :

Il n’est pas prévu de modifier le document graphique sur ce point ; Uentretien de
certains ruisseaux reléve de la compétence de la communauté de communes au titre
de sa compétence GEMAPI. Celle-ci a d’ailleurs procédé & une déclaration d’intérét
genéral en date du 15 janvier 2016 pour ce ruisseau hotamment.
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[’entretien desdits cours d’eau reléve désormais d’une procédure formalisée initiée
par lUintercommunalité et qui prévoit des colits et avantages partagés entre
propriétaires privés et personne publique, en fonction de la nature des travaux a

réaliser.

29 Question d la commune : Cette demande peui-efle étre honorée, sachant
gue la MRAe a conclu le 3 septembre 2025 en l'absence de nécessité d’évaluation

environnementale 7

Réponse de ia Ville :

Le champ d’application des évaluations environnementales est trés précis ; la ville a
saisi Uautorité environnementale (MRAe en Uespece) sur la base d’un dossier
particuliérement étayé et qui tenait déja compte des problématiques soulevées ainsi
que des éventuelles incidences induites. La MRAe ayant conclu a l’absence de nécessité
de réaliser une évaluation environnementale compléte, il n’y a pas lieu d’aller plus

loin.

29 Question & la commune . qui sera en charge de la gestion de ces
logements en BRS 7 Une convention entre cet organisme et fa commune sera~t-

elle initiée afin gue la gestion de ces logements soit pérenne 7

Réponse de la Ville :

L’opération de construction envisagée sur le site du Cercle Naval est une opération
privée. L’OFS pressenti & ce stade est Var Habitat avec lequel {a Ville a "habitude de
travailler. La vente (et non pas la gestion) des logements en BRS entre dans un cadre
légal particulier qui assure le maintien de propriétaires répondant aux critéres
d’attribution propres a ce type de logements en accession sociale, y compris lors de
successions. La ville a précisément choisi ce montage pour ces raisons-la.

49 Ouestion 3 la commune . ce terrain, situé a moins de 100 m du rivage,
est-if concerné par la lof Littoral 7 La parcelle est-efle concernée par la carte
d’aléa de submersion marine gui est annexée au PLU 7

Réponse de la Ville :

Le terrain est situé au-dela de la bande des 100m, pour autant, la loi littoral s’y
applique comme sur la totalité du territoire. Ladite loi pose le principe de U’extension
limitée dans les zones urbaines. La procédure de modification du PLU doit justifier sa
compatibilité avec les documents supra-communaux et les différentes lois, dont la loi
littoral. Cette demonstration a été faite et validée par les services de UEtat lors des
réunions de travails réalisées en amont de la procédure.

Par aitleurs, le terrain n’est pas concerné par le porter a connaissance submersion

marine.
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59 Question 4 /a commune : cette augmentation de surface pour ce profet
peut-effe étre accordée sachant que ces balcons sont un espace de vie
grandement utilisé dans notre région? La fermeture des balcons esi-elle
réglementée dans le PLU afin que ceux-ci ne sofent pas annexés en tant gue
pléces d’habitation 7

Réponse de la Ville :

L’exclusion des balcons du calcul de Pemprise a été introduite lors de la medification
simplifiée n°1 du PLU le 14/12/2022 dans (e but de ne pas réduire Uinfiltration des sols
mais de permettre pour autant une meilleure animation des facades, laquelle était
alors bien souvent sacrifiée au bénéfice de la création de surface de plancher.

l.a profondeur des balcons ayant été alors fixée a 2m, elle apparait aujourd’hui
insuffisante pour permettre un confort d’utilisation et une bonne d’habilité.

La ville est favorable a4 une modification de la régle et a Uexclusion du calcul de
’emprise des balcons n’excédant pas 2.50m.

Par ailleurs, le lexique du PLU précise bien que seuls les balcons sont exclus du calcul
de Uemprise. Par définition, un balcon n’est pas clos ; a défaut, il serait constitutif de
surface de plancher et ne pourrait étre exclu dudit calcul.

6°) Cuestion 3 la commune : ['article 2 des dispositions générales concerne
« les équipements d'intérét collectif et services publics et notamment les
éguipements publics ainsi gue les ouvrages technigues nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d’intérér collectif ». L'OAP n° 6 est une
opération privée, non publigue ou d'intérét collectif, cet article 2 ne paralt pas
s'imposer. Pouvez~vous me préciser si dans le reglement du PLU el notamment
de 'OAP n° 6, les locaux technigues disjoints (locaux d’ordures ménageres et
transformateurs électrigues) sont bien exclus de 'emprise au sol.

Réponse de ia Ville :

La volonté de la Ville est bien de faciliter la réalisation et 'implantation des locaux
techniques (transformateur électrique notamment) ou d’ordures ménagéres pour des
raisons évidentes de collecte et/d’accés et ce, quelle que soit la nature de Uopération
envisagée.

Si la régle est jugée peu claire, la ville est favorable a un complément rédactionnel ou
a une reformulation de la regle actuelle.

7% Ouestion 3 fa commune . dans fe réglement de I'OAP 6, il n’est pas fait
mention de la typologie des logements. Le programme retenu apparait dans le
rapport de présentation mis a l'enquéte publigue portant notamment sur les
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motifs des changements apportés au PLU. La répariition des logements, ainsi gue
des services de la résidence est-elle nécessaire dans le réglement de 'CAP 7

Réponse de la Ville :

En application des dispositions de Uarticle L. 152-1 du Code de "urbanisme, I’exécution
de travaux ne peut éire autorisée par un permis de construire que si ceux-ci sont
compatibles, et non conformes, avec les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du plan local d’urbanisme. Cette « compatibilité s’apprécie en
procédant a une analyse globale des effets du projet sur Uobjectif ou les différents
objectifs d’une orientation d’aménagement et de programmation, a U’échelle de la
zone a laguelle ils se rapportent » (arrét n® 489066 du Conseil d’Etat en date du 18
novembre 2024). Ainsi, le Conseil d’Etat a souhaité souligner la particularité d’une OAP
notamment par rapport au réglement du PLU, laquelle est avant tout une
« orientation » dotée d’une souplesse qui permet a 'auteur de la décision d’adapter
son projet aux circonstances (arrét du Conseil d’Etat n° 446763 en date ud 30 décembre

2021).
La Commune ne souhaite pas modifier la rédaction de VOAP n°6.

&%) Question d fa commune | pouvez-vous me confirmer que cette hauteur
(3.17NGF ndir) de premier plancher aménageable sera inscrite dans le réglement

de ['OAPF.

Réponse de la Ville :

La proposition de la DDTM du Var ne repose sur aucune analyse précise ni méme carte
d’aléa d’inondabilité alors que Uétude réalisée par le bureau d’études spécialisé
propose déja un principe de précaution en retenant une cote minimale de plancher a
3m NGF. Il est d’ailleurs a noter que la cote maximale d’inondabilité a 2.77m NGF ne
se retrouve qu’en périphérie du terrain, zone inconstructible au regard des régles de

prospecis.
La Ville n’envisage donc pas de retenir la cote minimale de 3.17m NGF.

9°) Question 3 la commune : Ces marges de recul devront étre prises en
compte dans le réglement du PLU et de I'OAP, notamment l'ariicle 5 devia étre
modifié en conséguence puisqu’il est prévu gue « tous les aménagements ef
constructions (batis, piscines, parkings) devront étre implaniés d 4 metres de /la
berge des ruisseaux d l'alr libre », De méme pour les clétures, if est spécifié dans
fe méme article : « une cloture exclusivement constituée d’un griflage a mailles
larges pourra étre éedifiée depuis le haut de /a berge du ruisseau des Marres »
sans fle recuf @ 5 meétres précisé par fe DDTM.

Pouvez-vous me confirmer que cet article 5 sera modifié selon les

préconisations de fa DDTM 7

Réponse de la Ville :
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Les marges de recul projetées sont déja supérieures a celles des autres zones et la
transparence hydraulique sera assurée par des grillages a maille large.
La Ville n’envisage pas de modifier son réglement sur ce point.

10°) Question 3 la comimune © ces amenagements nomn encore précisés dans
le dossier d’enguéte publigue et devant faire 'objet de réunion de tiavajil, devront
éire validds dans le cadre du permis de construire. Afin de sécuriser au mifeux les
entrées et les sorties des futurs résidents, sur un secteur saturé par la circulation
aux heures de pointe, le tourne 4 gauche de fla sortie du Val Fleury et de /a voie
privée devrait étre supprimé, un rond-point exisie d trés peu de distance
sécurisant l'acces.

Réponse de la Ville :

Les acces au projet ont fait Uobjet de plusieurs échanges avec les services du
département, compétent en la matiére. La délivirance du permis de construire sera
subordonnée & la mise en ceuvre des aménagements préconisés par ie CD83.

Je vous remercie prie d’agréer, Madame le commissaire-enquéteur, l'expression de mes
salutations distinguées.

Signé électroniquement & Saint-Tropez,
Le 08/12/2025

Par diégation du Malre, = Ter Adjoint
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