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RAPPORT D'ENQUETE

CHAPITRE 1 - GENERALITES

1.1 -CONTEXTE

Saint-Tropez est une ville cotiére située sur la Codte d'Azur, dans la région Provence-Alpes-
Cote d'Azur au sud-est de la France. Appréciée depuis longtemps par les artistes, la ville attirait la
"jet set” internationale dans les années 1960, et séduit toujours pour ses plages et sa vie nocturne. Le
quartier pavé de La Ponche témoigne de son passé de village de pécheurs, méme si les yachts sont
désormais plus nombreux que les bateaux de péche dans e Vieux Port.

La commune occupe une superficie de mille cent dix-huit hectares et son territoire est presque
totalement occupé par des propriétés bities sur de grandes parcelles, lui donnant une apparence
environnementale relativement préservée. Toutefois, des concentrations de constructions
apparaissent autour du vieux village, sur le littoral, notamment entre les caps Saint-Pierre et de Saint-
Tropez et entre le cap Pinet et la longue plage de Pampelonne. La commune est intégree au territoire
intercommunal du Golfe de Saint-Tropez.

1.2 -OBJET DE L’ENQUETE

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 8 juillet
2021. Plusieurs modifications ont été initiées par la ville depuis lors (4 modifications).

La procédure de révision générale du PLU a été prescrite le 5 avril 2022 mais ne pourra pas
étre approuvée dans les mois & venir du fait du conflit de la commune avec le conseil communautaire
du Golfe de Saint-Tropez, initiateur du Schéma de COhérence Territoriale du Goife de Saint-Tropez
(SCoT). En effet, la commune craint que son inclusion dans un espace proche du rivage (EPR) uisse
bloguer son développement. La modification n° 1 du SCoT ayant été approuvé en juillet 2025, la ville
a déposé une double requéte en annulation, en aoft, de la délibération du Conseil Communautaire
entérinant le Scot auprés du Tribunal de Toulon : sur le fond et en réfere.

Afin de pallier & cet état de fait et pouvoir poursuivre ses projets, la ville a initié deux
procédures :

- modification n° 5 du PLU

- révision allégée n° 1 dudit document d’urbanisme.

1.3 - CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

Code de ’Environnement et notamment les articles L.123-141.123-8 et R.123-1 4R .123-27,

Code de I’Urbanisme et notamment son article L.153-41,

Délibération du conseil municipal n°® 2024/182 en date du 26 septembre 2024 justifiant I"utilité
de ’ouverture & Purbanisation partielle de [a zone AUPI,

Arrété municipal n® 1970/2024 du 5 novembre 2024 prescrivant la procédure de modification
n° 5 duPLU,

Délibération du conseil municipal n® 2025/126 en date du 30 juin 2025 confirmant que la
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procédure de modification n® 5 du PLU n’est pas soumise a évaluation environnementale, vu I'avis
conforme de la MRAe PACA n°® 001629/KK AC PLU du 12 mai 2025

Délibération du conseil municipal n° 2024/181 en date du 26 septembre 2024 prescrivant la
procédure de révision allégée n° 1 du PLU,

Délibération du conseil municipal n® 2025/127 en date du 30 juin 2025 confirmant que la
procédure de révision allégée n° 1 du PLU n’est pas soumise 4 évaluation environnementale, vu P’avis
conforme de la MRAe PACA 1n° 002062 KK APLU du 12 mai 2025,

Délibération du conseil municipal n° 2025/128 en date du 30 juin 2025 tirant le bilan de la
concertation et prononcant 1’arrét du projet de révision allégée n° 1 du PLU,

Ordonnance de Monsieur le Président du tribunal administratif de Toulon n® E25000060/83
.du 29 juillet 2025 portant désignation du commissaire enquéteur,

CHAPITRE 2 — MODIFICATION N° 5 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

2.1- EXPOSE DES MOTIFS

Par arrété n® 1970/2024 du 5/11/2024, Madame le Maire a prescrit la modification n° 5 du
PLU pour répondre aux objectifs suivants :

~ ouvrir partiellement la zone AUP! sur le secteur du batiment de la Poste pour permettre le
réaménagement des locaux de la Poste, la création au sein du batiment d’un local commercial ou de

services en rez-de-chaussée et de logements a I’ étage,
- modifier 'orientation d’aménagement sectorielle n® 3 avenue Foch pour accompagner

]’émergence de projets de mixité sociale et d’activités para-hoteliéres.

2.2 - OUVERTURE PARTIELLE DE LA ZONE AUP1

Le batiment de la Poste est actuellement classé en zone AUPL. La commune porte un projet
de rénovation de cette construction qui implique sa recomposition. Or, la zone AUP] est une zone a
urbaniser dite « stricte » qui ne permet que I’évolution des constructions existantes. Le reglement du
PLU ne permet pas la réalisation d’un tel projet. L’ouverture 4 'urbanisation d’une partie de la zone
AUP1 doit donc étre réalisée pour ce projet.

Conformément au Code de I’Urbanisme le projet de modification s’inscrit dans une démarche
vertueuse de développement durable. Le site est en effet déja urbanisé et la transformation vise a
réhabiliter un batiment existant au cceur de ’enveloppe urbaine du territoire. Le projet s’apparente &
une opération d’ optimisation fonciére recherché par la législation en vigueur (Loi Climat et Resilience

notamment).

A noter que le dossier permet la création de 8 logements qui seront loués a I’année. L’ancien
batiment de la Poste correspond 4 I’ancienne gare de Saint-Tropez. Il marque I’entrée de ville par son
volume et son architecture singuliére. Au regard de son intérét patrimonial, la réalisation devra assurer
la conservation du béti existant, sa réhabilitation et la restauration des facades et toitures.
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2800 m? de la zone AUP1, englobant la Poste et le domaine public limitrophe, seront reclassés
en zone urbaine UAZ2, soit 45 % de la zone AUP1.

Le réglement de la zone permettra d’encadrer strictement la réhabilitation du bitiment. De
plus, il est ajouté au réglement graphique, un secteur dans lequel toutes les constructions nouvelles
de logements seront & usage exclusif de résidence principale (article L.151-14-1 du Code de
’urbanisme) afin d’encadrer le devenir du site et d’éviter I’accroissement de logements touristiques.

La zone AUP1 fait I’objet d’une Orientation d’ Aménagement et de Programmation (CAP) n°
1. Le batiment de la Poste est sorti de cette OAP et celle-ci est modifiée a la marge. Le périmétre
affiché de 11.9 ha passe 4 11.82 ha.

2.3 — ACCOMPAGNEMENT DES PROJETS PARA-HOTELIERS ET DE LOGEMENTS
AVENUE FOCH (OAP3)

1/ Le projet touristique

La cité Mistral servait il y a plusieurs années a loger les ingénieurs de I'usine des Torpilles.
Ce terrain de 8627 m?, comportant 15 villas en plein coeur de Saint-Tropez, a été mis 2 la vente par la
Direction des Constructions Navales Systémes. La ville a acheté 3 maisons et les 9 autres ont été

acquis par un promoteur immobilier.

Les 3 maisons achetées par la commune en bordure de I’avenue Maréchal Foch seront
démolies afin de réaliser un parking souterrain et deux maisons.

Les 9 autres maisons seront réhabilitées et agrandies. Une dizaine de piscine seront réalisées.
L’emprise au sol du projet est d’environ 1800 m? soit 20 % de la surface du terrain. La surface des
espaces libres et perméables sera de 3600 m? environ soit 40 % de la surface du terrain.

L’avenue Frédéric Mistral qui traverse cette cité, sera élargie et un trottoir supprimé au profit
de la végétation Un cheminement piéton sera réalisé, créant une jonction entre I’avenue Paul Signac

et I’avenue Foch.
L’ objectif est destiné vers un type d’hébergement touristique afin de diversitier I'offre de

logements. La typologie bétie du quartier au regard des programmes de logements sociaux prévus
sera en continuité sud du site.

2/ Les projets de logements sociaux
Sur le site de 'OAP 3, deux actions sont portées par la collectivité :

-les parcelles AL 58/59 et 60 acquises par la Commune pour réaliser une opération de
logements sociaux se trouvent en zone UC3 ;

-PEtablissement Public Foncier PACA et la commune étudient 1’acquisition de terrain au sud
de I’avenue Foch (zone UB3a) pour y implanter des programmes de mixité sociale. Les parcelles
concernées sont cadastrées section AK numéros 96/432 a 434/468/469 et 471. Une quarantaine de

logements est envisagée.
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Pour s’assurer que les logements soient bien & vocation de résidence principale, voire
de logements sociaux, des prescriptions sont ajoutées au réglement d’urbanisme,
conformément a article L.154-14-1 du Code de I’'Urbanisme.

D’autres modifications sont également insérées dans le réglement d’urbanisme
relatives aux aménagements souterrains, aux densités et modalités constructibles, a I'aspect
extérieur des constructions.

Le réglement graphique est modifié en conséquence : ajout d’un secteur de mixité
sociale, prolongement de I’emplacement réservé n® 27, périmétre des constructions réservées
a un usage exclusif de résidence principale sur I’OAP n® 3, inscription de la villa sise parcelle
AKX numéro 95 au titre des éléments patrimoniaux.

2.4 - COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

1/ Contenu

-Pi¢ces de procédure : arrété du Maire n°1970/2024 du 5 novembre 2024 prescrivant
la modification n® 5 du Plan Local d’Urbanisme et 1’avis conforme de la Mission Régionale
d’ Autorité Environnementale (MRAe) 001629/KK AC PLU du 12 mai 2025 concluant a
Pabsence de nécessité d’évaluation environnementale.

-Complément au rapport de présentation pour expose des motifs apportés

-Réglement écrit

-Liste des emplacements réserves

-Extrait du réglement graphique

-Orientations d’aménagement et de programmation

~Décision prise par |’autorité environnementale aprés examen au cas par cas

-Note de présentation de la modification n° 5 du PLU (en I’absence d’évaluation
environnementale)

-Avis émis sur le projet de modification n® 5 du PLU

-Bilan de la concertation pour la modification n° 5

-Textes qui régissent I’enquéte publique, insertion de cette enquéte dans la procédure
et autres autorisations pour modifier le PLU

2/ Avis des services

Les consultations suivantes ont été initiées par la commune de SAINT-TROPEZ dans
le cadre de la modification n® 5 du PLU :

-Préfecture du Var

-Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var (DDTM)

-Direction Régionale de I’Environnement, de I’Aménagement et du Logement
(DREAL PACA)

-Direction Régionale des Affaires Culturelles PACA (DRAC)

-Unités Départementales de I’ Architecture et du Patrimoine (UDAP)

- Agence Régionale de Santé PACA (ARS)

-Mission Régionale de [’ Autorité environnementale PACA (MR Ae)

-Conseil Régional PACA

En¢uéte publique relative 4 la modification n° 5 et la révision allégée n° 1 du plan local d"wbanisme
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-Conseil Départemental du Var

-Service Départemental d’Incendie et de Secours du Var (SDIS)
-Conservatoire du Littoral

~-Chambre d’ Agriculture du Var

-Chambre de Commerce et d’Industrie du Var
-Chambre des Métiers de I’ Artisanat du Var

-Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF)
-Institut National de [’origine et de la qualité (INAO)
-Section régionale de la conchyliculture
~Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez
-Mairie de Ramatuelie

-Mairie de Gassin.

Les avis suivants ont ét€ réceptionnes :

-Chambre d’ Agriculture du Var le 16 juin 2025 : avis favorable

-Conseil Départemental du Var le 24 juillet 2025 : avis favorable

-INAO le 1% aolit 2025 : pas de remarque — pas d’incidence directe sur les AOC/ACP
et IGP concernées

-Commune de Ramatuelle : pas d’observation

-SDIS le 27 juin 2025 : leurs préconisations en matiére de desserte et d’accessibilité et
d’aménagement des espaces publics ou privés concernant 'OAP 3 sont les mémes que celles
fournies en annexe 1 et 3 du précédent courrier datant du 4 mars 2025 au sujet de la
modification n° 4. De plus, étant envisagé dans le cadre de cette QAP la réalisation de parkings
souterrains, ce qui est un élément majorant dans le dimensionnement de la DECI de ce type
de projet, conformément au RDDECI.

-avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)
001629/KK AC PLU du 12 mai 2025 concluant & [’absence de nécessité d’évaluation

environnementale.

CHAPITRE 3 - REVISION ALLEGEE N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

3.1- EXPOSE DES MOTIFS

La procédure de révision générale du PLU, prescrite le 5 avril 2022, ne peut pas, pour
Pinstant, étre approuvée (explications données en amont de ce rapport).

Le ralentissement de cette procédure pose une difficulté car la ville souhaite améliorer
la sortie de la zone d’activités de Saint-Claude sur la RD 93 ce qui implique de réduire quelque
peu Iespace protégé sur la parcelle BH 247 et y définir un emplacement réserve.

En outre, I’'emplacement réservé n° 34 pour réaliser une aire de stationnement en zone
agricole doit étre abandonné. Son abandon, couplé 4 I’instauration d’un secteur protége sur ce
site, permettrait de compenser la réduction de ’espace protégé sur la parcelle BH 247. C’est
pourquoi, le Conseil Municipal, par délibération du 26 septembre 2024, a lancé la procédure
de révision allégée n° 1.

En application des articles L.103.2 & L.103-4 du Code de I'Urbanisme, une
concertation a été organisée. Celle-ci n’a donné lieu a aucune observation.

Enquéte publique relative 4 Ia modification n° 5 et la révision allégée n° T du plan local d'urbanistne
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3.2 - CHANGEMENTS GRAPHIQUES APPORTES AU PLU

Le parking de délestage (emplacement réservé n® 34) n’est plus d’actualité. La
commune souhaite au contraire y préserver les vignes et le paysage agricole. Cet emplacement
réservé sera remplacé par un espace paysager inconstructible au titre du L.151-19 du Code de
P'Urbanisme.

L’espace paysager sur la parcelle BH 247 sera réduit sur 573 m? environ en bordure
de Ia RD 93 pour y inscrire un emplacement réservé au bénéfice de la commune.

3.3 — COMPQOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

1/ Contenu

-Piéces de procédure : délibération du conseil municipal du 26 septembre 2024 et avis
conforme de la Mission Régionale &’ Autorité Environnementale (MRAe) 002062/KK AC
PLU du 12 mai 2025 concluant 4 ’absence de nécessité d’évaluation environnementale.

-Complément au rapport de présentation pour exposé des motifs apportés

-Décision prise par I’autorité environnementale aprés examen au cas par cas

Note de présentation de la révision allégée n°1 du PLU (en I’absence d’évaluation
environnementale)

- Avis émis sur le projet de révision allégée n° 1 du PLU

-Bilan de la concertation pour la révision allégée n° 1

-Textes qui régissent "enquéte publique, insertion de cette enquéte dans la procédure
et autres autorisations pour modifier le PLU

-Liste des emplacements réservés

-Extrait du réglement graphique

2/ Avis des services

Les consultations suivantes ont été initiées par la commune de SAINT-TROPEZ dans
le cadre de la révision allégée n° 1 du PLU :

-Préfecture du Var

-Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var (DDTM)

-Direction Régionale de IEnvironnement, de I’Aménagement et du Logement
(DREAL PACA)

-Direction Régionale des Affaires Culturelles PACA (DRAC)

-Unités Départementales de I’ Architecture et du Patrimoine (UDAP)

-Agence Régionale de Santé PACA (ARS)

-Mission Régionale de I’ Autorité environnementale PACA (MR Ae)

-Conseil Régional PACA

-Conseil Départemental du VAR

-Service Départemental d’Incendie et de Secours du Var (SDIS)

~Conservatoire du Littoral

-Chambre d’ Agriculture du Var

-Chambre de Commerce et d’Industrie du Var

-Chambre des Métiers de I’ Artisanat du Var

-Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF)

-Institut National de I’origine et de la qualité (INAO)

-Section régionale de [a conchyliculture

Enguéte publique relative 4 la modification n° 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d’usbantsme
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-Communauté de communes du Golfe de Saint-Tropez
-Mairie de Ramatuelle
-Mairie de Gassin.

Les avis suivants ont été réceptionnés :

-Chambre d’ Agriculture du Var le 16 juin 2025 : avis favorable

-Compte rendu de la réunion d’examen conjoint du 2 juillet 2025 precisant que la
DDTM n’a pas d’observation particuliére concernant cette procédure ainsi que le SDIS du Var qui
n’a pas de remarques particuliéres & formuler, le changement apporté n’impactant pas le passage et
les missions des services de secours.

CHAPITRE 4 - ORGANISATION DE L’ENQUETE

4.1 —- DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par ordonnance en date du 29 juillet 2025, E25000060/83, le Président du Tribunal
Administratif de TOULON me désigne en qualité de commissaire enquéteur pour mener l'enquéte
publique correspondante. Les dates d’enquéte et de permanences ont été finalisées avec le service
Urbanisme et de [’ Aménagement durable de la Commune.

4.2 — ARRETE PRESCRIVANT L’ENQUETE

Par arrété municipal n® 1469/2025 du 4 aofit 2025, Madame le Maire a ordonné et organisé
’ouverture de I’enquéte publique unique relative & la modification n° 5 et la révision allégée n° 1 du
plan local d’urbanisme de Saint-Tropez

4.3 — REUNION AVEC I”AUTORITE ORGANISATRICE

En date du 14 aofit 2025, j’ai rencontré Monsieur Georges GIRAUD, Premier Adjoint et
Adjoint & 'Urbanisme et & I’Aménagement durable. Il était accompagné de Madame Stéphanie
CARDI, Directrice de I’Urbanisme et de I’ Aménagement durable.

Lors de cette réunion, nous avons fait le point sur I’enquéte publique portant sur deux objets
relatifs au plan local de I'urbanisme : modification et révision allégée.

J’ai également récupéré le dossier d’enquéte. Suite & cette réunion, Madame Stéphanie
CARDI m’a emmené sur les lieux de la modification n® 5.

4.4 - PUBLICITE DE L’ENQUETE

La publication officielle de 'enquéte par voie de presse, a été réalisée dans deux journaux, a
la rubrique « Annonces Légales » :

- VAR MATIN et LA PROVENCE le 18 aoiit 2025

L'avis a été renouvelé dans :

- VAR MATIN et LAPROVENCE le 11 septembre 2025

Enguéte publique relative 4 la modification n° 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d’urbanisme
Commune de Saimi-Tropez
Rapport d’enquéte
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L’enquéte publique était consultable sur le site de la commune (www.saint-tropez fr).

Les observations pouvaient étre soit enregistrées sur le registre de I’enquéte publique mis 4 la
disposition du public, soit envoyées a mon attention a 'adresse de ’'Hotel de ville, soit transmises
par voie électronique : enquetepubliqueplu@ville-sainttropez.fr

Conformément a I'article 9 de l'arrété municipal du 4 aofit 2025, ’affichage été effectué dés
le 14 aoft 2025 :

- en Mairie,

- sur les différents sites de la Commune,

- sur le site Internet de la Commune,

Les affiches utilisées sont réglementaires et conformes & I'arrété ministériel du 24 avril 2012
(NOR : DEVD1221800A), soit de format A2 et de couleur jaune. Le 24 aoiit 2025, )’ a1 fait un contrle
de ’affichage.

La publicité de l'enquéte a été parfaitement réalisée et il ne peut étre reproché au maitre
d'ouvrage une information insuffisante.

4.5 — MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée du jeudi 4 septembre 2025 — 9 h 00 - au vendredi 3 octobre 2025 —
17 heures, soit 30 jours en Mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux au public.

4.6 — DEROQULEMENT DE LENQUETE

1/ Documents administratifs
-Désignation n° E25000060/83 par le Tribunal Administratif de Toulon du 29 juillet 2025 du

commissaire-enquéteur

-Arrété municipal n° 1469/2025 du 4 aofit 2025 ordonnant et organisant I'ouverture de
I’enquéte publique unique relative a la modification n° 5 et la révision allégée n° 1 du plan local
d’urbanisme de Saint-Tropez

-Avig d’enquéte publique

-Certificat d’affichage du 14 ao{it 2025

-Carte positionnant les affiches informant de I’enquéte publique (11 affichages)

-Annonces légales VAR MATIN - 1%° parution — 18 aofit 2025

-Annonces légales LA PROVENCE — 1°® parution — 18 ao{it 2025

-Annonces légales VAR MATIN — 2°™ parution — 11 septembre2025

-Annonces Iégales LA PROVENCE - 29™ parution — 11 septembre 2025

-Avis sur le site Internet de la commune

2/ Registre
Conformément & 'arrété municipal du 4 aofit 2025, un registre d'enquéte a feuillets non

mobiles, cOtés et paraphés par mes soins, a été mis a la disposition du public a la Mairie pendant toute
la durée de I'enquéte, du jeudi 4 septembre 2025 au vendredi 3 octobre 2025 inclus. Compte tenu du
nombre d’observations, un deuxiéme registre a été ouvert par mes soins.

Enquéte publigue relative & la modification n® 5 et la révision allégée n° 1 du plan local d’urbanisme
Commuzne de Saint-Tropez
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3/ Permanences :

Pendant la durée de l'enquéte, j'ai tenu mes permanences au service Urbanisme et
Aménagement Durable — 1 rue de la Ponche. Le local mis 4 ma disposition est situé au rez-de-
chaussée, et accessible aux personnes a mobilité réduite.

Les permanences ont eu lieu les :

| JOURS DE PERMANENCE HEURES DE PERMANENCE
Jeudi 4 septembre 2025 9h00al2h00
Jeudi 18 septembre 2025 9h002a12h00
Mardi 23 septembre 2025 14h00317h00
Vendredi 3 octobre 2025 14h00417h00

47 - CLOTURE DE L'ENQUETE

L'enquéte a été close vendredi 3 octobre 2025 & 17 heures en mairie de Saint-Tropez.
CHAPITRE 5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS

5.1 — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Dans le cadre de U'instruction administrative, la mairie de Saint-Tropez a sollicité les avis de
différentes administrations.

Ces avis sont contenus dans les dossiers mis & I’enquéte et repris dans mon rapport.

5.2 - PARTICIPATION DU PUBLIC

1/ Intervention hors modification ou révision allégée

Monsieur Patrick AMEZIONE, demeurant 32 chemin de I’Estaguet, sollicite le changement
de zonage de sa parcelle, qui est actuellement en zone UF, afin de I'intégrer au zonage avoisinant.

Observation du commissaire-enquéteur : ce changement de zonage ne concerne pas le dossier
d’enquéte. J’ai conseillé & ce monsieur, dont la demande me parait logique, de s’adresser au service
urbanisme, afin de prendre en considération sa demande dans le cadre soit d’une nouvelle
modification, soit de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme.

L’ ASL des propriétaires des Parcs de Saint-Tropez souhaite, par courrier du 22 septembre

2025, que leur régiement coincide avec le PLU pour prévenir de futurs conflits entre les régles
administratives qui réglent les permis de construire et le droit privé qui gére les questions liées a la
copropriété.

Trois objectifs a leur demande :

- harmoniser les régles de construction et d'urbanisme contenues dans le PLU avec le

Enquéte publique relative 4 [a modification n° 3 et la révision allégée n° 1 du plan local d uwrbanisme
Commune de Saint-Tropez
Rapport d’enquéte
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réglement de 1’ ASP pour plus de clarté et de cohérence,

- sécuriser juridiquement les propriétaires de terrains dans leurs projets de construction afin
d’éviter la coexistence de régles distinctes portant sur le méme objet,

- faciliter I’instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme, la délivrance des visas par

I’ ASP et le contréle de conformité des constructions.
Elle désire aussi des modifications mineures afin de conserver un urbanisme maitrisé pour ne

ne pas densifier les constructions.

Observation du commissaire-enquéteur : j’ai regu Monsieur ROUBACH et lui ai précisé que
la modification du PLU ne concernait pas son secteur. La demande doit étre faite aupres de la
municipalité dans le cadre de la révision générale du PLU ou dans le cadre d’une nouvelle
modification. Je pense toutefois que leur demande est justifiée et devrait &tre intégrée dans la

prochaine réviston du PLU.

2/ Interventions dans le cadre de la modification n° 5 et de la révision allégée n° 1

Madame JOURDAN Rosine — Madame Elisabeth IMPERATORI sont venues se renseigner
sur la modification mais n’ont pas fait d’observations. De méme 5 autres personnes ont souhaité des
informations sur le devenir de la Cité Mistral et I’opération prévue sur I’avenue FOCH, sans

inscription sur le registre.

Monsieur GIRAUD Anthony intervient :
- sur le classement « bati patrimonial » de la maison sise sur la parcelle AK 95 avec des droits

4 batir majorés (de R+1 & R+2) et incluse dans le polygone de constructibilité de 'OAP n° 3,

- pourquoi la maison cadastrée AK n® 94 n’obtient elle pas les mémes droits a bétir ?

- extension de I’emplacement réservé n° 27 afin d’agrandir le trottoir : pourquoi puisque la
municipalité ne fait pas respecter le code de la route et laisse les véhicules se garer sur le trottoir allant
méme jusqu’a obstruer le passage clouté obligeant les piétons 4 se déplacer sur la route,

- concernant la parcelle AX 94 qu’en est-il de la préservation des jardins de ces villas quand
elles seront enclavées par un mur de six métres sur tout sa limite Ouest, et un mur de 9 meétres sur une
partie de sa limite Est avec un immeuble déja construit de 12 métres en vis-a-vis de sa limite Sud ?

-création de logements sociaux pour les actifs tropéziens : a quoi a servi la construction de
centaine de logements il y a une dizaine d’années sur des parcelles communales de la dalle des Lices
et de ’ancien hopital si la population tropézienne est en déclin ?

-pourquoi la ville autorise-t-elle une zone de « projet touristique » sur la Cité Mistral ?
Pourquoi ne pas faire aussi des résidences principales dans ces maisons ou des logements sociaux ?

Monsieur GIRAUD Anthony s’oppose & la modification n® 5 du PLU et & la révision allégée

n® 1.

Observations du commissaire-enqguéteur : mon réle n’est pas de prendre parti dans les affaires
entre ce monsieur et la mairie de Saint-Tropez. Je ne répondrai donc que sur les questions concernant

’enquéte publique de la modification. En effet, la révision allégée n’est pas concernée par ces
observations.

Pour le classement de la maison AK 95, [a demande sera faite a la commune, dans le cadre de
mon procés-verbal de synthése, sur les critéres qui ont conduit 4 classer cette maison : historique,
architectural... Aucun avis de 1’ Architecte des Batiments de France n’apparait dans le dossier.

Enquéte publique relative & la modification n® 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d’urbanisme
Comimune de Saint-Tropez
Rapport d’enquéte
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Méme demande sera faite concernant les différences de droit a batir.

Concernant ’emplacement réservé 27 (avenue Foch), il est judicieux que la municipalité
puisse récupérer cette bande de terrain appartenant au privé. En effet, actuellement, les pouvoirs de
police ne s’appliquent pas sur des propriétés privées (Byblos). Cependant, le stationnement sur le
passage protégé pourrait étre sanctionné du fait de la mise en péril des piétons qui, le soir venu,
doivent marcher sur la route avec une mauvaise visibilité et donc se mettent en danger.

Monsieur et Madame GIRAUD Sylvain ont les mémes interrogations que la personne
mentionnée ci-dessus concernant les droits a construire et le devenir du béti patrimonial.

De plus, ils questionnent sur la dangerosité éventuelle de 'entrée ou la sortie du parking
souterrain prévu sous les maisons 4 et 6 de la Cité Mistral, donnant sur I’avenue Foch, ainsi que sur
les nuisances induites.

1is s’interrogent également sur la possibilité du devenir « touristique » de la Cité Mistral alors
que les autres propriétaires, dans le méme secteur, doivent se contenter de ne construire que des
résidences principales ou des logements sociaux.

Ils s’opposent 4 la modification n® 5 et a la révision allégée n° 1 du PLU et se réservent le

droit d’ester en justice.

Observations du commissaire enquéteur : ma position n’est toujours pas de prendre parti ni
pour ni contre la municipalité, ce n’est pas mon rdle.

Cependant et comme mentionné ci-dessus, je demanderai a la commune, dans le cadre du
procés-verbal de synthése, les raisons qui ont motivé les changements des droits & bétir sur les
propriétés voisines. Le classement de la villa « Régine » ne devrait pas nuire a la constructibilite de

la parcelle.

Madame MERLINI Sabine — Villa Lucie — propriétaire de la parcelle AK 95 : formule les
observations suivantes :

-contestation du classement patrimonial de sa villa sans explications, des criteres
architecturaux ou patrimoniaux qui justifieraient cette inscription, la villa a subi des transformations
qui ont modifié son caractére d’origine, le dossier ne fournit pas de justification précise démontrant
sa valeur patrimoniale, le classement entraine des contraintes disproportionnées pour I’entretien, la
rénovation énergétique et la valorisation du bien. Elle demande le retrait de la parcelle AK 95 de la
liste des éléments patrimomaux.

- extension de la zone de constructibilité R+2 & I’ensemble de la parcelle : le reglement
graphique limite la zone en R+2 (en rose) 4 une fraction seulement de la parcelie. Elle demande que
la zone R+2 s’applique & I’ensemble de la parcelle afin d’assurer une cohérence d’ensemble du
gabarit, et une équité avec les parcelles voisines.

-reclassement de la zone de fond de parcelle (garage) en R+3 : les annexes au fond de la
parcelle sont classées en R-+1 et sont mitoyenne de bitiments voisins en R+3. Cette différence de
traitement n’est pas justifiée objectivement et crée une inégalité de droits 4 construire. Elle demande
que cette zone bénéficie d’un classement en R+3 afin de garantir une cohérence du front bati, I'équité
entre propriétaires et la possibilité d’une valorisation cohérente avec I’environnement urbain.

Madame MERLINI est revenue lors de ma permanence du 3 octobre et a joint un plan en
demandant la modification de la zone d’implantation dans les régles du PLU et la modification de la

Enguéte publique relative & la modification 11° 5 et la révision allégée n° 1 du plan focal d'urbanisme
Cosunune de Saint-Tropez
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hauteur maximale — souhaité R + 3.

De plus, elle a déposé un mémoire complémentaire d’observations -

-sur l’obligation de résidence principale: la modification prévoit que les nouvelles
constructions a usage d’habitation doivent étre affectées  la résidence principale. Le texte ne precise
pas si cette obligation s’applique également aux extensions de bitiments existants,

-sur le risque d’assimilation abusive : une extension n’est pas « une construction nouvelle »
indépendante, mais une adaptation d’un batiment existant, assimiler une extension & une nouvelle
construction reviendrait & imposer rétroactivement 1’obligation de résidence principale sur des
surfaces complémentaires alors que la villa initiale n’y est pas soumise

-sur les conséquences juridiques et pratiques : cela limiterait abusivement les droits d’usage
et d’évolution du bien existant, sans bénéfice réel pour I'intérét général.

Elle demande que Iobligation d’affectation en résidence principale ne s’applique qu’aux
constructions nouvelles indépendantes et non aux extensions de constructions existantes.

Observations du commissaire enquéteur : Dans le procés-verbal, la demande sera faite auprés
de la commune sur les critéres définis pour le classement patrimonial de sa propriété.

Quant aux demandes d’augmentation des droits & bétir, la commune sera sollicitée, tout en
précisant qu’il faudra que Madame MERLINI fasse un choix sur Purbanisation de sa parcelle.

INTERVENTION DE MESSIEURS BELOTTI et PATOZ qui ont remis un dire comportant
62 pages (annexes comprises). Un résumé est fait de ce document.

Le dire conjoint du collectif des propriétaires et des Sociétés VERRECCHIA
MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE fait état de 4 procédures de transformation du PLU qui
sont, de maniére concomitante, en cours d’élaboration.

Ce document fait part de leurs observations sur le dossier de modification n® 5 du PLU et plus
spécifiquement sur les modifications apportées 4 la sous-zone UB3a du périmetre de 'OAP n°3
représentant une superficie de 8600 m? environ soit 41 % de 'OAP.

Les propriétaires de ces parcelles (membre du collectif) sont sous promesse unilatérale de
vente avec les Sociétés VERRECCHIA MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE. De plus, un
projet de dépdt de permis de construire devrait étre déposé dans les prochaines semaines, pour la
réalisation d’un programme de logements de 3500 m? de surface de plancher (100% libres) et 40
logements (avec 60 places de parkings) soit une densité de 1.2 correspondant d’une part aux
orientations de I’OAP applicables depuis le 7 novembre 2023 ainsi qu’aux densités baties prescrites
par cette méme OAP.

Le collectif demande dans son dire de :

-relever que ces parcelles sont d’une part sous promesse de vente entre les propriétaires
concernés et les sociétés VERRECCHIA MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE, ce qui contredit
les affirmations de la commune au sujet de I’EPF PACA qui sont donc erronées,

-émettre une recommandation en demandant & la commune de retirer du dossier d’enquéte ces
allégations,

-produire la preuve d’un partenariat avec 'EPF PACA précisant ["acquisition des parcelles
pour son compte afin d’entreprendre un programme de 40 logements en BRS sur les parcelles AK
06-432-433-434-468-469 et 471 (copie de la convention d’intervention fonciere liant la commune de
Saint-Tropez 4 I’EPF PACA et Iextrait d’une étude de faisabilité portée par ledit EPF,

Enquéte publigne relative 4 la modification n® 5 et la révision allégée n° 1 du plan focal d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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-émettre un avis défavorable ou une réserve 4 lever concernant le périmétre de la servitude de
résidence principale (définie & ’article L.151-14-1 du code de 'urbanisme) qui ne saurait étre réduit
qu’aux seules sous zones UB3a et UC3 (représentant 0.4 % des zones U autorisant I’habitat),

-demander a la commune d’étendre cette servitude 4 ’ensemble des zones urbaines autorisant
les constructions & usage d’habitation,

-émettre une réserve  lever concernant la nécessité pour la commune de produire une étude
préalable qui expose la situation actuelle de sa politique locale de I’habitat depuis ces 15 derniéres
années et qui démontre que ’ensemble des outils et leviers opérationnels ont été entrepris pour
enrayer la hausse des résidences secondaires,

-émettre un avis défavorable ou une réserve a lever concernant le principe d’une dérogation
pour les zones UC et UB pour pouvoir affouiller le terrain 4 4.7 m en zone UB3a sous réserve que le
projet de logements comprenne de la mixité sociale,

-demande que la profondeur d’affouillement soit portée & 6.20 m a I’image de la proposition
de la commune pour la zone UC et sans que cette mesure ne soit conditionnée d’une part 2 une
autorisation de la commune et d’autre part 4 une typologie de logements,

-émettre une recommandation ou une réserve 4 lever en préconisant d’utiliser une autre
procédure de modification de son document d’urbanisme au vu des régles fines édictées dans I’OAP
n° 3 qui contreviennent 4 la mise en ceuvre des projets et du PADD.

Ils précisent également que le Tribunal Administratif de Toulon a récemment annulé
partiellement le 18 juillet 2017 le PLU de Saint-Tropez et que cette décision a été confirmée en appel.
Ils pensent que la commune de Saint-Tropez use & outrance de diverses procédures de modification
de son PLU alors qu'une révision générale du document d’urbanisme est prescrite depuis le 5 avril
2022. Le risque d’atteinte 4 I’économie générale du plan leur semble évident.

Observations du commissaire enquéteur :
Ce point est sensible car le positionnement de 'EPF PACA sur ces parcelles, entraine une

forte diminution de la valeur des terrains. Le prix proposé ne sera certainement pas aussi élevé que
celui du promoteur privé. Il est évident que cette perte de valeur doit étre prise en compte. Ce dossier
est source de contentieux et afin d’éviter un procés qui va allonger les délais de réalisation, pour la
commune et pour les propriétaires privés, ne serait-il pas préférable que les partis en présence se
retrouvent autour d’une table et essayent de réaliser un programme qui satisferait tout le monde, tout
en sachant malheureusement que la valeur du terrain sera certainement revue a la baisse.

Toutefois, des réunions ayant eu lieu entre la Mairie et le promoteur privé, pourquoi attendre
deux ans avant de déposer un permis de construire ?

La convention habitat 4 caractére multi-sites qui lie la commune a 'EPF PACA a été signée
en mars 2023 et a pour objectif « de diversifier les types de logements dans un souct de promouvoir
une offre & loyer maiirisé dans le parc existant et accompagner le potentiel de mutation de copropriété
de résidences secondaires et de résidence de tourisme vers la résidence principale. » Cette convention
ne concerne pas spécialement les parcelles de I’avenue Foch mais plusieurs sites d’intervention
identifiés par la commune.

Le procés-verbal de synthése pose a4 la commune plusieurs questions notamment sur la
différence de hauteur d’affouillement et sur 1’élargissement & d’autres secteurs de la commune de la
disposition L.151-14-1 du Code de I'Urbanisme qui permet de destiner les logements 4 un usage
exclusif de résidence principale.

Enquéte publique relative 4 fa modification n® 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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INTERVENTION DE Monsieur GIORDANA Jean Baptiste — candidat aux élections
municipales « UN NOUVEL ESPOIR »

Ces évolutions touchent & des enjeux essentiels : le logement des tropéziens, 1’équilibre entre
tourisme et vie locale, la sécurité routiére et I’incendie, la préservation de nos paysages et notre
foncier agricole. Les choix proposés manquent de cohérence et ne répondent pas suffisamment aux
besoins des habitants permanents.

-concernant ’ancienne poste : le reclassement en résidence principale est une avancée positive
mais il reste limité 4 8 logements alors que les besoins sont massifs. Ce principe devrait étre élargi 4
d’autres secteurs,

-OAP 3 / avenue Foch -: contradiction flagrante, d’un c6té la commune annonce des
logements sociaux (portés par la Région) et de "autre elle maintient des projets touristiques. Cette
orientation accentuera la pression sur les réseaux et la sécurité incendie. I est indispensable que la
commune garde la main sur ce secteur, qu’elle impose la régle de résidence principale et qu’elle
négocie fermement avec les opérateurs privés pour obtenir une part significative de logements
accessibles plutdt que de déléguer a la région le pilotage de ces programmes,

-route des plages (RD93) création d’un giratoire, piste cyclable et abandon du parking
agricole : positifs. Un calendrier précis et des garanties de sanctuarisation des espaces agricoles
doivent étre fournis.

Observations du commissaire-enquéteur

La question de 1’élargissement de la disposition du L.151-14-1 du Code de I"Urbanisme &
d’autres secteurs de la commune a été posée dans le cadre du procés-verbal de synthése.

En ce qui concerne le secteur de I’avenue Foch, la commune a fait un choix, certainement
dicté par des impératifs économiques et financiers. Le positionnement de I'EPF PACA. sur les
parcelles du parking Romigi permettra, dans le cadre du bail réel solidaire (BRS), a des ménages
modestes, de devenir propriétaire d’un logement neuf, & un prix abordable.

Tl est regrettable que dans un méme secteur et dans un méme dossier de modification, nous
ayons d’une part une obligation de logements sociaux et de I’autre une réhabilitation de villas destinés
au tourisme.

La commune devra contrdler que ces terrains ne soient pas détournés de leur objectif, a savoir
étre vendus comme des résidences secondaires.

INTERVENTION de Monsieur Jean Louis AVIS par mail du 2 octobre.

Habitant de Saint-Tropez au 1 avenue de Provence, ce monsieur conteste les immeubles
construits (construction Kaufman et Broad 4 la place de ’ancien hopital et des magnifiques cédes et
bigaradiers) ainsi que les nuisances provoquées par ces nouvelles constructions (jet de pierres dans
leur jardin ~ impossibilité de sortir de leur maison & cause de la poussiére des camions lors de
’excavation — bruit infernal des matériels de percage et de disqueuses — milliers de bille de
polystyréne projetées des étages en construction dans leur jardin...). De plus, les fenétres et les
balcons de I'immeuble « Référence Saint-Tropez » donnent directement chez eux. Le parking Foch
en souterrain, avec une entrée et sortie confondue, donne lieu a longueur de journée a des algarades
entre gardiens et conducteurs mécontents de ne pas trouver de place.

1l conteste le projet sur le parking ROMIGI, seul terrain encore non bati et aéré pour y
construire des appartements HLM et demande d‘arréter de bétonner la totalité des lieux du village
encore non construits y compris sur le site Saint-Roch, d’autant que la mairie impose aux propriétaires

Fnquéte publique refative 4 [a modification n® 5 et la révision allégée n° 1 du plan local d’urbanisme
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de maisons individuelles, qui veulent s’agrandir etde laisser plus de 50 % du sol en terre pour
’absorption des eaux de pluie. Il ne peut y avoir deux poids deux mesures.

Quant aux habitants qui habitent 4 proximité immédiate du parking ROMIGI, cela représente
un inconvénient de voisinage inoui et irréparable sans compter la perte de valeur de leur bien comme

cela I’a été pour eux.

Observations du commissaire enquéteur

Bien que je comprenne les propos de ce monsieur, je ne peux influer sur la politique générale
de la commune de Saint-Tropez. La construction de logements pour les personnes travaillant sur le
secteur est une nécessité. Malheureusement, les personnes, possédant depuis plusieurs années une
maison, se trouvent encerclées par des murs de béton avant que leur construction ne disparaisse au
profit d’autres immeubles. C’est la dure réalité de toutes les villes de la céte qui, grice & leur climat,
attirent des personnes de la France entiére et des pays européens.

INTERVENTION DE Madame Valérie JACOBS de PERLINGHI par mail du 29 septembre
adressé 4 la Direction de I’Urbanisme

Cette dame demande pourquoi il a fallu attendre 18 ans et 3 mandats de I’équipe en place pour
voir apparaitre 4 6 mois des élections une volonté de créer des logements sociaux.

A qui ont servi les logements KqndB puisque la commune a perdu plus de 1000 habitants en
10 ans.

Comment se fait-il que la partie « sociale » voulue par la ville, se trouve au sud de I’avenue
Foch en créant des servitudes chez des propriétaires tropéziens alors qu’au nord de I’avenue Foch, un
projet touristique est prévu sur la partie haute de la cité Mistral permettant I’agrandissement des villas
existantes et la création de piscines favorisant un peu plus les intéréts d’un groupe ?

La villa sur la parcelle AK 95 se retrouve classée, or cette parcelle conserve des droits 3 bétir
qui sont méme augmentés en hauteur. A quoi bon classer cette maison si la parcelle sur laquelle elle
se trouve est constructible 7

Qbservations du commissaire enguéteur
Je ne peux répondre 4 cette personne qu’en précisant que la population tropézienne ne cesse

de chuter depuis plusieurs années, pour atteindre 3586 habitants en 2022. Saint-Tropez a perdu 2627
habitants en 40 ans, soit prés de 90 habitants chaque année. Au total, 1a chute est d’importance avec
une population qui a baisse de -42.3 %.

Les raisons de cette forte baisse de population sont connues: le prix de I'immobilier
totalement hors de portée des ménages locaux et notamment des actifs. Le marche immobilier ne
pouvant étre contraint par la force publique, il n’est pas possible d’interdire aux propriétaires de
vendre au plus offrant. Malgré quelques immeubles récents, il y a un manque de logements
accessibles. De nombreux efforts ont été entrepris par la commune pour acheter des biens ou tenter
d’acquérir du foncier avec Iaide de 1’Etablissement Public Foncier, mais ces opérations sont longues,
coliteuses et difficiles.

Les déplacements automobiles sont devenus trés pénibles et ce quasiment toute I"année.

INTERVENTION DE Monsieur VANDENBUSSCHE Marc
Ce monsieur a été recu par mes soins avec Madame JOURDAN Régine et venaient se

renseigner sur 'OAP n° 3.

Enquéte publique relative 4 la modification n° 5 et la révision allégée n® T du plan local d'urbanisme
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Si Madame JOURDAN n’a pas fait d’observations, Monsieur VANDENBUSSCHE signale
que le chemin qui relie la Cité Mistral & la mer n’est pas aménagé pour les personnes i mobilité
réduite.

Observations du commissaire enquéteur
Question est posée & la commune mais ce chemin a une forte pente et il sera difficile de

I’aménager pour des personnes a mobilité réduite.

INTERVENTION de Madame CHASSIGNON

Cette dame s”interroge sur le devenir des maisons de la « Cité Mistral » : garderont-elles leur
personnalité qui rend ce quartier si particulier ? La rue de desserte restera-t-lle sinueuse ? La
végétalisation restera-t-elle aussi présente ? La rue sera-t-elle privatisée rendant I'acces entrée/sortie
encore plus difficile aux habitants du quartier de la vieille ville et du quartier de la Ponche. La hauteur
des habitations sera-t-elle R+2 ou R+3 ?

Observations du commissaire-enquéteur
Certaines questions ont été posées dans le procés-verbal de synthése. A priori, la rue ne sera

pas fermée a la circulation publique. Comme indiqué dans le projet, elle devrait étre élargie et
végétalisee.

INTERVENTIONS de Monsieur GIRAUD Georges — Premier Adjoint et Adjoint en charge
de I’Urbanisme

Modification n° 5 : les deux projets contenus revétent un intérét général manifeste. Tous deux
participent 4 la création de logements & I’année dont la ville a un besoin vital.

Le projet de logements locatifs au 1% étage de la poste est primordial. Ce bétiment,
actuellement coquille vide, pourra accueillir 8 logements locatifs 4 1’année en centre-ville a deux pas
du parking du port et participer ainsi & la revitalisation de ce quartier. L’ opération immobiliere dont
bénéficiera La Poste permettra d’assurer la pérennisation de ce service qui n’occupe actuellement
qu’une petite partie de 'immeuble, le tri étant délocalisé sur Grimaud.

La modification de ’OAP Foch favorisera I’émergence de projet de mixité sociale.
Des logements sociaux sur une partie des terrains, de préférence en BRS, pourront voir le jour
au sud de I’avenue Foch, 'EPF PACA portant cette opération.

Quant a4 Paugmentation des droits & batir prévus pour les 14 villas sur ’avenue Frédéric
Mistral, le périmétre de résidence principale qui y est imposé nous gardera de la transformation de
ces maisons en résidences secondaires en cas de revente.

De plus, 9 logements locatifs seront créés en lieu et place des 3 villas appartenant 4 la ville au
bas de I’avenue Frédéric Mistral.

Devant la perte de population que connait notre commune, due 4 des causes diverses qu’il
serait trop long d’exposer ici, devant le danger que Saint-Tropez ne devienne une simple destination
touristique vidée de ses habitants, notre municipalité est déterminée & se doter de tous les moyens a
sa disposition pour garantir aux Tropéziens la possibilité de se loger a des prix abordables.

Enquéte publique zelative 4 [a modification n® 5 et Ja révision allégée n® 1 du plan local d*urbanisme
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Révision n° 1 : vise essentiellement & sécuriser la sortie de la ZA St Claude sur la RD 93 par
la création d’un giratoire. Pour ce faire, il conviendra de réduire I’espace protégé sur la parcelle BH
247 et d’y inscrire un emplacement réservé. Les propriétaires du terrain ont été consultés.

Cependant, la contrepartie aura un impact paysager important car il s’agit de supprimer
’emplacement réservé 34 et de rendre ces 8000 m? de zone A a ’espace protégeé

Une partie de la population tropézienne s’était émue lors de la création de 'ER 34 a
destination d’un parking de délestage. L’inquiétude va donc s’éteindre et le paysage agricole de
vignes sera conservé durablement.

Observations du commissaire enquéteur

Je prends acte des interventions de Monsieur GIRAUD. Je n’ai pas d’observations
particuliéres 2 faire.

INTERVENTION DE Monsieur Francois VIEILLECROZE — Architecte

Cette intervention porte sur la Cité Mistral et plus particuliérement sur le réglement de cette
zone avec des problémes de compatibilité entre le projet et J]a modification n°® 5 du PLU.

Régle de I'emprise des R+2 est trés limitative car la moitié des maisons existantes posséde
déja cette hauteur. Il serait donc nécessaire de ne pas tenir compte de ’existant et de reglementer
uniquement le R+2 créé avec I’emprise autorisée et non réalisée. Sinon, il faudrait soit augmenter le
pourcentage du R+2 autorisé, soit ne pas le réglementer.

Proposition de modification de la régle de I’emprise : « la hauteur créée (ne prenant pas en
compte les R+2 existants) peut étre portée 2 9 m 50 correspondant a 3 niveaux pour au plus :

En OAP 3 — Cité Mistral : 17 % de ’emprise totale autorisée sur I’assiette fonciére supportant

le projet ».

Article UCS5 : emprise au sol des constructions
La modification n° 5 propose une emprise au sol des batiments de 30 % de Iassiette fonciere

supportant le projet.

La modification n® 4 approuvée en juin 2025 autorise une emprise au sol des batiments a 35
% de ’assiette fonciére supportant le projet.

Le projet peut étre conforme avec les 30 % autorisés de la modification n® 5.

Article UC7 : implantation des constructions par rapport aux voie ouvertes a la circulation
publique et emprises publiques

Les constructions existantes sont implantées pour partie dans la bande des 10 m de ’'axe de la
voie Paul Signac Le projet d’extension, pour une meilleure intégration, est implanté dan le méme
alignement et se situe 4 la méme distance de ’axe de la voie.

La modification n’est pas claire dans I’interprétation de la régle d’implantation par rapport a
la voie. Le plan d’aménagement indique « zone d’implantation maximale sous réserve des marges de
recul. Dans le réglement, il est indiqué en UCS3 « les constructions devront s’implanter dans le respect
de Porientation d‘aménagement 3 »,

Quelle marge de recul le projet doit-il respecter depuis la voie publique ?

Enquéte publique relative i la modification n° 5 et la révision allégée n° 1 du pian ocal d'urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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La modification n° 4 précise pour la zone UC, une marge de recul de 10 m depuis I'axe de la
voie. Ce prospect ne tient pas compte de la configuration de I’existant et de I'intégration du projet
d’extension.

Article UC8 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sur les 11 maisons, seules 2 de par leur surface de terrain exigué et afin de maintenir les
extensions dans la continuité de 'existant, ne pourront pas respecter la distance actuellement
réglementé 4 4m minimum de la limite séparative Quest du terrain d’assiette du projet. Elles sont
situées 4 3m de la limite du périmetre de 1’opération.

Il est nécessaire que la modification autorise un prospect de 3 m minimum depuis la limite du
périmetre de |’opération.

La création d’un parking commun a 1’opération

Le projet a pour objectif de limiter Iartificialisation des sols et de créer au maximum des
espaces verts. Afin d’améliorer I’offre de service, il souhaite créer un parking enterré commun &
I’opération en partie centrale de I'unité fonciére.

La rédaction de Iarticle UC2 prend en compte I'épaisseur de la dalle du sous-sol, qui n’est a
ce stade pas encore dimensionnée par 1'ingénieur structure. Suivant I'épaisseur de cette dalle, Ia
hauteur des affouillements limité & 4.70 m sera insuffisante.

Proposition de la régle : en OAP 3 une profondeur de 4.70m pour les parkings collectifs
relatifs aux projets touristiques ou de logements sociaux. Le calcul se fait depuis le niveau du plancher
du rez-de-chaussée ou du rez-de-jardin, pris au point le plus bas du sous-sol hors plancher et vide

sanitaire.

Article UC2 : la modification n° 4 a supprimé la notion de volume de construction. Or dans
la modification n° 5 il est mentionné « pour toutes les constructions, y compris les annexes, un volume
en souterrain limité & 100% du volume des constructions réalisées en aérien (hors terrasses couverts)

11 est nécessaire de supprimer cette notion de volume.

Article UC4 : idem UC2 concernant la notion de volume de construction. Cela ne concerne
pas OAP n° 3 mais cette régle n’est pas a jour selon fa modification approuvée en juin 2025.

Article UC10 : Couvertures

Les toitures existantes des maisons de la Cité Mistral n’ont pas de rang de génoise ni de tuile
magonnée en éventail. Afin de conserver I’architecture existante, souhaitée par Madame I Architecte
des Batiments de France, il serait nécessaire d’exclure ces deux points de la zone UC3.

Article UCI1
Le projet prévoir une piscine par maison pour une surface totale cumulée des bassins de

244m?2,

L’article UC11 maintient, en zone UC3, la limite de 150 m? de surface de bassin.

Or, il est autorisé pour les hdtels, une surface de bassins de 250 m?. Le projet de la Cité Mistral
ayant une destination d’hébergements hoteliers, il est nécessaire de modifier la régle en autorisant
également 250 m? de bassins en zone U3.

Enquéts publique relative 4 la modification n® 5 et la révision allégée n° 1 du plan lecal d’urbanisme
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Enfin, le réglement de POAP mentionne que le projet devra prendre en compte le risque lié
aux écoulements pluviaux et aux inondations potentielles au regard des méthodes Exzeco. Il serait

nécessaire d’apporter des précisions sur cette étude a réaliser.

Observations du commissaire-enquéteur
11 serait nécessaire que Monsieur VIEILLECROZE, architecte du projet de la Cité Mistral,

contacte directement la commune pour faire le point avec le service Urbanisme sur les problémes

qu’il expose dans son courrier.
Des réponses lui seront faites dans le cadre du mémoire en réponse de la commune puisque
ces observations ont été portées 4 leur connaissance. Je pense que certaines pourront étre prises en

compte et d’autres non.

INTERVENTION de Monsieur Alain GAY
Ce monsieur habite dans le périmétre de la Poste et est géné par toutes les nuisances sonores
provoquées par les restaurants et les bars implantés dans cette zone ainsi que, pendant P'été, la

transformation de la place Celli en parking a usage de voituriers.

Il s’étonne qu’au moment d’implanter de nouveaux logements, il n’y ait pas une étude
d’impact de ces nuisances sonores sur les futurs logements ;

Il ajoute que les réglements de police ne sont pas respectés aussi bien que le réglement des
terrasses bénéficiant d’une AOT.

Observations du commissaire-enquéteur

Question est posée a la commune concernant le réglement de police et les interventions de la
police municipale pour le faire respecter. Toutefois, la surfréquentation estivale induit des incivilités
du type: « je suis en vacances, je fais ce que je veux, j’al payé... » et son lot de nuisances de tous

ordres.

CHAPITRE 6 - NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE et MEMOIRE EN
REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

6.1 —PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Celui-ci a été remis 4 Monsieur GIRAUD Georges, Premier Adjoint et Adjoint a ["'urbanisme,
en présence de Mesdames Stéphanie CARDI et Leslie BORGHESE, le vendredi 10 octobre 2025.

Ce procés-verbal est joint en annexe de ce présent rapport.

6.2 - MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

Texte recu le 22 octobre et repris in extenso :

« Je vous remercie vivement pour ’analyse approfondie que vous avez pu faire
des requétes formulées dans le cadre de ["enquéte publique unique relative a la
modification n°5 et a la révision allégée n°1 du PLU qui s’est tenue du 4 septembre
au 3 octobre dernier.

Enquéte publique relative & la modification n° 5 et la révision allégée n® 1 du plar local d*urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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En réponse, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés les réponses de la Ville
reprenant les observations et questionnements figurant dans votre PV de synthese et
gue nous avons fait apparaitre ci-dessous en bleu et en italique :

1/ REVISION ALLEGEE n° 1 : deux interventions : [’'une émane du premier Adjoint de
la commune relative a la sécurisation de la sortie de la ZA Saint Claude sur la RD 93.
L’autre demande si un calendrier a été établi quant a 'ameénagement du giratoire et
de la piste cyclable et souhaite des garanties de sanctuarisation des espaces agricoles.
Question a la commune : pouvez-vous donner un calendrier quant a la date de ces
travaux qui, doivent étre réalisés par la Commune ou par le Conseil Départemental ?

C'est bien la Commune qui est maitre d’ouvrage dans le projet de réaménagement de
la route des plages qui comprendra un nouveau giratoire et une piste cyclable. Le Maitre
d’ceuvre a d’ores et déja été missionné par la Ville et un avant-projet sommaire
présenté mais certains points d’aménagements restent encore a définir avec les
services du département ce qui conduit raisonnablement a penser que les travaux ne
pourront débuter qu’a compter de début 2027.

2/ MODIFICATION n” 5

a) L’ouverture partielle de la zone AUP1 avec une réhabilitation du batiment de La
Poste

Deux interventions :
que le principe de reclassement en résidence principale soit élargi a d’autres

secteurs,
- qfu'avant de créer des logements il faut s'occuper des nuisances sonores dues aux
nombreux restaurants et bars.

Question a la _commune : la disposition de l'article L.151-14-1 du Code de
['Urbanisme permettant de destiner les logements a un usage exclusif de residence
principale va-t-elle étre appliquée a d’autres secteurs du territoire, notamment dans
le cadre de la revision genérale du PLU ?

i
Caulirants ¢

e municipate

La servitude de résidence principale est un nouvel outil au service des collectivités
territoriales. Sa mise en place sur d’autres secteurs de la Ville est effectivement en
réflexion et pourrait étre appliquée lors des prochaines évolutions du PLU afin de
favoriser le maintien des actifs tropéziens sur le territoire.

L’objectif poursuivi par la modification n°5 du PLU étant de modifier les secteurs de
La Poste et de ’OAP 3, nous avons introduit cette servitude sur ces 2 seuls secteurs
pour l'instant.

Ce dispositif pourra aussi étre appliqué en cas de changement de destination en
application de ’article L 151-14-1 du code de !'urbanisme.

Enquéte publique relative 2 la modification n° 5 et la révision allégée n° 1 du plan local d’urbanisme
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S’agissant des horaires de fermeture des établissements de débit de boissons, ceux-ci
sont encadrés par U’Arrété Préfectoral du 22 mars 2022 (1h du matin maximum sauf
autorisation de fermeture tardive a 3h sollicitée auprés du Maire ou du Préfet).

Le non-respect de ces dispositions donne lieu a intervention et verbalisation de la police
municipale qui favorise en 1°" lieu la moralisation et la sensibilisation des commercants.
En cas de récurrence, la contravention se transforme en délit d’agression sonore.
Chaque saison, 4 équipages de la brigade de nuit sont chargées d’intervenir. Elles font
le lien avec la préfecture qui peut ordonner la fermeture administrative de
I’établissement indélicat en paralléle de la procédure judiciaire.

b) Le projet touristique de la Cité Mistral : Plusieurs personnes s’étonnent sur une
difference de reglementation : projet touristique d'un cote de ['avenue Foch et
obligation de logements sociaux de ["autre avec la mise en place d’une reservation au
bénéfice de ['EPF PACA. Pourquoi ne pas envisager la réalisation de résidences
principales ou de logements sociaux ?

Question a la commune : d’apres les articles de journaux que j’ai pu lire, cette Cite
devait faire [’objet d’un programme de logements communaux (sociaux ou autres.. ).
Pourquoi ce changement de stratégie ?

Les articles de journaux traitaient uniquement des 3 « Villas Mistral » situées le long de
I’avenue Foch, acquises par la Ville via son droit de priorité il y a quelques années en
vue de la réalisation de logements sociaux. La stratégie n’a pas changé ; ces villas
feront ’objet d’une opération spécifique, ambition confirmée par le secteur de mixité
sociale établi dans le cadre de la présente modification n°5 du PLU (réalisation de 100%

de logements locatifs sociaux).

Faute de moyens suffisants de la Ville a ’époque, les autres villas ont été acquises par
un groupe hételier. L’adaptation du réglement assurera le maintien de [’hdtel existant
en lui permettant de compléter son offre et de répondre aux exigences de la clientéle
actuelle. L’OAP ainsi modifiée garantira une mixité d’usage sur le secteur.

{’avenue Foch. Quel amenagement est-il prevu par la commune ?

Le parking envisagé est destiné a accueillir les stationnements des clients du projet
hételier ; il n’induira aucune augmentation du trafic mais permettra simplement
d’améliorer la végétalisation de l’ensemble du projet en mutualisant les espaces de
stationnement en sous-sol.

Le sens de circulation de la voie n’est pas remis en cause; aucun aménagement
supplémentaire n’est donc nécessaire.

Enquéte publique relative a la modification n® 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d’urbanisme
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La question se pose également sur le devenir de l'avenue Fredéric Mistral qui est
incluse dans le projet de la Cite Mistral.

Question a la commune : cette voirie restera-t-elle publique ou sera-t-elle privatisee ?
L’avenue Frédéric Mistral est une voie privée ; il n’est pas envisagé de modifier son
statut. La Ville en étant cependant pour partie propriétaire (au droit de ses parcelles),
cela garantit son maintien a ’ouverture du public.

Monsieur GIRAUD, Premier Adjoint, signale que [’augmentation des droits a badtir,
prévus pour les 14 villas, et le périmeétre de résidence principale qui y est imposeé
préservera la commune d’une transformation de ces maisons en résidences secondaires
en cas de revente.

Question a la commune : a priori ces maisons de la Cité Mistral doivent étre des
« locations touristiques ». Leur devenir serait-il la vente par le promoteur avec un
changement de destination ?

Sur cette partie de OAP, le projet porte sur une offre hoteliere complémentaire de
celle existante, projet soutenu par la Collectivité. La vocation de logements étant
cependant autorisée dans la zone urbaine, la Commune ne peut s’engager sur le devenir
de ces biens a long terme (vente, rachat, fusion, etc.).

Aussi, Uintroduction d’un périmétre de servitude de résidences principales défini en
application des dispositions Uarticle L.151-14-1 du Code de ’Urbanisme permettra
d’éviter tout futur changement de destination pour de la résidence secondaire.

Monsieur VIEILLECROZE, architecte du projet: emet un nombre important de
modifications dans le reglement de la zone car il y aurait, selon lui, un probleme de
compatibilite entre le projet et la modification n” 5.

Emprise R+2 souhaite que ['on ne tienne pas compte de [’existant, reglementer
uniquement le R+2 cree et augmenter de ce fait la hauteur en R+3

Implantation des constructions par rapport aux voies : demande des precisions sur la
marge de recul

"‘ﬂ_\‘;"»j_'f'.' ge o> m minlmum eL non omme regiemente

Hauteur des affouillements : celle-ci serait insuffisante suivant ['epaisseur de la dalle
Piscines : limité a 150 m? de bassin, demande une surface de bassins de 250 m?
puisqu’il s’agit d’'un projet a destination d’hébergements hoteliers.

Question a la commune : Quelles sont les reponses que vous pouvez m’apporter pour
toutes ces modifications dans le reglement de la zone ?

S’agissant de la création de R+2, la rédaction du réglement sera revue afin de faciliter
la compréhension et [’application de la régle. Le pourcentage sera supprimé mais les
R+2 ne demeureront autorisés que partiellement et sous réserve d’une bonne

intégration.
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Les régles de prospect seront assouplies tout comme la regle sur les toitures afin de
tenir compte des implantations et caractéristiques actuelles des batiments.

Les régles relatives a la profondeur des affouillements et la superficie des bassins ne
seront en revanche pas modifiées car d’une part, des affouillements plus importants ne
sont pas souhaitables et d’autre part, les projets relevant de la sous-destination
« hotel » bénéficient déja d’une surface maximale de 250 m? pour l'ensemble des
bassins réalisés, ce qui s’appliquera donc de fait a ce projet.

En ce qui concerne les observations relatives aux régles de volume et d’emprise au sol,
la présente modification n’a pas pour objet de modifier ces régles.

Il est utilement rappelé qu’une modification n°4 du PLU étant intervenue le 30 juin
2025, soit postérieurement a U’envoi du présent dossier aux personnes publiques
associées, seules les régles visées par la présente modification n°5 du PLU seront
intégrées dans le reglement actuellement en vigueur, les autres régles demeurant

inchangées.

c) Le projet de logements sociaux sur les parcelles acquises par la commune (AL 58
a 60) et destinées a du logement social : pas d’observations particuliéeres.

d) Le projet sur les parcelles cadastrées AK 96, 433, 434, 432, 468, 469 et 471 avec
une acquisition par UEPF PACA afin d’y réaliser un programme de mixite sociale.
Programme en cours d’étude.

Il s’avere que ces terrains font l'objet, depuis deux ans, d’une promesse de vente
au béneéfice de sociétes privées (VERRECCHIA MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE) pour
la réalisation d’un projet de logements 100 % libre, ce que la commune ne peut ignorer
puisque des reunions ont eu lieu en Mairie avec les promoteurs immobiliers et les
propriéetaires de ces parcelles.

Question a la commune : Sans contester le fait que la commune doit faire face a
une penurie de logements sociaux, on peut se poser la question : pourquoi sur cette
OAP ? Quelle raison a pousse la Commune a modifier cette OAP ? La commune a-t-elle

I'EPF PACA sur ces parcelles et si oui, pouvez-vous me la

passe une convention avec

La commune a signé le 21 mars 2023 une convention multi-site avec U'EPF Paca, lequel
est désormais habilité a intervenir sur tout terrain objet d’une mutation. La ville ayant
été informée d’un projet de cession, elle a missionné U'EPF afin que soit étudiée la
faisabilité d’un projet de logements en accession sociale. Ces terrains présentent en
effet, un emplacement idéal pour des logements permanents (proximité des écoles,
des commerces et services).

Enquéle publique relative a la modification n° 5 et la révision allégée n® 1 du plan local d urbanisme
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Dans les zones UC et UB, une difference de hauteur d’affouillement est
reglementée selon qu’il s’agisse de constructions libres (3.30 m) ou de logements
sociaux (4.70 m).

Question a la commune : pourquoi cette hauteur est-elle conditionnée a une
autorisation de la commune et a une typologie de logements ?

Tout projet est soumis & permis de construire et donc a autorisation de la Commune.
La profondeur des affouillements des programmes destinés a des logements sociaux a
été fixée a 4.70m afin de permettre la réalisation de niveaux enterrés susceptibles
d’accueillir des caves ou des places de stationnement supplémentaires et ainsi assurer
une meilleure qualité de vie des habitants.

e) Classement de la parcelle AK 95 :

La propriétaire souhaite connaitre les criteres du classement de sa parcelle au titre
des « elements patrimoniaux » (article L.151-19 du Code de {’"Urbanisme}

Question a la commune : un avis de ["architecte des Bdatiments de France a-t-il ete
emis sur ce classement ? Si oui, pouvez-vous me le communiquer car ce document
n’'apparait pas, sauf erreur de ma part, dans les documents joints au dossier
d’enquéte.

La demande d’identification de cette parcelle au titre du patrimoine protégé a été
formulée par UUDAP et reprise dans ["avis de la DDTM adressé par mail a la ville au mois
de mai dans le cadre du travail préparatoire mené en collaboration avec les services de

U’Etat.

La propriétaire souhaite eégalement des précisions quant a la notion de « résidence
principale »

Question a la_commune : cette obligation s’applique-t-elle egalement aux
extensions de batiments existants ?
Cette servitude s’applique sur « toutes les constructions nouvelles de logements » ;
ainsi, en ’état actuel du droit, les extensions ne sont pas concernées par cette
obligation dés lors qu’elles n’ont pas pour objet de créer de nouveaux logements.

De plus, les proprietaires des parcelles AK 94 et 95 constatent une différence de
traitement et une inégalité des droits a construire. En effet, sur les parcelles citees,
le droit a construire est de R+2, alors que tout autour de ces maisons « classées », la
hauteur est de R+3.

Madame MERLINI demande que [a zone R+2 s'applique a ['ensemble de son terrain voire
a la possibilité de reclasser en zone R+3 son garage en fond de parcelle.

Pour les GIRAUD, la question se pose de la préservation des jardins de ces villas quand
elles seront enclavées par un mur de 6 metres sur la limite Ouest et de 9 m sur la

limite Est....
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Question a la commune : pourquoi cette difference de hauteur dans une méme OAP

? Quelles sont les demandes de Mme MERLINI qui peuvent étre prises en compte ?

La présente modification de PLU n’a pas pour objet de maodifier les zones
d’implantation ou hauteur des constructions définies dans cette OAP. Les regles
demeurent inchangées.

Autre question :
Le chemin qui relie la Cite Mistral a la mer n’est pas aménagé pour des personnes a
mobilite reduite.
Question a la commune : ce chemin, dont j’ignore le nom, peut-il étre amenage ?
Le cheminement piéton envisagé relevant de la domanialité privé (propriété de
’hétel), il n’est pas assujetti aux mémes régles d’accessibilité que la voirie publique.
En conséquence, les circulations seront étudiées et validées par les commissions idoines

lors de U"instruction du futur permis de construire.

Enfin, j’ai bien noté toutes les autres requétes recues lors de 'enquéte publique mais
qui sont sans objet avec les objectifs poursuivis par cette modification n°5 ou révision
allégée n°1 du PLU, raison pour laquelle vous n’en faites pas mention dans votre PV de

synthese.
La Ville ne commentera donc pas ces éléments. »
Fin du mémoire.

Les réponses de la commune sont claires et complétes.

Mes conclusions et mon avis relatives a la modification numéro 5 et a la révision allégée
numeéro 1 seront rédigés dans deux documents séparés.

Je remercie Mesdames Stéphanie CARDI, Leslie BORGHESE et Monsieur Georges
GIRAUD, Premier Adjoint et Adjoint & I’'Urbanisme pour la disponibilité dont ils ont fait preuve
pendant toute la durée de ’enquéte, ainsi que le personnel du service Urbanisme et Aménagement
durable qui a été prévenant.

Fait & SAINT-RAPHAEL, le 31 octobre 2025

Le Commissaire-Enquéteur

Mireille GATERO

Enquéte publique relative a la modification n® 5 et la révision allégée n° 1 du plan local d’urbanisme
Commune de Saint-Tropez
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DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULGN

29/07/2025

Ne 25000060 /83 LA MAGISTRATE DE PERMANENCE

E- Décision désignation commission ou commissaire du 29/7/2025

Vu la letire, enregistrée le (7/07/2025, par laquelle le maire de la commune de
Saint-Tropez demande la désignation d’un commissaire enguéteur en vue de procéder & une
enquéte publigue ayant pour objet :

La modification n°5 et lg révision allégée n°l du plan local d'urbanisme de la
commune de Saint-Tropez ;

Vu le code de Penvironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de P'urbanisme ;
Vu le code de justice administrative, notamment son article R222-22 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonetions de commissaire enquéteur
établies au titre de Pannée 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Mireille GAIERO est désignée en qualité de commissaire enquéteur
pour {’enquéte publigue mentionnée ci-dessus.

(B}

ARTICLE 2 :Pour les bésoins de "enquéte publioue, le commissaire enguéteur est avtonseé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera nolifiée au maire de la commune de Saint-Tropez et a
Madame Mireitle GAIERQO, commissaire-enquéteur,

Fait &8 TOULON, le 29/07/2025

Pour le Président absent,
La magisirate de permancnce,

i é’zﬂ% ifiﬁ"g . & —

Mathilde MONTALIEU



N°1469/2025

L

Ville de ordonnant et organisant I’ouverture de

Saint—ngeez I'enquéte publique unique relative a la
modification n°5 et la révision allégée n°1 du

plan local d’urbanisme de Saint-Tropez
vzl GATERD
Coinmissa

Le Maire de la Commune de Saint-Tropez,

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU Le code de Uurbanisme et notamment son article 1.153-41 ;

VU le code de U’environnement et notamment ses articles L123-1 a L123-18 et R123-1 &
R123-27;

VU le Plan Local d’Urbanisme de Saint Tropez approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 08/07/2021 et modifié par délibérations du Conseil Municipal des
14/12/2022, 07/11/2023 et 30/06/2025 ,

YU la délibération n°2024/182 du Conseil Municipal en date du 26 septembre 2024
justifiant |’utilité de l'ouverture a 'urbanisation partielle de la zone AUP1T ;

VU P’Arrété n°1970/2024 du 5 novembre 2024 de Madame le Maire de Saint Tropez
prescrivant (a procédure de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU ’avis conforme de la MRAe PACA n”001629/KK AC PLU du 12 mai 2025 concluant a
I’absence de nécessité d’évaluation environnementale de la modification n°5 du PLU
de Saint-Tropez;

VU la délibération n° 20257126 du Conseil Municipal en date du 30 juin 2025 confirmant
que la procédure de modification n°5 du PLU n’était pas soumise a évaluation

environnementale
VU le dossier de modification n°5 du PLU notifié aux personnes publiques associées

compter du mois de juin 2025 ;
VU la délibération du conseil municipal n° 2024/181 en date du 26 septembre 2024

prescrivant la procédure de révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme
VU U"avis conforme de la MRAe PACA n®002062/KK AC PLU du 12 mai 2025 concluant &
["absence de nécessité d'évaluation environnementale de la révision allégée n”1 du

PLU de Saint-Tropez ;
VU la délibération du Conseil Municipal n°2025/127 en date du 30 juin 2025 confirmant

que la procédure de révision allégée n*1 du PLU n’était pas soumise a évaluation
environnementale

VU la délibération du Conseil Municipal n°2025/128 en date du 30 juin 2025 tirant le
bilan de la concertation et pronongant l'arrét du projet de révision allégée n°1 du
PLU;

VU Uordonnance n°E25000060/83 en date du 29 juillet 2025 par laquelle le président
du Tribunal Administratif de Toulon, désigne Mme Mireille GAIERO en qualite de
Commissaire Enquéteur ;

VU les piéces du dossier soumnis a enquéte publique.

ARRETE

Articie 1 : Dates et objet de I’enquéte publique :

il sera procédé a une enquéte publique unique relative a la modification (de droit
commun) n°5 et la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-
Tropez du jeudi 4 septembre 2025 & %h jusqu’au vendredi 3 octobre 2025 & 17h.




La procédure de modification n* 5 du PLU a été prescrite par arrété n°1970/2024 du 5
novembre 2024 de Madame le Maire. L’objectif de la procédure est de repondre aux

objectifs suivants :
- ouvrir partiellement la zone AUP1 sur le secteur de la Poste pour permettre

le réaménagement des locaux de la Poste, la création au sein des batiments
existants d’un local commercial ou de services en rez-de-chaussée et de
logements a [’étage ;

- modifier Uorientation d’aménagement sectorielle n°3 avenue Foch pour
accompagner ['émergence de projets de mixité sociale et d’activités para-
hotelieres (les régles écrites et graphiques pouvant également étre
modifiées au besoin).

La procédure n’est pas soumise a évaluation environnementale {avis n*001629/KK AC
PLU du 12 mai 2025 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale aprés examen
au cas par cas et délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2025).

La procédure de réyision allégée n° 1 du PLU a été prescrite par détibération du conseil
municipal n° 2024/181 en date du 26 septembre 2024. L'objectif de la procédure est
de répendre aux objectifs suivants :
- réduire un espace protégé sur la parcelle BH 247 et y inscrire un
emplacement réservé pour améliorer la sortie de la zone d’activiteés
de Saint Claude sur la RD 93
- supprimer Uemplacement réservé n° 34 affecté a une aire de
stationnement et le remplacer par un secteur protégé au titre du
L..151-19 du code de l'urbanisme
La procédure n’est pas soumise 3 évaluation environnementale (avis n"002062/KK AC
PLU du 12 mai 2025 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale aprés examen
au cas par cas et délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2025).

Article 2 : Autorité compétente :

La Commune de Saint Tropez est responsable des procédures de muodification et de
révision allégée du PLU. Elle est représentée par son Maire, Madame Sylvie SIRI. Le
siége administratif est situé a I’Hétel de Ville, BP 161, 83992 SAINT TROPEZ Cedex.

Article 3 : Désignation du commissaire-enquéteur :
Madame Mireille GAIERO a été désignée en gualité de commissaire-enquéteur par Le
président du Tribunal Administratif de Toulon, le 29 juillet 2025 (ordonnance

n®£25000060/83) pour conduire 'enquéte publique.

Article 4 : Consultation du dossier d’enquéte publigue et recueil des observations
du public :

Le dossier objet de I'enquéte publique unique ainsi que le registre des observations a
fevillets non mobiles, cotés et paraphés par Madame le Commissaire-Enquéteur, seront
disponibles pendant toute la durée de l'enquéte, du jeudi 4 septernbre 2025 a %h
jusqu'au vendredi 3 octobre 2025 a 17h00, a la Direction de U'urbanisme et de
I’ Aménagement Durable, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint Tropez, siége de lenquéte,
aux jours et heures habituels d’ouverture (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de
13h30 & 17h00). Un ordinateur sera mis & disposition du public.

Le dossier denquéte publique sera également consultable sur le site internet de la
ville : www.saint-tropez.fr.




Chacun pourra ainsi prendre connaissance des différents éléments du dossier et
consigner éventuellement ses observations en choisissant le ou les supports suivants :
= Sur le registre d’enquéte publique de chacune des procédures qui se trouvera a
la direction de l'urbanisme, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint-Tropez,

s En les adressant par écrit & l'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur,
Hétel de Ville, BP 161, 83992 SAINT-TROPEZ Cedex

= En les adressant par voie électronique a U'attention de Madame le Commissaire-
Enquéteur en Mairie de Saint-Tropez & l'adresse : enquetepubliqueplu@ville-
sainttropez.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier d'enquéte
publique aupreés de la mairie de Saint-Tropez.
Toute contribution recue aprés le vendredi 3 octobre 2025 & 17h00 ne sera pas

recevable.

Article 5 : Permanences du commissaire-enquéteur :
Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public au service urbanisme de
ta mairie de Saint Tropez pour recevoir ses observations aux dates et heures suivantes :
«  Jeudi 4 septembre 2025 de %h a 12h
= Jeudi 18 septembre 2025 de %h a 1Zh
s Mardi 23 septembre 2025 de 14h a 17h
»  Vendredi 3 octobre 2025 de 14h a 17h.

Article 6 : Cloture de enguéte publique :

A lexpiration du délai d’enquéte prévu a {’article 1%, le registre des abservations du
public seront clos et signés par le cormmissaire-enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur
rencontrera sous huitaine madame le Maire et lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthese. Madame le Maire
disposera ators d’un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 7 : Mise & disposition du rapport et des conclusions dy comimissaire:
enguéteur :

Dans un délai de trente jours a compter de la date de clbture de Venquéte, le
commissaire-enquéteur transmettra & Madame le Maire de Saint Tropez le dossier de
l'enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses
conclusions motivées.

[l transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions motivees a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon tandis que Madame le Maire
les transmettra & Monsieur Le Préfet du Var.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera
déposée en mairie de Saint-Tropez et sur le site internet www . saint-tropez. fr pour y
&tre tenue 2 la disposition du public pendant un an a compter de la date de clSture de

lenquéte.

Article 8 : Approbation des procédures:

Au terme de ’enquéte publique, le conseil municipal se prononcera par délibération
sur 'approbation de la modification n°5 ainsi que sur I’approbation de la révision
allégée n"1 du PLU. It pourra, au vu des conclusions de l’enquéte publique et des avis
des personnes publiques associées, décider s'il y a lieu d’apporter des modifications
aux projets en vue de ces approbations. Le contrile de tégalité de M le Préfet sur le
projet de modification n°5 et de révision allégée n°1 du PLU approuvé durera deux

mois.

Article 9 : Mesures de pubiicité :
Un avis au public faisant connaitre l'ocuverture de 'enquéte publique unigue sera
publié, en caractéres apparents, guinze jours au moins avant le début de l'enquéte et




rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux diffusés dans le
département.

Quinze jours au moins avant le début de l’enquéte et pendant toute la durée de celle-
ci, cet avis sera également publié sur le site www.saint-tropez.fr et par voie d'affiches
en mairie de Saint Tropez et sur les emplacements habituels d'affichage municipal.

Article 10: Il pourra faire l'objet d’un recours administratif prés le Tribunal
Administratif de Toulon dans les deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce délai, un recours gracieux peut également étre déposé auprés de Mme Le
Maire, cette démarche suspendant le délai du recours contentieux.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par [’application informatique « Télérecours
Citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr

Article 11 : Le présent arrété sera publié par voie d’affichage aux emplacements
prévus a cet effet en mairie,

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur MIREILLE ATREE. 0
083-218301190-20250804-1469A2025-Al Saint-Tropez, le 4 aolit 2025 Commissaire\- Enguetsur
Accusé certifié executoire

Reéception par le préfet 05/08/202
Publication 05/08/2025

Pour l'autorité compétente par delégation
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COMMUNE DE SAINT TROPEZ (833"::‘” GAEN

ey St

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

UNIQUE PORTANT SUR LA MODIFICATION N°5
ET LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU

Par arrété n®1469/2025 du 04/08/2025, Madame le Maire de Saint Tropez a ordonné I'ouverture et I'organisation
d'une enquéte publique unique relative a la modification (de droit commun) n°5 et la révision allégée
n°1l du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Saint-Tropez du jeudi 4 septembre 2025 a 9h jusqu’au

vendredi 3 octobre 2025 a 17h.

La modification n°® 5 du PLU a été prescrite par arrété n°1970/2024 du 05/11/2024 de Madame le Maire avec
pour objectifs d’ouvrir partiellement la zone AUP1 sur le secteur de la Poste et pour modifier I'orientation
d’aménagement sectorielle n®3. La révision allégée n°1 du PLU a été prescrite par delibération du conseil
municipal n°2024/181 en date du 26/09/2024 avec pour objectifs de réduire un espace protégé sur la parcelle
BH 247 et vy inscrire un emplacement réservé pour améliorer la sortie de la zone d'activités de Saint Claude
sur la RD 93, et de supprimer I'emplacement réservé n°34 affecté a une aire de stationnement et le remplacer
par un secteur protégé au titre du L.151-19 du CU. Ces deux procédures ne sont pas soumises a évaluation

environnementale.

La Commune de Saint Tropez est responsable des procédures de modification et de révision allégée du PLU. Elle
est représentée par son Maire, Madame Sylvie SIRIL. Le siege administratif est situe a I'Hotel de Ville, BP 161,

83992 SAINT TROPEZ Cedex.

Madame Mireille GAIERO a été désigneée en qualité de commissaire-enquéteur par Le président du Tribunal
Administratif de Toulon, le 29 juillet 2025 (ordonnance n°E25000060/83) pour conduire I'enquéte publigue.

Le dossier objet de I'enquéte publique unique ainsi que le registre des observations a feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par Madame le Commissaire-Enquéteur, seront disponibles pendant toute la durée de I'enquéte, du
jeudi 4 septembre 2025 a 9h jusqu‘au vendredi 3 octobre 2025 a 17h00, a |la Direction de I'urbanisme et de
I’Aménagement Durable, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint Tropez, siege de I'enquéte, aux jours et heures
habituels d‘ouverture (du lundi au vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00). Un ordinateur sera mis a
disposition du public. Le dossier d'enquéte publique sera également consultable sur le site internet de la ville :

www.saint-tropez.fr.

Chacun pourra ainsi prendre connaissance des différents éléments du dossier et consigner éventuellement ses
observations en choisissant le ou les supports suivants : Sur le registre d’enquéte publique de chacune des
procédures qui se trouvera a la direction de I'urbanisme, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint-Tropez, ou en les
adressant par écrit a I'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur, Hotel de Ville, BP 161, 83992 SAINT-
TROPEZ Cedex, ou en les adressant par voie électronique a |'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur
en Mairie de Saint-Tropez a I'adresse : enquetepubliqueplu@ville-sainttropez.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier d’enquéte publique auprés de la
mairie de Saint-Tropez. Toute contribution recue aprés le vendredi 3 octobre 2025 a 17h00 ne sera pas recevable.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public en de Saint Tropez pour recevoir ses observations
aux dates et heures suivantes : Jeudi 4 septembre 2025 de 9h a 12h, jeudi 18 septembre 2025 de 9h a
12h, mardi 23 septembre 2025 de 14h a 17h et vendredi 3 octobre 2025 de 14h a 17h.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposee en mairie de Saint-
Tropez et sur le site Internet www.saint-tropez.fr pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cléture de I'enquéte.

Au terme de l'enquéte publique, le conseil municipal se prononcera par délibérations sur l'approbation de la
modifications n®5 et la révision allégée n°1 du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique et
des avis des personnes publiques associées, décider s'il y a lieu d'apporter des modifications aux projets en vue
de leur approbation. Le contréle de légalité de M le Préfet sur les modifications du PLU approuvees durera deux

mois.
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{les caurrials seronl publds surle registre cématérislisd do manlite mgulitrs)

iz I glla

Le mppor at las du issal; earant ranamis & Mavsizor
ia Maite de iz commure de Vinan-surVardan dons la délat d'un mois 4 camplar de 12
<Id{uee tia Yanquéte el lanus i | disposlifon du public #n blekia de Vinen-surVerdor,
#ux haures 8! jsurs d'ouveure habliuels et surls sile Rlamel ce la cammune {weve
viransurverdonde, pendantun an.

© U APPELDIOFFRES

LVES BE PUBLICITE

ASSISTANCE PUBLICUE HOPITAUY DEMARSEILLE

14 Frangals CRAEHIEUX- BG

0 rire Brochior

13242 HAHSEILLE -5

TEL: (4 91 92016

RIEL cmru!;imdanw@nm-lranmcmn

WEB : hiipir.ap-hmief

SIRET : 2413008100181

LapouvolraduiscalonsiT a(i pas PoUrie comple o mkes pouvyirs adjudicataurs

DBJET: APPEL A MANIFESTATION O'INTERET POUN LA RECONYERSICN
ET DYNARISATION DESSES DE BANTE-MARGUERIE ET SALVATOR (13)
- PHASE CANDIDATURE

REFERERCE ACHETEUH 1 AM HUPILAUX SUD
TYPE DE MARCHE ! Scevices
PROCEDUHE :
DESCHIPTIDN : Gap sur 2 {AN] £
ol Safuator

L'Assigtanco E’ubti?ua - Hopitaux de Rearenllio lanc un appo! 2 manifestation

dinteral (AN pour fa on el in y dus RIOE
Sainfo-arguonle of do Saivalor situes respaslvement au 27U et 210 boviovard
Salnte-Marfporie, 26 saln du 82 arrondicsemenl.

Uelte domarehis (o disignation dun opératour partenalio permetira dactom-
p%jl?arl'AP-HM dans na rétioxion clraltglos de valodsalisn ¢ cus siles, L'ob-
i

s sitos Saink

oel dn propoger un projel do developpeiment par dag oparaleurs prives,
activilds venanl comgigiar ol onrchir o parcotits da eeln, do rachieichs; 1o
parctute tiudiant &t a Guate do vie des prolissicanels dit silo,

Dans co conlexte, PAP-HK fanco vne consultation saus forma dun ARE
congtilig do plusicurs phasee

- Une premitrs phacs tlo « canddatird »

-Unosocendo phate o » ollte iniliate »

- Une lroisising phiacs o « offrs linale »

GLASSIFICATION CPV ~ |

Prénd ale : 71310000 - Senvices g0 consel en matidre dinginlorda of da
congaclion

LA prontdire dachal du pridtnl avis oot couvirte par Paceord sur fes maschis
pubics da FOMG -

CONDITIONS BE PARTICIPATION =

Criteres : renvol au RLG,
Karehé reserve s NUN

CRITERES D'ATTRIBUTION -

Dépot démateriafiss | Adlwe

Remise des plis : C6N 05 & 12h00au plus tard,
Lasgues pouyant etre ulilizees daas Yoifre ou fa candidalure = lranguis.
Unilz monétaire utiiisée : fgura.

Envol a fa publication le : 300725

Pour refrouver col inis inlégral, acetdar au DGE, posor des quodions &
Tacheteur, dtposer un o, alior sut hipAmarchaspublios ghti3.0/

(de drokt commun) n*5 ol Ia révision alidgée n°1 du Plan Locaid
de SaintTropez du joudi4 septembre 2025 & Ol jusgu'aw vandradi 3 oclobre 202%

h.

La modifzatisn 6° § S LU 2 64 preserite par amdld n*197042024 du 052024 da
iAsdoma % Maire ovec pour obagtis d'ouvir parialiamant 12 zene AUR S surle sazlaur
de fa Poste ! paur agififier Ioizniotion d' | seclarialla n°4, La révisian
phépea n*1 cu LU a &% prestrdle par déoaratian tu conseil municipatrvauzai 81 en
data iy 26/0%/2024 avac paur abjectls de réduia un espace prolagé surla pacelle BR
247 aly Inscrite Un emplacement rdspvé pour smdliorerla soilia de la zane d'aikilds
ds Saint Clauda sur ta RD 03, el de sepprimer Vemplacemen (8sred n"34 atfeels 2
e pira e sloliopnement e fe remplazar par un seelewr prolégs au lire ¢u L5119
4 GU. Ces deux pozé ne sant pas soumises & évpl b 1al

Ln GCommune di S2inl Trapez g6l 1e5 ola des 3 ds ifzalion et de
sgvlsion altébe du PLULElle es) représentds par son Maire, Madoma Sykie SIRE Le
sibge eaministtif est situd i [H8lel Je Vila, BP 161, 83392 SAINT TROPEZ Carlax

tadame Kireilla GAIERD a §1§ dasipnée en quolilé de commissaine-enauélear
par Le préskienl du THBunal Adminisimtd 2 Toulan, ig 28 juilal 2025 {ordannanca
WEZS002060/83) paur canduire Fenquéle publicue.

L dossler obal de l'enguile publiqus unique ainst gue le reisfie das observalins
b feuillats non mobiles, cotés ol paraphes por Madame le Commissaire-Enguételr
soront disponibles pandant toule la durde de lannule, du jecdi 4 saptembre 2025
& Sh jusguau vandred! 3 oclobre 2025 A 17h0D, 0 la Diraztian da furdanisme o de
fhmgnagemen Gurable, 1 e do iz Ponche, 83980 Satat Trapse, stafe de Yenquils,

aux jaurs ot heures hablivels d'ouverure fdu londi ou vmﬁrehdi de Bh3l 1230 el de
oo 8

13030 & 17h00). Un sera mis p s public. Le dosslar &'sriy
publique sera égatement consullaile sur Tz site infermnal oo o vi e SEinpe I

=

Chagyn pouna alnsi prandre consalaspnce dos dilfdrents dlaments du dossier al
cansigner cventusliement sas abservalions en chaisissan? in ou les supparts suivants
Sur i repistre d'enquéble prblique da checune des procdduma qul & Irowvem & 13
direction ds furbanisma, | nre de 3 Panche, 63880 Sail-Tropez, ol on les admssant
par écrit & Foltention de Madome la Cammissgire-Enquéleus, Hatel de Vils, BP 161,
83992 SAMNT-TROPEZ Cadex, au en les edressant par vaie élaclonique A lafien-
lish ¢ Madame ie Commizsale-Enguleur an Melda de Suint-Tropez & ladtesse
B i ir

il

Totle personne pact, sur s demande et i ses (rais, oblenis topin Su dossiprdencuils
publigue puprés de Ts maide de Saint-Tropaz. Toula conlrigullan mue apeis {pvendiad
3 ooiabre 2025 & 17hGD ne saca pes recevatle.

Le 241 Eleur so tiendra & Ja dispesition du putlic an se Seinl Topez
patr raceveir e cbservalions nyx dates el heuras suivanles : Jeudid seplembre 2025
de Ok 3 124, jeudi 18 saplembta 2025 de Sh & 12h, mordi 23 seplembre 2025 do 12hd
175 81 vencradi 3 salobro 2025 de 14k i 17h.

Une copie du rapporl # des malivaes tu is5al L)
¢dposte on main2 de Suinl-Trapaz et sur fe sis Inteenel wea.sainldrapeair pour y
B tence | disgasiiizn du public pendant un ap i comater de fo dale de cllure de
lannuéie,

Aus terme ge Fanguiite puttinue, l consail munizipal se pronancars par délibdrations
surfappratation de b madikcalionsn's el la rélsion atidpes nt du PLUL 8§ pagmiz, gy va
s concilisians 2 Tancuile publique ot des avis des perorras publques ossaciéss,
dicler sl y o e £ apparter des madilications aux projats en ve deTeur apnmbation
Le conlrdle de tqalitd de 14 1s Préfet surlas modifizalions du PLU approtvées durem
dRUz Ms,

aVES DPAPPEL PUBLIC
£ L4 CORCURRENCE

HMATRE D'OUVRAGE :

Soeinte Francaico dHaiiations Economiques (SA dHLA)
1175 Pelito Houwte dos Mios - G5 30050

1338 Alc-cn-Proveneo -- Lotk d

Teitphons : B4 13 57 (1 30

Teldcopo =04 1357 04 64

PROCEBURE ETOBJET : .

Marchgiebal do perdormance{ MGP adicio L.2171.3 du Code dolacommants
pbskieuun} pour dos ravaux do v Ja résirdgnca LES MENEST HELS
nr o?amanln & Nimas} it ¢l | o tealication
4 maintenzice. Concamant la garhu maintengneo esl ritate una tranchn lema
ang

fn 5 ans at uni oplicnnalie do
Cerrarchd itue la idre phaze de ce didlogue competitf +
Phase 1 : pra-chlestion the 3 contkrats (805 rheerve dun nombra sullisant),
sulerishs & padicipar b 1a phase offro
Phiase 2 : remiso dune ottra lechniguo et tinancitre pur 196 candidels relonus,
sur 1 base du dossier do consuhition entrenreas gui sera rasismis
A en stode 1ost domandé aux candidals de eemiir uplquamanl un dossicr do
cancdnkire.
Une exclusivild des compdiences estexigée pour:
« Constructolr
- Arthilncle
- Bk} tharmque of pavironnoment
- Waintergur 6f cot global

CODECPV

50700000/ 71310000

ALLOTISSEMENT :

Lo pouvelr adudicalear a déeik do e pas lancer [z consullation en lols vépa-
3 it 166 malits BuRvants - archt oo lravaux pacoosiant I regours aumarchs
uru:{.m <hs falt ¢ s padticutartos lochniquas tintervention on site eceipd dans
derlogements en OPV) qui d'avair un piotag; i
ot ACnIy 5 Locadre (/i silesonsilie

L fiche o a steuiralion de cianticr

L Ac : ¢
c dlis I prévwentlon-médiation.

DUREE DES TRAVAUN ET ESTIMATICN :

?;:mmcz de 'émission da l'ordre de service, fe ¢ilal d'exdeution global
estaz:

Duréa phase concaplion @ 7 inois

Durde phase réalisation @ 18mols

Duréz phaze maintznance : 5 ans ot tainche lenno vt 3 ans on kanchy op-

fioanalie,
Lo budget o 12GP o4t do 1,8 Miions d'curos HIT

HODALITES D'OSTENTION DU DOSSIER DE CONSULTATIONET RELUSE
DESOFFRES :

Vous pauvezretirer e GCE sur ; ity fesaventarchos-socuriseatr.

Los fistliatils & produiro et los critbres datinbulion genl monlivnnts dans e
WO, Le GOt tloz ollras Goven 86 140 Parvaid declrenique sur o méme she.

DATE ET HEURE LIR3TE DE RECEPTION DES OFFRES -
Lofotrd 7 oolobro 20325 4 12400

AVIS DPATTRIBUTION

HMATIRE D'OUVARGE .

Seelott Frangaise (Halitations Economéns (SA ¢HLKG

1175 Peiilo Roule dos Killes ~ CS 16630
mlt;:lsj.;nix-m-}‘rmancu - Catoxd 161ephone 101 13 5/ L0~ 1 elaoniio: B
b B

PROCEDURE ;.

Harche e sonices pasth salon vna [ i i h
Tamticly 121211 du Code e Iz Comsmunde Publiqro | Appel deffres ouvort of
publication au Joumal Olticiel da [Union turepéenne. Lo prosent marcht ol 4
prix mixt avee eno parlie & prix Ledaitare e Faulre partip & bons de canmanda
sans MERmUIN al avae £n maximum 504 00U eures HI, scion iarlicle HZ1522
lings 2 du Goda da la Commands pubdique.

OBJET DU HARCHE ET ALLOTISSERENT :

Loptsoniappo! oelfroa pour chici [ x itng da mainke
of dexploitalion dolgisanblo des installzlions collaclives do gtnie herroquo dy
pittrimoine de la o

Lo marchg est alic! an 5 lote géographitues .

~LOT 1 : Beuclns do Rhbae (Agences €A en Provenco)

- LOF 2 : Var {Agoncos do 1ouion) )

07 3 : Région Jecitania {Agoncos oo Nimos ot Monipoicr)

-LOT 4 : Fomignan (Agencs dg Monlpalicr)

+ LOF § : Region Auveigite - RitOno-ipes (Aganea do Lyon)

IIEJFOHF.-!R‘ITﬂHs SUR LATTRIBUTION DU HARCHE
Py .

Nom ¢! adrosso da Fepéralens sopnamloue augual lo march a &16 atirlid .
L2 I;n%fu {SIHE] * Y2506 L0 D} - 17310 Tiouta de baimat ~ 12100
SIMANE-COLLONGUE .
Adresso Goctroniquo © contad GI2menct e, com,
Inoeridon sur fo monlanl dumasche (L Gfa 1148 CHI
irformation sir b mmontant dumarche (BFU-DOEY 10000 & HT maximenn
Data < altrinien du marchs : 21002025

Lotn%2 ;

orn £f adrasso o Poporaleur Sconoimiguo aunue! ks marchs a o6 aiibus:
DALKIA SA, (SIRET - 45850653700505] - 530, route do ia Seds 14 Grillor -
3127 VITROLLES
Adresso dlecironlqua | commaree, dalkla.ono.med Edalkie
Jnontio Lur o monlant di marchi (UPGIB DI GHALE CHI
infornation sur femenlant du marchd (BPU-DGE] 119800 € 1T maximum
Jaiu attrltion cu marché : 21062025

[ H
om ot adrasse do Foporatenr économigue aucuot o marchio a 010 attifbuo
DALKIA 5.4, {SIRET - 45550053 7G0585) - 5534, route do la Seds- Lo Gritfon -
1312/ VITHOLLES |
Adressa tlectroplque : coinmorco. dalkiz anp.med Sdatklalr
Informalion cur lo mentanl < marchd (DPGF& ;203 052,24 € HT
Infsrmation sur o mentant 4 marshi SBEU- QF) 120000 ¢ BT maximum
En{u (_flaurshuhon dunachd : 2052025

obn®:

Hom el atkeres do Topératour ﬁconognir;.le auaual io marché a 6o alldbun
DALKIA S.4, (SIRET - 45050053 708585) - 536, rewlo d2 l2 Seds - Lo Griflon -
W2 W HOLLER .
oesg, (Hentroniua | commarco. dalidaong medStlalkla e

Informalion eur lo inentan ¢k mareld {DPCF) < 24 528,46 G HE

tatormalion sur o montant < maorchd {BPU-U0L) <40 080 €11 maximom

?a{u d_‘;,ulmbuhan < e | 21062075

obn +

n
Nom ¢t acrasse da Topéaleur ccunmn;?imnumcl Io marchifs a ¢ allrikus |
ERS (SIRET : A5650053700585) - BALKIA Contro Optralionne! LE KALY - 15

A fuanin Aled Binslel - 800 VILLEURBANNE
Adrozse dlectrenique : commarce. dalkia ong.cenlig-ust@dalkin fr
Inforrzsion cir ip montant o marci (DPGEY {176 B4025 CHT
infennalion cur lo nontant du marcii (BPU-DOE) - 120000 € HT maximne
Dato o ateileition du marché © 4062025
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Saint-Tropez

direction de |'urbanisme
et de 'aménagement durable

tét: 04 94 55 9007
urbanismenville-saintirepez. Ir

Affaire suivie par
Stéphanie CARDI

Je soussignée, Sylvie SIRI, Maire de la Ville de Saint-Tropez, certifie que ’avis d’enquéte
publique relative a la meodification n°5 et a la révision allégée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a été affiché conformément & la réglementation en vigueur, a
compter du 13 aolt 2025, selon les modalités suivantes :

- Affichage au format papier, en mairie et a la direction de l'urbanisme ;
. Affichage sur dix panneaux répartis sur "ensemble du territoire communal ;
. Publication par voie dématérialisée sur le site internet de la Commune.

Le présent certificat est établi pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Saint-Tropez, le 4 | AT 2015

Pour le Maire et par délégation
Le Directeur Général des Services

Benoit RAMWIX
o {7
T

5 N

o

/

-

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, ...) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE

Hatal de Villa © BP 161 83992 Saint-Trapez Cedex @ Tél.: 04 94 55 30 00
WWW, SAINT-TROPEZ FR
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VIS D'ENQUETE
A\LLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-TROPEZ

PUBLIOUE UNIQUE - MODIFICATION N°5 ET REVIS

2 ooy darfonii

] ot

Fergiobie o 1M

srprplsrar 5 By e ol

Par aridte n® 146942025 du B4/08/2025, Madame e Maire de Saing Tropez a ardonné Fouverture et I'organisation
dune enquéte publigue unique relative a la modification (de droit commun) n°5 ot la révision allégee
%1 du Plan Local d'Urbanisme (PLYU) de Saint-Tropez du jeudi 4 seplembre 2025 & 9h jusqu'au
vendredi 3 octobre 2025 & 17h.

L& modification n® 5 du PLU & été prescrite par arrdlé no1970/2024 du 05/11/2024 de Madame le Maire ave
pour objectifs douvrir partieflement ta zone AUPL sur le secleur de la Poste et pour modiher Porientation
d'aménagement seclorielte n®3. La révision allégée n°i du PLU a éé prescrite par délibération du conseil
municipal n°2024/181 en date du 26/09/2024 aver pour objectifs de réduire un espace protégé sur ia parcelie
BH 247 et y inscrire un emplacement réservé pour améliorer la sortie de s rone d'activités de Saint Claude
sur la RD 93, el de supprimer I'emplacement réserve n®34d affectd & une alre de stationnement et le remplacer
par un secleur protégé au titre du L.151-19 du CU. Ces deux procédures ne sont pas soumises a dvaluation
environnementale.

La Commune de Saint Tropez est responsable des procédures de modification et de révision aliégee du PLUL Elle
est représentée par son Maire, Madame Sylvie SIRL Le si¢ge administratif est situé i 'Hotel de Ville, Bp 161,
53907 SAINT TROPEZ Cedex.

Madame Mireille GAIERC a oté désignée en aqualité de commissaire-enquéteur par Le président du Tribunal
Administralif de Toulon, le 29 juillet 2025 {ordonnance AAE25000060/83) pour conduire fenguéte publique.

Le dossier objet de Fenqguéte publique unique ainsi que le registre des ohservations & feuillets non mobiles, cotés

ot paraphés par Madame (2 Comrmissaire-Enguiteur, seront disponibles nendant toute fa durée de renquéte, du
seudi 4 septembre 2025 & 9h jusou’ay vendredi 3 oclobre 2025 & 17000, 0 14 Direction de l'urbanisme et de

%




rAmMenagement vurabie, 1 rue ae la Foncne, ¥33YYU daINT 1 ropez, siege de I'enquerte, aux jours et neures
sabituels d'ouverture {(du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h00). Un ordinateur sera mis a
disposition du public. Le dossier d’enquéte publique sera également consultable sur |e site internet de la ville :

www.saint-tropez.fr.

“hacun pourra ainsi prendre connaissance des différents éléments du dossler et consigner éventuellement ses
sbservations en choisissant le ou les supports suivants : Sur le registre d‘enquéte publique de chacune des
srocédures qui se trouvera a la direction de {'urbanisme, 1 rue de la Ponche, 83990 Saint-Tropez, ou en les
adressant par écrit a V‘attention de Madame le Commissaire-Enquéteur, Hotel de Ville, BP 161, 83992 SAINT-
TROPEZ Cedex, ou en les adressant par voie électronique a |'attention de Madame le Commissaire-Enquéteur
2n Mairie de Saint-Tropez a l'adresse : enquetepubliqueplu@ville-sainttropez.fr

foute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir cople du dossier d’enquéte publique aupres de la
nairie de Saint-Tropez. Toute contribution regue aprés le vendredi 3 octobre 2025 a 17h00 ne sera pas recevable.

_e commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public en de Saint Tropez pour recevoir ses observations
jux dates et heures suivantes ! Jeudi 4 septembre 2025 de 9h a 12h, jeudi 18 septembre 2025 de 9h a
12h, mardi 23 septembre 2025 de 14h a 17h et vendredi 3 octobre 2025 de 14h a 17h.

Jne copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de Saint-
Tropez et sur le site Internet www.saint-tropez.fr pour y étre tenue 4 |a disposition du public pendant un an a
:ompter de la date de clfture de I'enquéte.

au terme de I'enquéte publique, le conseil municipal se prononcera par délibérations sur l'approbation de la
modifications n°5 et |a révision allégée n®1 du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de l'enquéte publique et
des avis des personnes publiques associées, décider s'll y a lieu d'apporter des modifications aux projets en vue
e leur approbation. Le contréle de légalité de M le Préfet sur les modifications du PLU approuvées durera deux

TMois.
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Les points essentiels de cette enquéte publique a Saint-Tropez

lus gue deux jours pour annatar gette enquéte urbanistique, orientée sur guelques sectaurs cleés de la commune : le quartier Foch et la
rarcelle de La Poste

[ Enregistrer A, Partager

Ce document en consultation jusqu’a ce vendredi 5 octobre, en mairie annexe, vise notamment a cadrer
I'évolution urbaine du quartier Foch. Au-dessus de I'avenue, se déploie notamment la cité Mistral,
d'une dizaine de villas datant d'avant 1940 qui appartenait auparavant a I'usine des Torpilles (Naval
group). Lenquéte dévoile les contours d'un « projet touristique », Un dossier para-hotelier porté par la
famille Safa, qui s'articule autour de la création d’hébergements avec la réhabilitation de neufvillas

(parfois avec piscine) el un parking collectil souterrain,
Encore un programme de logements, avenue Foch

Toujours sur 'avenue Foch, la commune étudie une opération de mixité sociale, qui serait mise en
geuvre avee Etablissement Public Foncier (EPT PACA). selon la formule du Bail Réel Solidaire {(BRS :
acguisition du logement sans le foncier} : une quarantaine d'appartements fleurirait sur ce terrain

qu’elle ne maitrise pas, actuellement occupé par un parking privé.

Un collectil de propriétaires (au nombre de neul) a déposé observations et réserves car cetle
maodification n®5 du PLU imposera 100 % de logement social sur cet emplacement réservé et inclut

aussi une servitude de résidence principale.

Autre projet soumis a celle enquélte : la modification d’aménagement du batiment abritant La Poste. §i
le service ne devrail pas élre délocalisé du rez-de-chaussée, la municipalité prévoit la création de huit

logements a P'étage qui seraient loués a l'année.



Ville de
Saint-Tropez

direction de {'urbanisme
et de I'aménagement durabie

tel : 04 94 35 50 07

Affaire suivie par
Stephanie CARDI

Je soussignée, Sylvie SIRI, Maire de la Ville de Saint-Tropez, certifie que [’avis d’enquéte
publique relative a la modification n°5 et & la révision allégée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a été affiché conformément a la réglementation en vigueur, a
compter du 13 acit 2025 et jusqu’au 3 octobre 2025 selon les modalités suivantes :

o Affichage au format papier, en mairie et a la direction de Uurbanisme ;

o Affichage sur dix panneaux répartis sur "ensemble du territoire communal ;

o Publication par voie dématérialisée sur le site internet de la Commune, les
journaux lumineux et les réseaux sociaux de la Ville

Le présent certificat est établi pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Saint-Tropez, te 06 0OCT. 2005

Pour le Maire.et par délégation
La Directrice Générale Adjointe des Services

P
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Mireilie GAIERO
Commuissaire-Enquéteur

Madame Le Maire
Ville de Saint Tropez

OBIJET : Enquéte publique relative & la modification n° 5 et & la révision allégée n° 1 du Plan Local
d’Urbanisme de 1a ville de Saint-Tropez

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Conformément a Particle 6 de I’arrété municipal n°® 1469/2025 du 4 aoiit 2025, je vous remets, ce jour,
le procés-verbal de synthése relatif & I’enquéte visée en objet.

1/ REVISION ALLEGEE n° 1 : deux interventions : ’une émane du premier Adjoint de la commune
relative a la sécurisation de la sortie de la ZA Saint Claude sur la RD 93. L’autre demande si un calendrier a
&té établi quant 4 I’aménagement du giratoire et de la piste cyclable et souhaite des garanties de sanctuarisation

des espaces agricoles.
Question 4 la commune : pouvez-vous donner un calendrier quant 4 la date de ces travaux qui, doivent

8tre réalisés par la Commune ou par le Conseil Départemental ?

2/ MODIFICATION n° 8

a) L ouverture partielle de la zone AUP1 avec une réhabilitation du batiment de La Poste

Deux interventions :
- que le principe de reclassement en résidence principale soit élargi 4 d’autres secteurs,
- qu'avant de créer des logements il faut s’occuper des nuisances sonores dues aux nombreux

restaurants et bars.
Question & 1a commune : la disposition de article L.151-14-1 du Code de I'Urbanisme permettant de

destiner les logements & un usage exclusif de résidence principale va-t-elle étre appliquée a d’autres secteurs

du territoire, notamment dans le cadre de la révision générale du PLU ?
Le réglement de police impose-t-il une heure de fermeture concernant les restaurants et bars 7 Les

nuisances sonores sont-elles réprimées pendant la saison par la police municipale ?

b) Le projet touristique de la Cité Mistral : Plusieurs personnes s’étonnent sur une différence de
réglementation : projet touristique d’un c6té de ’avenue Foch et obligation de logements sociaux de 1'autre
avec la mise en place d’une réservation au bénéfice de I’EPF PACA.. Pourquoi ne pas envisager la réalisation
de résidences principales ou de logements sociaux ?

Question & la commune : d’apres les articles de journaux que j’ai pu lire, cette Cité devait faire I’objet

d’un programme de logements communaux (sociaux ou autres..). Pourquoi ce changement de stratégie ?

La sortie du nouveau parking souterrain engendrera-t-elle de nouvelles nuisances ?
Question & la commune : La sortie « voitures » de ce parking souterrain, ainsi que l’accés a ’avenue
Paul Signac va considérablement augmenter la fréquentation de I’avenue Foch. Quel aménagement est-il

prévu par la commune 7

La question se pose également sur le devenir de I’avenue Frédéric Mistral qui est incluse dans le projet

de la Cité Mistral.
Question & la commung : cette voirie restera-t-elle publique ou sera-t-elle privatisée ?
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Monsieur GIRAUD, Premier Adjoint, signale que I'augmentation des droits & bétir, prévus pour les 14
villas, et le périmétre de résidence principale qui y est imposé préservera la commune d’une transformation
de ces maisons en résidences secondaires en cas de revente ?

Question 4 la commune: & priort ces maisons de la Cité Mistral doivent étre des « locations
touristiques ». Leur devenir serait-il la vente par le promoteur avec un changement de destination ?

Monsieur VIEILLECROZE, architecte du projet : émet un nombre important de modifications dans le
reéglement de la zone car il y aurait, selon lui, un probléme de compatibilité entre le projet et la modification
n° 5.

Emprise R+2 souhaite que I'on ne tienne pas compte de |’existant, réglementer uniquement le R+2
créé et augmenter de ce fait la hauteur en R+3

Implantation des constructions par rapport aux voies : demande des précisions sur la marge de recul

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : demande un prospect de 3 m
minimum et non 4 m comme réglementé

Hauteur des affouillements : celle-ci serait insuffisante suivant I’épaisseur de la dalle

Piscines : limité a 150 m* de bassin, demande une surface de bassins de 250 m? puisqu’il s’agit d’un
projet & destination d’hébergements hételiers.

Question a la commune : Quelles sont les réponses que vous pouvez m’apporter pour toutes ces
modifications dans le réglement de la zone ?

¢) Le projet de logements sociaux sur les parcelles acquises par la commune (AL 58 4 60) et destinées
a du logement social : pas d’observations particuliéres.

d) Le projet sur les parcelles cadastrées AK 96, 433, 434, 432, 468, 469 et 471 avec une acquisition
par I'EPF PACA afin d’y réaliser un programime de mixité sociale. Programme en cours d’étude.

Il s"avere que ces terrains font 1’objet, depuis deux ans, d’une promesse de vente au bénéfice de sociétés
privées (VERRECCHIA MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE) pour la réalisation d’un projet de
logements 100 % libre, ce que la commune ne peut ignorer puisque des réunions ont eu lieu en Mairie avec
les promoteurs immobiliers et les propriétaires de ces parcelles.

Question a la commune : Sans contester le fait que la commune doit faire face 4 une pénurie de
logements sociaux, on peut se poser la question : pourquoi sur cette OAP ? Quelle raison a poussé la Commune
a modifier cette OAP ? La commune a-t-elle passé une convention avec ’EPF PACA sur ces parcelles et si
oui, pouvez-vous me la communiguer ?

Daris les zones UC et UB, une différence de hauteur d’affouillement est réglementée selon qu’il
s’agisse de constructions libres (3.30 m) ou de logements sociaux (4.70 m).
Question 4 1a commune : pourquoi cette hauteur est-elle conditionnée 4 une autorisation de la commune

et & une typologie de logements ?

e} Classement de la parcelle AK 95 :
La propriétaire souhaite connaftre les critéres du classement de sa parcelle au titre des « éléments

patrimoniaux » (article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme)

Question & la commune : un avis de Parchitecte des Bitiments de France a-t-il été émis sur ce
classement ? Si oui, pouvez-vous me le communiquer car ce document n’apparaft pas, sauf erreur de ma part,
dans les documents joints au dossier d’enquéte.

La propriétaire souhaite également des précisions quant & la notion de « résidence principale ».
Question a la commune : cette obligation s’applique-t-elle également aux extensions de béatiments
existants ?

De plus, les propriétaires des parcelles AK 94 et 95 constatent une différence de traitement et une
inégalité des droits a construire. En effet, sur les parcelles citées, le droit & construire est de R+2, alors que
tout autour de ces maisons « classées », la hauteur est de R+3.



(&S}

Madame MERLINI demande que la zone R+2 s’applique & I’ensemble de son terrain voire & la
possibilité de reclasser en zone R+3 son garage en fond de parcelle.

Pour les GIRAUD, la question se pose de la préservation des jardins de ces villas quand elles seront
enclavées par un mur de 6 metres sur la limite Ouest et de 9 m sur la limite Est....

Question a la commune : pourquoi cette différence de hauteur dans une méme OAP ? Quelles sont les
demandes de Mme MERLINI qui peuvent étre prises en compte ?

Autre question :
Le chemin qui relie la Cité Mistral & la mer n’est pas aménagé pour des personnes a mobilité réduite.

Question a la commune : ce chemin, dont j’ignore le nom, peut-il étre aménage ?

Je vous remercie de m’adresser vos observations sur ces différents points sous quinzaine.

Remis et commenté le 10 octobre 2025 2 Monsieur Georges GIRAUD

Georges GIRAUD Mireille GAIERO
Adjoint délégué a I’urbanisme Commissaire Enquéteur

/&fﬁff"ﬁ
» |



Saint-Tropez, le 22 octobre 2025
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VILLE -
SAINT-TROPEZ Mme Mireille GAIERO

Commissaire-Enquéteur

Direction de "urbanisme et de
{'aménagement durable

tél : 04 94 55 %0 07

avbamamessyille samntlronez, is

Affaire suivie par
Stéphanie CARD!

Objet : mémoire en réponse au PV de synthese modif 5 et RA1 du PLU
N/Ref : 2025_10_04 SS/BR/NS

Madame le commissaire-enquéteur,

Je vous remercie vivement pour {’analyse approfondie que vous avez pu faire des
requétes formulées dans le cadre de U'enquéte publique unique relative a la
modification n°5 et & la révision allégée n°1 du PLU qui s’est tenue du 4 septembre

au 3 octobre dernier.

En réponse, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés les réponses de la Ville
reprenant les observations et questionnements figurant dans votre PV de synthése et
que nous avons fait apparaitre ci-dessous en bleu et en italique :

1/ REVISION ALLEGEE n° 1 : deux interventions : ['une émane du premier Adjoint de
la commune relative & la sécurisation de la sortie de la ZA Saint Claude sur la RD 93.
| ’autre demande si un calendrier a été établi quant & ’aménagement du giratoire et
de la piste cyclable et souhaite des garanties de sanctuarisation des espaces agricoles.
Cuestion & la commune ; pouver-vous donner un calendrier quant a la dote de ces
travaux qui, doivent &tre réalisés par la Commune ou par le Conseil Départemental ?

C’est bien la Commune qui est maitre d’ouvrage dans le projet de réaménagement de
la route des plages qui comprendra un nouveau giratoire et une piste cyclable. Le Maitre
d’ceuvre a d’ores et déja été missionné par la Ville et un avant-projet sommaire
présenté mais certains points d’aménagements restent encore a définir avec les
services du département ce qui conduit raisonnablement a penser gue les travaux ne
pourront débuter qu’a compter de début 2027.

2/ MODIFICATION ii° 5

a) Uouverture partieile de la zong AUPT avec une réhabilitation du batiment de La

Posie
Deusx interventions :

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, ) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
Hatel de Ville @ 8P 161 83992 Saint-Tropez Cedex « Tél. 1 04 94 553000
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- qgue le principe de reclassement en résidence principale soit élargi a d’aulres
secteurs,
- qu’avant de créer des logements il faul s’occuper des nuisances sonores dues aux

nombreux restaurants et bars,
Ouestion & la _commune : la disposition de larticle L.151-14-1 du Code de

[’Urbanisme permettant de destiner les logements a un usage exclusif de résidence
principale va-t-elle étre appliquée & d’autres secteurs du territoire, notamment dans
le cadre de la révision générale du PLU ?

Le réglement de police impose-t-il une heure de fermeture concernant les
restaurants et bars ? Les nuisances sonores sont-elles réprimées pendant la saison par

la police municipale ?

La servitude de résidence principale est un nouvel outil au service des collectivités
territoriales. Sa mise en place sur d’autres secteurs de la Ville est effectivement en
réflexion et pourrait &tre appliquée lors des prochaines évolutions du PLU afin de
favoriser le maintien des actifs tropéziens sur le territoire.

L’objectif poursuivi par la modification n°5 du PLU étant de modifier les secteurs de
La Poste et de OAP 3, nous avons introduit cette servitude sur ces 2 seuls secteurs
pour ’instant.

Ce dispositif pourra aussi &tre appliqué en cas de changement de destination en
application de Uarticle L 151-14-1 du code de U'urbanisme.

$’agissant des horaires de fermeture des établissements de debit de boissons, ceux-ci
sont encadrés par UArrété Préfectoral du 22 mars 2022 (1h du matin maximum sauf
autorisation de fermeture tardive a 3h sollicitée auprés du Maire ou du Préfet).

Le non-respect de ces dispositions donne lieu a intervention et verbalisation de la police
municipale qui favorise en 1°" lieu la moralisation et la sensibilisation des commercants.
En cas de récurrence, la contravention se transforme en délit d’agression sonore.
Chaque saison, 4 équipages de la brigade de nuit sont chargées d’intervenir. Elles font
e lien avec la préfecture qui peut ordonner la fermeture administrative de
I’établissement indélicat en paraliéle de la procédure judiciaire.

b) Le projei touristique de la Cité Mistral : Plusieiirs personnes s’étonnent sur une
différence de réglementation : projet touristique d’un coté de Uavenue Foch et
obligation de logements sociaux de ['avire avec la mise en place d’une réservation au
bénéfice de UEPF PACA. Pourquoi ne pas envisager la réatisation de résidences
principales ou de legementis sociaux ?

Ouestion & la commune : d'aprés les articles de journauwx que j’ai pu lire, cette Cite
devait faire Ushjet d'un programime de logerients COMMUNGUX (sociaux ou autres..).

Pourquoi ce changement de strategie ?

Les articles de journaux traitaient uniguement des 3 « Villas Mistral » situées le long de
[’avenue Foch, acquises par la Ville via son droit de priorité il y a quelques années en
vue de la réalisation de logements sociaux. La stratégie n’a pas changé ; ces villas
feront ’objet d’une opération spécifique, ambition confirmée par le secteur de mixité
sociale établi dans le cadre de la présente modification n°5 du PLU (réalisation de 100%
de logements locatifs sociaux).

Faute de moyens suffisants de la Ville & [’époque, les autres villas ont été acquises par
un groupe hdtelier. L’adaptation du réglement assurera le maintien de ’hotel existant
en lui permettant de compléter son offre et de repondre aux exigences de (a clientéle
actuelle. L’OAP ainsi modifiée garantira une mixité d’usage sur le secteur.

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, .) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
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La sortie du nouveau parking souterrain engendrera-t-elle de nouvelles nuisances ?
Ouestion & lo commune @ La sortie « voitures » de ce parking souterrain, ainsi que
acces & Pavenue Paul Signac va considérablement augmenter la fréquentation de

’avenue Foch. Quel aménagement est-il prévu par la commune ?

Le parking envisagé est destine a accueillir les stationnements des clients du projet
hotelier ; it n’induira aucune augmentation du trafic mais permettra simplement
d’améliorer la végétalisation de ["ensemble du projet en mutualisant les espaces de

stationnement en sous-sol.
Le sens de circulation de la voie n’est pas remis en cause ; aucun ameénagement

supplémentaire n’est donc nécessaire.

La question se pose également sur le devenir de Uavenue Frédéric Mistral qui est

incluse dans le projet de la Cité Mistral.
Question & la commune : cette voirie restera-t-elle publique ou sera-t-elle privatisée ?

L'avenue Frédéric Mistral est une voie privée ; il n’est pas envisagé de modifier son
statut. La Ville en étant cependant pour partie propriétaire (au droit de ses parcelles),
cela garantit son maintien a U"ouverture du public.

Monsieur GIRAUD, Premier Adjoint, signale que !’augmentation des droits a bétir,
prévus pour les 14 villas, et le périmetre de résidence principale qui v est imposé
préservera la commune d’une transformation de ces maisons en résidences secondaires
en cas de revente.

Guestion ¢ la_commune : & priori ces maisons de la Cite Mistral doivent étre des
« locations touristiques ». Leur devenir serait-il la vente par le promoteur avec un

changement de destination ?

Sur cette partie de 'OAP, le projet porte sur une offre hételiere complémentaire de
celle existante, projet soutenu par la Collectivité. La vocation de logements étant
cependant autorisée dans la zone urbaine, la Commune ne peut s’engager sur le devenir

de ces biens a long terme (vente, rachat, fusion, etc.).
Aussi, Uintroduction d’un périmétre de servitude de résidences principales defini en

application des dispositions Uarticle L.151-14-1 du Code de U'Urbanisme permettra
d’éviter tout futur changement de destination pour de la résidence secondaire.

Monsieur VIEILLECROZE, architecie du projet : émet un nombre important de
modifications dans le réglement de la zone car it y aurait, selon lui, un probleme de
compatibilité entre le projet et la modification n® 3.

Emprise R+2 souhaite que {'on ne tienne pas comple de [’existant, reglementer
uniquement le R+2 créé et augmenter de ce fait la hauteur en R+3

Implantation des constructions par rapport aux voies : demande des précisions sur la
marge de recul

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : demande un
prospect de 3 m minimurn et non 4 m comime reglementé

Hauteur des affouillements : celle-ci serait insuffisante suivant [’épaisseur de la dalle
Piscines : limité & 150 m? de hassin, demande une surface de bassins de 250 m?
puisqu’il s’agit d’un projet @ destination d’hébergements hételiers.

Cuestion & lo commune : Quelles sont les réponses que vous pouvez m’apporter pour
toutes ces modifications dans le réglement de la zone ?

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, .) DOIVENT £TRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
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S’agissant de la création de R+2, la rédaction du reglement sera revue afin de faciliter
la compréhension et Uapplication de la regle. Le pourcentage sera supprimé mais les
R+2 ne demeureront autorisés que partiellement et sous réserve d’une bonne
intégration.

Les régles de prospect seront assouplies tout comme la régle sur les toitures afin de
tenir compte des implantations et caractéristiques actuelles des batiments.

Les régles relatives a la profondeur des affouillements et la superficie des bassins ne
seront en revanche pas modifiées car d’une part, des affouillements plus importants ne
sont pas souhaitables et d’autre part, les projets relevant de la sous-destination
« hotel » bénéficient déja d’une surface maximale de 250 m? pour 'ensemble des
bassins réalisés, ce qui s’appliquera donc de fait a ce projet.

En ce qui concerne les observations relatives aux régles de volume et d’emprise au sol,
la présente modification n’a pas pour objet de modifier ces regles.

Il est utilement rappelé qu’une modification n°4 du PLU étant intervenue le 30 juin
2025, soit postérieurement a U'envoi du présent dossier aux personnes publiques
associées, seules les régles visées par la présente modification n”5 du PLU seront
intégrées dans le réglement actuellement en vigueur, les autres régles demeurant

inchangées.

¢) Le projet de logements sociaux sur les parcelles acquises par la commune (AL 58
G 60) et destinées & du logement social : pas d’observations particuliéres.

d) Le projet sur les parcelles cadastrées AK 96, 433, 434, 432, 468, 469 et 471 avec
une acquisition par UEPF PACA afin d’y réaliser un programme de mixité sociale.

Programme en cours d’étude.

Il s’avére que ces terrains font 'objet, depuis deux ans, d’une promesse de vente
au bénéfice de sociétés privées (VERRECCHIA MEDITERRANEE et PIERRE BLANCHE) pour
la réalisation d’un projet de logements 100 % libre, ce que la commune ne peut ignorer
puisque des réunions ont eu lieu en Mairie avec les promoteurs immobiliers et les
propriétaires de ces parcelles.

Question a la commune : Sans contester le fait que la commune doit faire face a
une pénurie de logements sociaux, on peut se poser la question : pourquoi sur cette
OAP ? Quelle raison a poussé la Commune G modifier cette OAP ? La commune a-t-elle
passé une convention avec [’EPF PACA sur ces parcelles et si oui, pouvez-vous me la

communiquer ?

La commune a signé le 21 mars 2023 une convention multisite avec l"EPF Paca, lequel
est désormais habilité 3 intervenir sur tout terrain objet d’une mutation. La ville ayant
été informée d’un projet de cession, elle a missionne UEPF afin que soit étudiée la
faisabilité d’un projet de logements en accession sociale. Ces terrains présentent en
effet, un emplacement idéal pour des logements permanents (proximité des écoles,

des commerces et services).

Dans les zones UC et UB, une différence de hauteur d’affouillement est
réglementée selon qu’il s’agisse de constructions libres (3.30 m) ou de logements

sociaux (4.70 m).
Question & la commune : pourquoi cette hauteur est-elle conditionnée a une

autorisation de la commune et & une typologie de logements ?

Tout projet est soumis & permis de construire et donc a autorisation de la Commune.

TOUS COURRIERS (FACTURES, DEVIS, ) DOIVENT ETRE ADRESSES IMPERSONNELLEMENT A MADAME LE MAIRE
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La profondeur des affouillements des programmes destinés a des logements sociaux a
été fixée 3 4.70m afin de permettre la réalisation de niveaux enterrés susceptibles
d’accueillir des caves ou des places de stationnement supplémentaires et ainsi assurer
une meilleure qualité de vie des habitants.

e) Classement de la parcelle AK 95 :
La propriétaire souhaite connaitre les critéres du classement de sa parcelle au titre

des « éléments patrimoniaux » (article L.151-19 du Code de ’Urbanisme)

Question & la commune : un avis de Uarchitecte des Batiments de France a-t-il été
émis sur ce classement ? Si oui, pouvez-vous me le communiquer car ce document
n’apparait pas, sauf erreur de ma part, dans les documents joints au dossier

d’enquéte.

La demande d’identification de cette parcelle au titre du patrimoine protége a éte
formulée par UDAP et reprise dans [’avis de la DDTM adressé par mail a la ville au mois
de mai dans le cadre du travail préparatoire mené en collaboration avec les services de

’Etat.

La propriétaire souhaite également des précisions quant a la notion de « résidence

principale ».
Question & la_commune : cette obligation s’applique-t-elle également aux

extensions de bdtiments existants ?

Cette servitude s’applique sur « toutes les constructions nouvelles de logements » ;
ainsi, en l’état actuel du droit, les extensions ne sont pas concernées par cette
obligation dés lors qu’elles n’ont pas pour objet de créer de nouveaux logements.

De plus, les propriétaires des parcelles AK 94 et 95 constatent une différence de
traitement et une inégalité des droits @ construire. En effet, sur les parcelles ci tées,
le droit a construire est de R+2, alors que tout autour de ces maisons « classées », la
hauteur est de R+3.

Madame MERLINI demande que la zone R+2 s’applique a [’ensemble de son terrain voire
& la possibilité de reclasser en zone R+3 son garage en fond de parcelle.

Pour les GIRAUD, la question se pose de la préservation des jardins de ces villas quand
elles seront enclavées par un mur de 6 métres sur la limite Quest et de 9 m sur la
limite Est....

Question & la commune : pourquoi cette différence de hauteur dans une méme OAP
? Quelles sont les demandes de Mme MERLINI qui peuvent étre prises en compte 1

La présente modification de PLU n’a pas pour objet de modifier les zones
d’implantation ou hauteur des constructions définies dans cette OAP. Les regles

demeurent inchangées.

Autre question :
Le chemin qui relie la Cité Mistral a la mer n'est pas ameénagé pour des personnes a
mobilité réduite.
Question & la commune : ce chemin, dont j’ignore le nom, peut-il étre amenage ?

Le cheminement piéton envisagé relevant de la domanialité prive (propriété de
I’hdtel), il n’est pas assujetti aux mémes régles d’accessibilité que la voirie publique.
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En conséquence, les circulations seront étudiées et validées par les commissions idoines
lors de U'instruction du futur permis de construire.

Enfin, j’ai bien noté toutes les autres requétes recues lors de ’enquéte publique mais
qui sont sans objet avec les objectifs poursuivis par cette modification n°5 ou révision
allégée n°1 du PLU, raison pour laguelle vous n’en faites pas mention dans votre PV de

synthese.
La Ville ne commentera donc pas ces éléments.

Je vous remercie prie d’agréer, Madame le commissaire-enquéteur, 'expression de mes
salutations distinguées.
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